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TATO STUDIE BYLA VYPRACOVANA JAKO PRILOHA PROJEKTU MUNISS NA TEMA REVITALIZACE
BROWNFIELD — KOHNOVA CIHELNA VE MESTE BRNE DLE ZADANI MAGISTRATU MESTA BRNA.
PROJEKT SE ZABYVA REVITALIZACI BYVALE KOHNOVY CIHELNY. PROBLEM BROWNFIELDS
V BRNE JE POMERNE ZNACNY, MESTO Z TECHTO NEVYUZITYCH A ZDEVASTOVANYCH LOKALIT
NEMA ZADNY PROSPECH. NAOPAK EXISTENCE TECHTO LOKALIT MA NEGATIVNI VLIV NEJEN NA
SVE NEJBLIZSI OKOLI CO SE TYKA PREDEVSIM SOCIALNI OBLASTI, ALE TAKE NA VNIMANI
A POVEST MESTA, KTEROU MOHOU POSKOZOVAT. PROJEKT JE TEDY ZAMEREN NA ODSTRANENI
JEDNE Z TECHTO LOKALIT A JEJI PREMENU, KTERA BUDE JAK EKONOMICKY TAK SOCIOLOGICKY
AKCEPTOVATELNA.

STUDIE OBSAHUJE IDEOVY NAVRH REVITALIZACE UZEMI. NAVRH RESPEKTUJE PLATNY UZEM-
Ni PLAN MESTA BRNA A ZACHOVAVA NA CERVENEM KOPCI ROSTLOU ZELEN. KULTIVUJE DNES
NEUDRZOVANE CASTI BROWNFIELDU NA LESOPARK A CASTECNE NA UZEMI BYVALE KOHNOVY
CIHELNY NAVRHUJEME BYDLENI S VESKERYM ZAZEMIM. POCITA SE TAKE NAPRIKLAD S
BYDLENIM PROSENIORY, SKOLKOU.

FUNKCE A CHARAKTER NAVRHU JSME ZVOLILI DLE NASLEDUJICICH HLEDISEK: SPOKOJENOST
A NAZOR STAVAJICICH REZIDENTU, OBYVATEL STYRIC; EKONOMICKA VYHODNOST; OHLED NA
ZIVOTNI PROSTREDI; ENERGETICKY RACIONALNI RESENI.

SOUCASTMI TETO STUDIE JSOU URBANISTICKE ANALYZY OKOLI, URBANISTICKA SITUACE, SCHE-
MATICKY NAVRH BYTOVYCH DOMU A ORIENTACNI ROZPOCET.
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ANALYZY - KOMENTAR
Z ANALYZ JSME CELKOVE VYVODILI TYTO HLAVNI ZAVERY:

LOKALITA MA VELICE VYHODNOU POLOHU BLIiZKO CENTRA MESTA | PRIRODY. JE VYBORNE DOPRAVNE OBSLOUZENA.
DOSTUPNOST AUTEM Z DALNICE | MHD JE VELMI DOBRA. DO CENTRA MESTA ODSUD DOJEDEME MHD CCA ZA 15 MINUT.

PRIROZENE BARIERY TVORI PREDEVSIM STRME SVAHY. BARIEROU JE ZDE TAKE POLICEJNI SKOLA A ZAHRADKOVA KOLO-
NIE. VSTUPY DO RESENEHO UZEMJ JSOU PRIROZENE DANE Z ULICE HORNI A STRAN.

NEJVETSIMI LIMITY PRO NAS JSOU: EKOLOGICKA ZATEZ Z BYVALE SKLADKY, KTERA NENI PRESNE ZDOKUMENTOVA-
NA; ZVLASTE CHRANENE UZEMi OKOLO NARODNI PRIRODNi PAMATKY CERVENY KOPEC. DALE JE PROBLEMEM LEHCE
ZVYSENY HLUK Z KOMUNIKACI.

INZENYRSKE SITE JSOU ZAVEDENE NA OKRAJ RESENEHO UZEMIi. PODLE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU Z ROKU
2012 BY NEMEL BYT PROBLEM S JEJICH ROZSIRENIM PRO NOVOU VYSTAVBU. VODOVOD, PLYNOVOD | ELEKTRICKA ROZ-
VODNA SiT JSOU DOSTATECNE, NA KANALIZACI (KMENOVA STOKA A) JIZ PROBIHA RKONSTRUKCE.

VELKOU VYHODOU UZEMI JE VYSSi POLOHA NAD BRNEM, COZ POSKYTUJE VYHLEDY NA HISTORICKE CENTRUM.
UZEMIM PROCHAZI DULEZITY ZELENY KLIN, KTERY V NAVRHU RESPEKTUJEME A PONECHAVAME KRAJINNOU ZELEN.

V OKOLI RESENEHO UZEMI JE VELMI DOBRA A KOMPLEXNi OBCANSKA VYBAVENOST. NACHAZI SE ZDE | DOSTATEK

OBCHODU A SLUZEB.

PROBLEMEM MUZE BYT, ZE VLASTNICKA STRUKTURA JE ZDE POMERNE ROZTRISTENA.

ANALYZA - KOMENTAR
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ANALYZA DOPRAVY A DOSTUPNOSTI

SIRSI VZTAHY, VZDALENOSTI, ORIENTACE
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ANALYZA DOPRAVY A DOSTUPNOSTI

SIRSI VZTAHY, VZDALENOSTI, ORIENTACE
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ANALYZA PRISTUPNOST]

BARIERY, PRISTUPOVE CESTY
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VLASTNICKA STRUKTURA

VLASTNICI PARCEL DLE KATASTRU NEMOVITOSTI
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LAND USE

VYUZITI UZEMI

Zpracovavané uzemi
Narodni pFirodni pamatka Cerveny kopec
Ochranné pasmo NPP Cerveny kopec

Vyssi policejni Skola Ministerstva

’

ANALYZY

Ekologickd zatéz: A- Skladka komundlniho
odpadu
B- Mozny Gnik pohonnych
latek
C- Navazka zeminy z
riznych stavenist

Naletova zelen

———————— Pohledova osa- Petrov
o< Vyznamné vyhlidkové body

Stdvajici komunikace
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SROVNANI VARIANT PRIPRAVOVANEHO UP

CO SE RESENEHO UZEMI TYKA, VARIANTY
PRIPRAVOVANEHO UP SE OD SEBE V PODSTATE
NELISI. RESENE UZEMI JE 0ZNACENO JAKO ROZVO-
JOVA LOKALITA A PODMINKY V TETO LOKALITE BY
MEL STANOVIT REGULACNI PLAN (RP 006).

UP NAVRHUJE V LOKALITE BYDLENI, CHARAKTER

ZASTAVBY V3 - VOLNA, 6-16M DO VYSKY, TJ 2-5

PODLAZI. K BYDLENI JE ZDE TAKE NAVRZENA VY-

BAVENOST. V ZAPADNI CASTI UZEMI JE NAVRZENA

ZELEN. VZNIKLO BY ZDE TAKE NOVE LOKALNI BIO-

CENTRUM SYSTEMU USES. VSE RESPEKTUJEME V
NAVRHU.

VSECHNY VARIANTY POCITAJI S TUNELEM

MESTSKEHO OKRUHU POD CERVENYM KOPCEM.

PREDPOKLADAME, ZE STAVBA BY RESENE UZEMI
NEMELA VYRAZNE OVLIVNIT.

UP RESI TAKE INZENYRSKE SITE, JEJICH ROZSIRENI

A V PRIPADE KANALIZACE TAKE REKONSTRUK-

Cl. ROZSIRENI SITi JE PLANOVANO PODLE

NAVRHOVANE ZAKLADNI STRUKTURY ZASTAVBY,

KTEROU V NAVRHU RESPEKTUJEME. VIZ TEXTOVA

A VYKRESOVA CAST PRIPRAVOVANEHO UP MESTA
BRNA.

ZAMERY MESTA

SROVNANI VARIANT PRIPRAVOVANEHO UZEMNIHO PLANU

T
~“I!!u|| I

I~‘

L \

- I3 F 3

| ,—yl/ ,M?/HIF \ : i

DOPRAVA - PRO RESENE UZEMI STEINE VE VSECH VARIANTACH.
VIZ PRIPRAVOVANY UP BRNA, BRNO.CZ

i ---h._ B ’_ ’/ L L | | |
USES - PRO RESENE UZEM[ STEJNE VE VSECH VARIANTACH.
VIZ PRIPRAVOVANY UP BRNA, BRNO.CZ

: HLAVNI VYKRES - PRO RESENE UZEMI STEJNE VE VSECH VARIANTACH. VIZ PRIPRAVOVANY UP BRNA, BRNO.CZ
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ZAMERY MESTA

ZADANI REGULACNIHO PLANU

‘ ‘ RP 006 ZADANI RP STYRICE-STRAN VARIANTY I, 11, 1l

REGULACNI PLAN SLOUZi PREDEVSIM K VYMEZENI TVARU A USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI, K UMISTENI A PROSTOROVEMU USPORADANI STAVEB A STANOVENI PODROBNYCH PODMINEK PRO VYUZITI POZEMKU
V RESENEM UZEMI.

UZEMi RESENE REGULACNIM PLANEM SE NACHAZI V OBLASTI BYVALE KOHNOVY CIHLENY NA ZAPADNI STRANE STYRIC. LOKALITA NAVAZUJE NA STAVAJICI OBYTNE UZEMI A JE POTREBA NOVOU ZASTAVBU ZACLENIT DO ORGAN-
ISMU MESTA. JSOU ZDE NAVRZENY PLOCHY PREDEVSIM PRO BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH A SPORT. RESENE UZEMi MA ROZLOHU CCA 13,5 HA.

A)VYMEZENIRESENEHOUZEMI
UZEMIi SE NACHAZI NA ZAPADNI STRANE K. U. STYRICE. JE OHRANICENO: ZE SEVERU: SPORTOVNIM A SKOLNIM AREALEM PRI ULICI VINOHRADY ZE ZAPADU: AREALEM BYVALE KOHNOVY CIHELNY Z JIHU: ULICI HORNI Z VYCHODU:
uLICi JiLovou

B)POZADAVKYNAVYMEZENIPOZEMKUAJEJICHVYUZITI(PLOSNEVYUZITI)
NAVRHNETE PRO VYMEZENE UZEM| ZASTAVBU V BYTOVYCH DOMECH S DOPLNENIM KOMERCNI VYBAVENOSTI. NAVRHNETE SPORTOVNI ZARIZENI V JIHOVYCHODNI CASTI LOKALITY. VYMEZTE POZEMKY PRO OBSLUZNE KOMUNI-
KACE.

C)POZADAVKYNAUMISTENIAPROSTOROVEUSPORADANISTAVEB(PROSTOROVEREGULACE,STRUKTURA)
NAVRHNETE PROSTOROVE REGULACE (MAXIMALNI VYSKU, STAVEBNI CARY, STAVEBNI HRANICE, SIRKY ULICNICH PROSTORU).

D)POZADAVKYNAOCHRANUAROZVOJHODNOTUZEMI(PRUHLEDY,OCHRANA,RESPEKTOVANI)
RESPEKTUJTE TERENNI KONFIGURACI A VYHLEDY NA PETROV A SPILBERK.

E)POZADAVKYNARESENIVEREJNEINFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ZAJISTETE DOSTATECNOU KAPACITU PRO DOPRAVU V KLIDU. NAPOJTE UZEMI OBSLUZNYMI KOMUNIKACEMI NA ULICI VINOHRADY A VIDENSKOU. PROVERTE PESI NAPOJENI NA LOKALITY KEJBALY
NAD KOHNOVOU CIHELNOU, ULICI OBLOUKOVOU A ULICI JIHLAVSKOU PRI ZAPADNIM VSTUPU DO USTREDNIHO HRBITOVA.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - NAVRHNETE RESENI SITi TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PROJEDNEJTE S JEJICH SPRAVCI
ODKANALIZOVANI - ODDILNY SYSTEM - S NAPOJENIM NA STAVAJICI JEDNOTNOU KANALIZACI
DESTOVE VODY BUDOU RESENY TAK, ABY BYLO DOSAZENO ZPOZDEN{ ODTOKU A NEDOCHAZELO K PRETEZOVANI{ STAVAJICI KANALIZACE.
ZASOBENI VODOU BUDE ZAJISTENO ROZSIRENIM STAVAJICI VODOVODNI SITE TLAK.PASMA 2.0-VDJ HOLE HORY Il 295,00/290,00, VDJ KRAVI HORA 302,30/297,30, PK PALACKEHO VRCH 295,00/289,70
OBLAST BUDE ZASOBOVANA PLYNEM ZE STREDOTLAKEHO SYSTEMU.
ZASOBOVANI ELEKTRINOU BUDE ZAJISTENO Z ROZSIRENE STAVAJICI DS DNES NAPAJENE PREVAZNE Z BOB A BNT. POZADOVANY VYPOCTOVY NARUST PRIKONU JSOU BOB A BNT V SOUCASNE DOBE SCHOPNY POKRYT.
OBCANSKE VYBAVENI - PROVERTE POTREBU UMISTENI VEREJNE VYBAVENOQSTI V LOKALITE.
VEREJNE PROSTRANSTV( - VYMEZTE V LOKALITE KOMPONOVANOU MESTSKOU ZELEN.

’

ANALYZA

H)DALSIPOZADAVKYVYPLYVAJICIZUZEMNEANALYTICKYCHPODKLADUAZEZVLASTNICHPRAVNICHPREDPISU
(NAPRIKLADPOZADAVKYNAOCHRANUVEREJNEHOZDRAVI,CIVILNIOCHRANY,OBRANYABEZPECNOSTISTATU,
OCHRANYLOZISEKNEROSTNYCHSUROVIN,GEOLOGICKESTAVBYUZEM{,0CHRANYPREDPOVODNEMIAJINYMI
RIZIKOVYMIPRIRODNIMIJEVY) - ZOHLEDNETE OBLAST BYVALE SKLADKY.

I)WVYCETDRUHUUZEMNICHROZHODNUTI,KTEREREGULACNIPLANNAHRADI
REGULACNI PLAN NAHRADI ROZHODNUTI 0 UMISTENI STAVBY, ROZHODNUTI O DELENI NEBO SCELOVANI POZEMKU.

K)PRIPADNEPOZADAVKYNAPLANOVACISMLOUVUADOHODUOPARCELACI
K VYDANI REGULACNIHO PLANU JE POZADOVANO PRIPOJENI DOHODY O PARCELACI. VYDANI REGULACNIHO PLANU JE PODMINENO UZAVRENIM (NAVRHEM) PLANOVACI SMLOUVY.

LYPOZADAVKYNAUSPORADANIOBSAHUNAVRHUREGULACNIHOPLANUAOBSAHUJEHOODUVODNENT
SOHLEDEMNACHARAKTERUZEMIAPROBLEMYKRESENIVCETNEMERITEKVYKRESUAPOCTUVYHOTOVENT
REGULACNI PLAN BUDE ZPRACOVAN DLE JEDNOTNE METODIKY OUPR PRO REGULACNI PLANY.
OBSAH REGULACNIHO PLANU BUDE ODPOVIDAT PRILOZE C. 11 VYHLASKY 0 UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI (VYHLASKA C. 500/2006 SB.). ' '



PRUVODNI ZPRAVA

AUTORSKA ZPRAVA

“ MNOZSTVi MOZNYCH RESENI BROWNFIELDU KOHNOVA CIHELNA JE JIZ ZE ZACATKU VELMI OMEZENO, DIiKY BLi{ZKOSTI NPP CERVENY KOPEC, UZEMNIMU
PLANU MESTA BRNA A POZADAVKUM INVESTORA. POKUSILI JSME SE PRETAVIT OMEZUJICi PREDPOKLADY MISTA V PREDNOSTI A VYUZIT TAK NAPLNO POTEN-
CIAL MISTA V TESNE BLIZKOSTI CENTRA BRNA.

PO ZOHLEDNENI OMEZUJICICH FAKTORU NAVRHUJEME NA POZEMCICH OBKLOPUJICICH NPP CERVENY KOPEC LESOPARK, KTERY BY ZKULTIVOVAL STAVAJICI
NEUTESENY STAV MISTA A PRIPRAVIL POZEMKY V OKOLI PRO VSTUP DEVELOPERU. PO TOMTO ZAKLADNIM KROKU BY MELA NASLEDOVAT V NEKOLIKA ETAPACH
STAVBA OBYTNE CTVRTI V TESNE BLIZKOSTI PARKU, KTERA BY NAVAZOVALA NA STAVAJICI ZASTAVBU A SPOJILA PARK S MESTSKYM CENTREM.
ZASTAVBA BY SE MELA RIDIT NEKOLIKA PRINCIPY:

BUDOUCI ZASTAVBA BY NEMELA RUSIT BUDOUCI RAZ MISTA A MELA BY BYT HARMONICKYM PRECHODEM MEZI STAVBOU VYTVORENOU CLOVEKEM A PRIRODOU
V LESOPARKU.
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NABIDNOUT SIROKOU PALETU BYTU, KTERE REAGUJI NA NYNEJSi STAV NA TRHU A V BUDOUCNU BY BYLY SCHOPNE PRIZPUSOBIT SE VYVOJI VE VEKOVE
SKLADBE OBYVATELSTVA, KDE SE PREDPOKLADA NARUST POCTU SENIORU, A TiM | ZVYSENY ZAJEM O INDIVIDUALNI BYDLENI V BLIZKOSTi PECOVATELSKE
SLUZBY. JDE NAM VSAK TAKE 0 VYTVORENI RUZNORODE SKLADBY OBYVATEL, A PROTO JE NA MISTE NAVRZENA | MATERSKA SKOLKA.

DALE PAK, VYUZIT STAVAJICI TERENNI KONFIGURACI SPOLU S NUTNYMI VYKOPOVYMI PRACEMI PROVEDNE KVULI SANACI SKLEPU, KTERE ZDE ZBYLY PO
PUVODNI KOHNOVE CIHELNE. TENTO PROBLEM JSME RESILI UMISTENIM PODZEMNICH GARAZI POD BLOKY BUDOV. VYHLI JSME SE TAK ZBYTECNEMU ZA-
STAVOVANI CENNYCH POZEMKU PARKOVACIMI MISTY A PLOCHY SE MOHOU VYUZIT JINYM - PRINOSNEJSIM - ZPUSOBEM.

CTVRTYM PRINCIPEM JE MAXIMALIZOVANI HRANICE MEZI PARKEM A BLOKEM. RESENIM JE OTEVRENI BLOKU ZE STRANY PARKU, A TiM TAK ZDVOJNASOBENI
HRANICE, KTERA SE PRIMO DOTYKA BLOKU. TO MA ZA DUSLEDEK ZVEDNUTI ATRAKTIVITY BYTU, A TiM | ZVEDNUTI JEJICH CENY.

ZA PATE, PROPOJENI CENTRA S NOVE VZNIKLYM PARKEM. STAVAJICIM PROBLEMEM JE SPATNA DOSTUPNOST A NEPREHLEDNOST. VYTVORENIM PROMENADY
DAVAME MISTU JASNY SMER A LAKAME OBYVATELE K NAVSTEVE PARKU.




MOZNA PRISTUPOVA CESTA - ULICE VINOHRADY.

SITUACE

1:4000

PRISTUPOVA CESTA - ULICE STRAN

OBOUSMERNA KOMUNIKACE

KRAJINNAZELEN________ o

DETSKE HRISTE

OBCANSKA VYBAVENOST _ o 7,
SOUVISEJICI S FOTBALOVYM HRISTEM - RESTAURACE, SPORTOVNI POTREBY, MASAZE,...

PRISTUPOVA CESTA - ULICE HORNI

JEDNOSMERNA KOMUNIKACE

VETSI DETI - SKOLNIHO VEKU

VENKOVNI POSILOVNA

OBCANSKA VYBAVENOST
OBCHODY, SLUZBY

BYTOVY DUM - TYP A

HRISTE PRO DOSPELE A SENIORY
BROUKOVISTE

4 NADZEMNI PODLAZI, 1 PATRO PODZEMNICH GARAZ[, CELKEM V UZEMi 11 DOMU TOHOTO TYPU
OTEVRENY VNITROBLOK

VYHRAZENY PROSTOR S PROSTREDIM VHODNYM PRO VYSKYT DRUHU HMYZU
LESOPARK

ZELEN, HRISTE, PARKOVAN{ V PODZEMI

PLYNULE NAVAZUJE NA KRAJINNOU ZELEN, NENASILNA PARKOVA UPRAVA, UZAVRENY VNITROBLOK R 7 -
PROSTOR PRO UMENI (SOCHY, VODNI PRVEK,...) SOUKROME ZAHRADKY REZIDENTU, PARKOVANI V PODZEMI
SKOLKA
o 3 _ DETSKE HRISTE PROMENADA r K ) I
MALE DETI - PREDSKOLNIHO VEKU, MOZNOST VYUZITI Z BLIZKE SKOLKY NAVAZUHE NA PARK, ZKLIDNENA AUTOMOBILOVA DOPRAVA, ALEJ STROMU, LAVICKY, ...
. , BYTOVY DUM - TYP B
—a M . b = >z 4 P
NPP CERVENY KOPEC BYTOVE DOMY S CHARAKTEREM RODINNEHO BYDLENI, 3 NADZEMNI PODLAZ], PODZEMN{ GARAZE
) OBYTNA ULICE
VYHLIDKA POUZE PRO PESI

MISTO PRO PIKNIK

BYTY S PECOVATELSKOU SLUZBOU

MALE BYTY PRO SENIORY, V 0SOBNIM VLASTNICTV/, SIDLO PECOVATELSKE SLUZBY V BLIZKOSTI

L—1 1 =1="1 |
0 40 80 120 160 200
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BYTOVY DUM - TYP A

SCHEMA TYPICKEHO BYTOVEHO DOMU

JEDNA SE 0 CTYRPATROVY OBYTNY DUM KDE NA KAZDE PODLAZ{ PRIPADAJI CTYRI BYTY. DUM JE DIKY SVE DISPOZICI VELMI VARIABILNI VE SVEM
UMISTENI VZHLEDEM K SVETOVYM STRANAM. KAZDY BYT MA VLASTNI LOZIl. PARKOVANI JE UMISTENO V PODZEMI. VZHLEDEM KE SVE DISPOZICI SE MUZE
JEDNAT O STARTOVACI BYTY.

PUDORYS TYPICKEHO PODLAZI
1:200

4 BYTY 2+1 NEBO 3+KK 0 79,3M? NA TYPICKEM
PODLAZ]

CELKEM 11 BYTU

ZASTAVENA PLOCHA: 389Mm?
PLOCHA BYTU CELKEM: 317,2m2

0 2 4 6 8 10



BYTOVY DUM - TYP B

SCHEMA TYPICKEHO BYTOVEHO DOMU

TYPICKA SCHEMATA ZASTAVEN;& PLOCHA: 384Mm?
1:200 PLOCHA BYTU CELKEM: 348m?
: BYTOVY DUM S CHARAKTEREM RODINNEHO BYDLENI. BYTY VE TRECH NADZEMNICH PODLAZICH, PODZEMNI PARKOVACI GARAZE. BYTY JSOU RUZNYCH VELIKOSTI, DA

SE UPRAVOVAT PODLE POPTAVKY NA TRHU. KAZDY BYT MA ZAHRADKU VE VNITROBLOKU, LODZII NEBO TERASU. JEDNA SE 0 BYTY S VYSOKYM STANDARTEM.

2.NP 3.NP

2xBYT 2+KK, 70M? S LODZI{
2xBYT MEZONET 5+KK, 202m> S TERASOU

re
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1.NP REZ

2xBYT 3+KK, 85m2 SE ZAHRADKOU
2xBYT 1+KK, 67m2 SE ZAHRADKOU
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