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Jakub Dracka je studentem 3. ro¢niku baka-
larského studia oboru Architektura pozemnich
staveb na FAST VUT. Rad pozoruje své okolf
a hledd jeho krasu, kterou zachycuje fotoapara-
tem, pokud opravdu stojf za to.

Patrik Hegyi je studentem 2. ro¢niku bakalar-
ského studia Management cestovniho ruchu
na Provozné ekonomické fakulté MENDELU.
Zajimé se o pritdhnutivice turist( do dané destina-
ce a pracuje na jejich pravidelném prichodu zpét
domésta.

Honza Hradecky je cerstvym absolventem
navazujiciho studia Verejna ekonomika a sprava
na Ekonomicko-spravni fakulté MUNI. Zajima se
0 metody vybéru vefejnych zakazek, strategické
planovani nebo vefejnou volbu.

Dagmar Kohoutova je studentkou 5. ro¢niku
navazujicho  magisterského studia v oboru
Sodidni geografie a regiondini rozvoj na Prirodo-
védecké fakulté MUNI. Vénuje se problematice
Uzemni samospravy a participaci obcand.

Terezie Jancalkova studuje 3. rocnik bakalar-
ského studia v oboru Krajindrska architektura
na Zahradnické fakulté Mendelovy univerzity.
Zelert ve mésté nebo mésto v zeleni?  To je
myslenka, ktera provazi celé jeji  studium.
Rada by tak v budoucnu prispéla k vytvoreni vice
harmonické méstské krajiny.

Matej OndriSak je studentem 5. ro¢niku nava-
zujicho magisterského studia obor Architektura
na Fakulté architektury VUT v Brné. Svoji pradi
chce pomahat lidem budovat lepsi prostor
pro Zivot.

Dalibor Stehno studuje v 1. rocniku magjster-
ského studia sociologie na Fakulté sodcidlnich
studii. Posledni dobou ho hlavné zajim3a, proc
si spousta lidi mysli, Ze jejich prace nema smysl.

Honza

Pata

Dalibor

Teri

Matéj

Déasa

Kuba



Pfedem bychom chtéli podékovat vsem,
diky kterym soutéz MUNISS existuje
a funguje. Jsme také vdécni, Zze byl tento
ro¢nik zahajen i pres nejistotu plynouci
ze stale probihajici pandemie, a tak jsme
i my mohli zaZzit tuto unikatni mezioboro-
vou spolupréci studentd z naprosto odlis-
nych studijnich smérd. Proto bychom chtéli
podékovat Odboru strategického rozvoje
a spoluprace MMB stejné jako Masarykové
univerzité, Mendelové univerzité a Vysoké-
mu uceni technickému za spole¢né pora-
danisoutéze. Diky patfi také méstské firmé
Teplarny Brno, a.s. a jejim zaméstnancim
za vstficnost predevsim pfi prohlidkach
feSeného aredlu. Podékovani patfi panu
Martinu Zaplatilkovi ze spole¢nosti KOVO-
TERM - sluzby Brno, a.s. za to, Ze si na nas
nasSel ¢as a konzultoval s ndmi moznosti

uvazovaného pristupu do arealu Spitalky.

Nakonec chceme podékovat poradatel-
skému tymu, tedy Veronice Masinové a
Helené Kacetlové z Ekonomico-sprav-
ni fakulty MUNI, Lucii Smidové z Fakulty
architektury VUT, zakladateli soutéze Janu
Zakovi a také Lukasi Grazovi a Romané
Gabrlikové z OSRS MMB za ¢as straveny
nad poradanim soutéze a konzultacemi
s nami.
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ANOTACE

Nasledujici publikace predstavuje navrh
docasného uziti Uzemi byvalych teplaren
v Brné. Prace byla zpracovana v ramci
studentské soutéze MUNISS sedmiclen-
nym tymem z fad studentek a student(
architektury a urbanismu, krajinarské
architektury, ekonomie, geografie, regio-
nalniho rozvoje a sociologie.

Predkladana prace obsahuje navrh docas-
ného vyuziti vytvoreny na zakladé analyzy
okoli s cilem simulovat a testovat plano-
vané funkce nové chytré ctvrti. Soucasti
vystupu je urbanistické, architektonické
a krajinarské rfeSenf Uzemi, odhad financo-
vani a ¢asového horizontu, a v neposledni
fadé nastin propagace Uzemi.

11
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ANNOTATION

The following publication presents a pro-
posal for the temporary use of the for-
mer heating plant site in Brno. This work
was prepared within the MUNISS student
competition by a team of seven students
from architecture and urban planning,
landscape architecture, economics, geo-
graphy, regional development and socio-

logy.

Submitted work includes a temporary
use proposal created based on a nei-
ghbourhood analysis to simulate and test
the planned functions of a new smart ne-
ighbourhood. The output includes urban,
architectural and landscape design of
the area, an estimate of financing and time
horizon, and last but not least an outline
of promotion of the area.

13
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UVvOD

Zajmovym Uzemim je Cast aredlu brnén-
skych teplaren, kterd ma byt v budouc
nosti prestavéna na novou chytrou Ctvrt.
Uzemf se nachazi v méstské Ctvrti Brno-
-Zabrdovice v dochdzkové vzdalenosti
od centra mezi zelezni¢nf trati a ulici Cejl.
Nasim ukolem bylo pfijit s autorskym Fe-
Senim docasného uzivani Spitalky, aby
se oblast nestala brownfieldem. Hledali
jsme proto moznosti, jak aredl vyuzit a co
nejvice ho otevfit vefejnosti za pomoci
financné a materidlné nendro¢nych zasa-
ha. V souladu s plany budouci chytré ¢tvr-
ti jsme kladli diraz na vyuziti stévajicich
budov v feSeném Uzemi. V nasi praci je
také reflektovano omezenf daného Gzemi
a to zejména z hlediska zajisténi bezpec-
nosti. To feSime jak vybudovanim nového
pristupu do Uzem, tak fyzickym oddéle-
nim zajmového Uzemi od aredlu teplaren.

V ramci studentské soutéze tak prichazime
s navrhem postupného otevirani aredlu
ve tfech navazujicich etapach. Finalni etapa
je navrzena tak, aby z hlediska funkci byla
analogickd k plandm nové chytré ctvrti.
Cilem jednotlivych etap je maximalizace
vyuziti aredlu s ohledem na aktudini ome-
zenf (napfiklad dokud nebude areal fyzicky
oddélen od tepldren, nemUZe se v ném po-
hybovat vefejnost volné). Navrzené docas-
né vyuziti pfedstavuje testovani budoucich
funkci, coz vnimame jako pfilezitost ziskat
zpétnou vazbu na jednotlivé funkce arealu.
Proto navrhujeme vyuzit mistoipro prezen-
taci pland mésta pro chytrou ctvrt, sbiranf
reakci na né a pfipadnou prezentaci zapra-
covanipodanych navrhid verejnosti. Podob-
né mze misto fungovat i jako platforma
pro dalSi témata méstské vystavy, a to pro-
toze Spitalku bude vefejnost vnimat jako
misto, kde se véci méni primo pred ocima.
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Spitélka vcera, dnes a zitra

Resend oblast patfici méstské spole¢-
nosti Teplarny Brno, a.s. slouzila desitky
let jako dUleZitd soucast pri vyrobé tepla
pro systém centralniho vytapéni meésta
Brna. PGvodné navic vyrdbéna péra a elek-
tfina zasobovaly blizké textilni tovarny.
Nachazi se zde technické zazemi, dilny,
sklad materidlu ale i archiv teplaren, které
jsou postupné presouvany do stavajici ¢as-
ti teplaren. Také chladirenska véz, jez dfive
zbavovala teplarnu prebytecného tepla,
uz nenf potreba diky efektivnéjsimu fungo-
vani celého systému. Pod budovou archi-
vu se nachazi zachovaly kryt civilni obrany,
ktery je udrzovan v provozuschopném sta-
vu. Do aredlu také vede zelezni¢ni vlecka
s funkeni to¢nou a garadzi, v niz se nyni na-
chazf lokomotiva.

Zbude tak vyuzitelnd plocha asi 2 hekta-
rl sestavajici z byvalych prdmyslovych
budov a chladirenské véze, mezi nimiz
se rozprostiraji pfedevsim zpevnéné ale
i zatravnéné plochy. Na misté chce més-
to Brno nechat vybudovat novou chytrou

ctvrt Spitélka, pojmenovanou podle blizké

ulice. Soucasné velké budovy budou za-
chovany a k nim se pfistavi nové moder-
ni domy s kombinovanou funkci bydlenf
a prace. Na budovach vzniknou zelené stre-
chy vyuzivajici zavlazovani destovou vodou,
zaroven vyuzitim slunecni energie dojde
ke snizenf energetické zavislosti Ctvrti.

NezZ se ale pfistoupi k samotné revitalizaci
lokality, mésto chce v aredlu vytvorit do-
Casny prostor pro pobyt vefejnosti - skrz
vytvoreni posezeni a poradani kulturnich
akcf nebo setkavani méstskych organizaci
s obcany. V tomto docasném vyuzivani
lokality je zamysleno i pfilakani firem a ne-
ziskovych organizaci, aby zde v priprave-
nych prostorach vzniklo misto pro cowor-
king.

19
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Dopravni analyza

V radmci analyzy Sirsich vztah( jsme se aredl
Spitalky snazili zakotvit v kontextu polohy
v ramci jihovychodniho centra. Zaméfili
jsme se na Ctyfi klicové oblasti - dopravu,
kulturu, zelen a viastni vnimani lokality oby-
vateli a uzivateli Brna.

Prvni kli¢ovou oblasti je dostupnost Spi-
talky méstskou hromadnou dopravou.
V soucasnosti neni aredl pristupny pomo-
cf individuaIni automobilové dopravy. Tato
skute¢nost se nezméni ani v rdmci navr-
hovaného docasného vyuziti. MHD proto
predstavuje jednu z moznosti, jak aredl
zpfistupnit Siroké verejnosti.

Nejblizsi zastavkou MHD je zastavka Kor-
nerova (tramvaje 2, 4 a 7; no¢ni autobusy
N94, N97 a N99) na ulici Cejl. Zastavka lezi
v dochazkoveé vzdalenosti 200 m od severni
hranice areélu Spitélky. Ve vzdélenosti do
500 m od arealu je i dopravni uzel Malinov-
ského namesti, kde se kfizi tramvajové lin-
ky 1,2, 4,7 a 10 s autobusovou linkou 67.
Zaroven je oblast obsluhovana celou fadou
linek no¢nich autobusd.

zastavky MHD
linky MHD
re:Spitalka

vzdalenost do 200 m

== I 000
X Zdroj: Data Brno (2022), RUIAN (2022)
g Souf. systém: S-JTSK Krovak East North

N N =4
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Analyza SirSich vztahd

Druhou analyzovanou oblasti byla kultu-
ra a mista s kulturou spojena. Spitélka se
nachazi v jihovychodnim centru meésta,
které vSak bylo v minulosti spjaté hlavné
s pramyslovymi podniky. V souc¢asnosti by
se celd oblast dala oznadit za kulturni Se-
dou z6nu. Data ziskana skrze portal Data
Brno ukazuji, ze v prostoru mezi ulicemi
Kfenova a Cejl chybi vyraznéjsi kulturnf vy-
Ziti. Tato potencialni mezera na trhu otevira
moznosti jak v ramci docasnych reSeni, tak
v ramci budouciho vyuziti celé oblasti.

Revitalizace brownfieldl je teprve v zacat-
cich, presto je nedilnou soucésti navrhl
budoucfho vyuziti Spitalky ¢i byvalé kaz-
nice na Cejlu zaméreni na kulturu, umeéni
a obecné kreativni tfidu. Do budoucna ma
také vysoky potencial pfipadna spoluprace
mezi zamyslenym Kreativnim centrem Kaz-
nice a novou chytrou Ctvrti.

S A hH

@ D DO . =

S PDACE =
O (<}
a
= Rock hellgypy)
g £
=
9

= = 8
Analyticky vykres Sirsich vztaht

0

=

B re:Spitélka
KULTURNI MiISTA
Divadlo

Galerie

Hub

Hudebni klub
Kino

Kulturni pamatka
Muzeum

Podnik s kulturnim programem

O0o000e0e

RN < XN

Ostatni
| 3 7Y He[ BT ™
0 100 200 m
| I

Zdroj: Data Brno (2022), RUIAN (2022)
Souf. systém: S-JTSK Krovak East North
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Analyza zelené

Treti analyzovanou oblasti byly plochy zele-
née. Vramcikultury se jednalo o Sedou zénu
obrazné, ale analyza ploch zelené ukazala,
Ze v tomto pfipadé se jedna o Sedou zoénu
doslova. Nejblizsi vyznamnou plochou ze-
lené je park Kolisté, ale smérem na vychod
verejné pristupné plochy zelené ubyvaji
a nejsou vyraznymi prvky v zastavbé.

3 a

Analyticky vykres zelené
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5] | Zdroj: Data Brno (2022), RUIAN (2022)
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Analyza pocitové mapy

Posledni vyznamnou oblasti, kterou jsme
analyzovali, byly vysledky Pocitové mapy
pro kandidaturu na Evropské hlavni més-
to kultury v roce 2028. Vysledky ukazuji, Zze
obyvatelé a uzivatelé Brna vnimaji celé Uze-
mi mezi ulicemi Cejl a Kfenova jako oblast
s prilezitosti pro rozvoj. Zaroven se jedna

0 oblast, kde lidem kultura obecné chybi.
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POCITOVE BODY KULTURY 2022

® Sem bych vzal/a navstévu

® Sem chodim za kulturou

® Tady je centrum moji Ctvrti, kde to nejvic Zije

@ Tady je néco vyjimecného, co jina mésta nemaji

® Tady je nejlepsi vefejny prostor pro poradani kulturni akce

Souf. systém: S-JTSK Krovak East North

Tady jsem na mésto hrdy/a

Tady mi chybi kultura

Tady rad/a travim volny cas

Tady se povedla pamatkova obnova/rekonstrukce
@ Tady vidim pfrilezitost pro rozvoj

B re:Spitalka

® @00

Analyticky vykres pocitové mapy
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ANALYZA

Soucasti prvotni analyzy byla také SWOT
analyza. Mezi silné stranky aredlu se fadi
poloha v ramci jihovychodniho centra, do-
chazkova vzdalenost MHD a dobry stavebni
stav budov (s vyjimkou chladirenské véze).
Nezpochybnitelnou silnou strankou je také
genius loci mista, ktery odkazuje na préimy-
slovou historii Spitalky i celého mésta Brna.
Jako slabé stranky aredlu vnimame nutnost
zvysené bezpecnosti (fyzické oddéleni od
provozu teplaren) a pouze docasné vyuziti
s urCenym ,datem spotfeby”. Posledni sla-
bou strankou je také fyzické oddéleni sou-
¢asného aredlu, do kterého nenf umoznén
pristup verejnosti, coz mlze vytvaret také
myslenkovou bariéru pfi vnimani Spitélky.

Jako prilezitost vidime kulturni $edou zénu,
ktera nabizi celou fadu moznosti pro pod-
nikatelské zaméry. S duchem mista souvisi
také mozny potencial budov. Chladirenska
V&7 je pfirozenym poutacem, ktery je vidi-
telny jak z blizkého okoli, tak z dalSich mist

vramci Brna. Podle vysledk( Pocitové mapy
ke kandidatufe na Evropské hlavni mésto
kultury v roce 2028 maji obyvatelé zajem
o danou lokalitu, coz pfedstavuje dalsi
prilezitost pro budouci rozvoj lokality. Po-
tencial dale spatfujeme v moznosti vyuziti
mobilni zelené, ktery by mohl dany prostor
oZivit a sjednotit. V ramci hrozeb spatfuje-
me riziko vyloucenosti lokality, ktera by se
nadale mohla zvétSovat. Jako potencialni
hrozbu chapeme také nutnost spolupra-
covat s celou rfadou aktér - od Teplaren
Brno, pres spolecnost Kovoterm a viastniky
dalsich sousednich pozemkl az pripadné
po spolupraci s investorem. V neposledni
Fadeé je také rizikem, Ze se ze Spitélky sta-
ne tzv. katedrala v pousti. To znamena, ze
celkové nebude lokalita revitalizovana a
jedinym svétlym mistem se stane nova Spi-
talka. Bez napojeni na lokalitu a vytvoreni
lokaInT sité aktérd je vak budoucnost tako-
vého projektu nejista.

S

poloha v ramci jihovychodniho centra
dochéazkova vzdalenost MHD,

dobry stavebni stav budov

genius loci mista

kulturni Seda zéna

potencial budov

véZ jako pfirozeny poutac
zajem obyvatel o lokalitu
potencial vyuzitf zelenych ploch

W

O

e aredl se zvySenou bezpecnosti
e docasné vyuziti
e myslenkova i fyzicka bariéra

e vyloucena lokalita
e nutnost spoluprace s dalsimi aktéry
e katedralav pousti

T
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Majetkopravni vztahy

Redené Uzemf je v soucasnosti (jaro 2022)
ve vlastnictvi méstské firmy Teplarny Brno,
a.s., kterd se aredlu vzdava ve prospéch
Statutarni mésta Brna. Dokonceni prevo-
du vlastnictvi je ocekavano zhruba kon-
cem roku 2022, po ném? Teplarny Brno
potrebuji jesté asi dva roky k vybudova-
ni nahradnf infrastruktury a k presunutf
svého vybaveni. Béhem této doby bude
po vzdjemné dohodé nicméné mozné jiz
zacit s Caste¢nymi zasahy a Uzemi tak ze
strany mésta doc¢asné vyuzivat. Tyto moz-
nosti jsou popsany v kapitole vénované

vz

1. etapé docasného vyuzivanf arealu.

Pro pfistup do aredlu Ize zpocatku obcas-
né vyuzit hlavni branu teplaren, dlouho-
dobé je ale nutné obé ¢asti zcela oddélit.
Trvaly pfistup pro vefejnost je tedy nutné
vést jinym smérem. Nejslibnéji se jevi vy-
budovat pfistup ze severni strany od ulice
Cejl pobliz zastévky Kornerova. Zde se na-
chazf vjezd z Cejlu na soukromé parkovisté
a do aredlu okolo vyskové budovy. Na konci
podlouhlého parkovisté se jiz nachazf zad-
ni sténa garaze, ktera je soucasti feSeného
arealu teplaren a pfes niz navrhujeme vy-
budovat uzamykatelny vchod do oblasti. Po
predbézné domluvé s vlastnikem pozemku
(firma Kovoterm - sluzby Brno, a. s.) je moz-
né s touto variantou pocitat jako moznou
za podminky uréenf oteviraci doby arealu.

31
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| ETAPA

V prvni etapé navrhujeme pro areal funkce,
které mohou fungovat témér bez priprav
a z&sahU do aredlu reseného Uzemli. Stary
teplarensky areal ma jistou historicko-kul-
turni hodnotu a myslime si, ze by ho v ta-
kovém stavu mohla chtit vidét i vefejnost.
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Navrhujeme proto v aredlu poradat ko-
mentované prohlidky. Navrhujeme pro né
oslovit TIC Brno, které mUze resit zaroven
promo prohlidek zarazenim mezi své akce
a skrze svij portél distribuovat vstupen-
ky. Ty by mohly byt za symbolické, nebo
pfipadné dobrovolné vstupné. Prohlidky
navrhujeme poradat jednou za mésic, kdy
v jeden den probéhnou tfi prohlidky po
maximalné 25 osobach. Uvedené mnoz-
stvi osob by nemélo byt v rozporu s tim, ze
do aredlu tepldren nemize za normalnich
okolnosti vstupovat verejnost. Prdvodce
bude mit prehled o navstévnicich a nenf
proto zatim potfeba stavét plot. Doporucu-
jeme délat vice prohlidek po sobé& pro mini-
malizaci transak¢nich nékladd, tedy aby se
privodce nemusel prili§ ¢asto pripravovat
a dojizdét. Frekvence se samoziejmé mlze
v pfipadé vyssiho zajmu zvysit. V ram-
ci ndmi navrhovaného feSeni pracujeme
s délkou prohlidky zhruba dvé hodiny.

Axonometrie vyhlidky ‘

vstup

Axonometrie - schéma prohlidky

ban(jery

model

AW
$oe /s 000’
P

®
e,

Prohlidky se nemusi zabyvat pouze minu-
losti aredlu, ale mlze zahrnovat také “pro-
hlidku budoucnosti” arealu. Navrhujeme do
aredlu umistit vystavu Masterplanu, aby
se pri prilezitosti prohlidky vefejnost do-
zvédéla inéco o budoucich planech. Vysta-
va by zahrnovala 3D model aredlu a banne-
ry. Model navrhujeme umistit uprostfed
aredlu v ose chladirenské véze a dvoulodni
haly pro lepsi predstavu. Umisténi venku
znamena, Zze se musi model prekryt skle-
nénym vikem. Bannery navrhujeme umis-
tit od vstupu do vymezeného aredlu, tedy
pfes nadrz az po vystaveny model.

V prvni etapé navrhujeme také zpfistup-
nit vyhlidku na nadrzi, odkud budou
mit navstévnici cely aredl jako na dlani.
Vyhlidka by zarovern méla byt bezpecna
a proto by to byl vitany pfidavek do prohlid-
ky.

Nejvétsim navrhovanym zasahem do area-
lu je nutna sanace véze. Vidime v ni poten-
cial, aby v dalSich etapach byla monumen-
talitou pro upoutani pozornosti smérem
z mésta do aredlu. Zaroven navrhujeme
travnaté okoli véze vyuzit jako misto pro re-
laxaci (viz dalsf etapy). Sanace potrva dlou-
ho a proto s ni navrhujeme zacit co nejdri-
ve, protoze na jejim dokoncenf zavisi vyuZiti
v dalSich etapach (viz timeline). Proto by
méla zacit paralelné se zatatkem prvni eta-
py, i kdyZ pro prvni etapu samotnou neni
zpfistupnéna chladirenskd véz v nasem
navrhu nutna. Jelikoz je sanace chladiren-
ské véZze pomeérné samostatnou ¢innosti v
ramci doCasného vyuZiti a jeji vysledek se
projevi az v pozdéjsich fazich, jeji financo-
vani priklddame v druhé etapé.
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Financovani |. etapy

Celkové na prvni etapu pripadaji investi¢ni
a provozni naklady cca. 83 000 K¢ vcetné
DPH. V nich jsou zapocteny i pribézné na-
klady na zajisténf prdvodcl na pravidelné
prohlidky a predevsim naklady na propaga-
ci aredlu. Jelikoz jde zatim o pomérné niz-
ké naklady a navic nejde o zasadnf zasahy
do arealu, nenavrhujeme zde zadani o do-
tace ze statni Urovné. Mésto by tak tuto fazi
mélo financovat samo, napfiklad ve spolu-
praci s méstskou ¢asti Brno-stred.

1. etapa:

polozky jednotka pocet Cena za 1 (bez DPH)|Cena bez DPH | Cena s DPH

Néklady na privodce h 54 200 10 800 K¢ 13 068 K¢

Propagace prohlidek a naslednych udalosti | mésic 9 5000 45000 K¢ 54 450 K¢

Vyhlidka na nadrZi (pletivo a instalace) m 9 900 8100 K¢ 9801 K¢

Bannery pro Masterplan (100x200 cm) ks 15 300 4500 K¢ 5 445 K¢
68 400 K¢ 82 764 K¢

Tabulka financovani l.etapy

vstup pres vratnici
teplaren

Axonometrie finalnf podoby I.etapy

vyhlidka

bannery
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Il ETAPA

Ve druhé etapé je aredl pfipraveny pro
jednorazové kulturni a spolecenské akce.
To znamena zejména, Ze dvoulodni hala je
vybavena zakladnim mobilidfem pro rdzné
kulturnfeventy (jako napf. podium, zidle, za-
kladnfaudio vybavenf). Do arealu je zajistén
pristup pro pési z ulice Cejl pres aredl Ko-
votermu a probouranou garaz lokomotivy.
Je zajisténo socidlnf zarizenf s dostatecnou
kapacitou pro eventy, kterych se zdcastni
vySSi stovky lidi najednou.

Pfipadné obcerstveni nema jeSté vybu-
dované zazemfi a v této fazi se zatim bude
muset fesit externé. Budova archivu je pfi-
pravena k prondjmu kreativnim skupinam,
¢i studentskym spolkdm pro simulaci funk-
ce coworku. Chladirenska veéz je jiz oprave-
na, zbavena oploceni a nabarvena. Vystava
planl mésta je stale na misté ponechana.
Veskeré pripravy pro druhou etapu zajistu-
je mésto.

|
LT
— wr‘ﬁ:-l.'.flTF'

]

[T MO e

]

¥



40

Vstup do arealu navrhujeme vytvorit
ze severozapadu aredlu z vefejného par-
koviSté spolecnosti Kovoterm, které Usti
na ulici Cejl. Severozapadni varianta vstupu
byla zvolena z nékolika dlvodd. Jedna se
0 Souclast verejné pristupného parkovisté,
kde je u vstupu umisténa malba pofizena
v ramci Participativniho rozpoc¢tu mésta
Brna. Predpokladame tak, Ze alespon c¢ast
Siroké verejnosti bude misto znat. Zaroven
je vlastnikem dotteného pozemku pouze
jeden vlastnik, coZ usnadnfi pfipadné vyjed-
navani podminek. Dal$im dlvodem je do-
chazkova vzdalenost zastavky Kérnerova.
V neposledni fadé se poté jednad o Uzemi,
které vystavba Brnénské tfidy zasahne
pouze minimalné, narozdil napfiklad od
mozného vstupu z arealu Mosilany.

Pro vstup bude vyuZita gardz, kterd po
probourani dvou stén a casti stropu do
kosodélnikového tvaru (viz vizualizace) vy-
tvorfi vstupni portal do Uzemi. Vznikne tak
pristupova cesta pro pési, ktera lezi pfimo
v pohledové ose na archiv a dvoulodni halu,
coZ predstavuje hlavni cile vétSiny navstév-
nikad.

Axonometrie oploceni

N

p

Axonometrie - schéma vstupu
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Ohledné vstupu bylo vzneseno nékolik
pozadavkl ze strany vlastnika sousedni-
ho pozemku, spole¢nosti Kovoterm. Mezi
budovou Kovotermu a severni hranici
areélu Spitalky se nachazf nékolik dieselo-
vych agregatl, které musi byt kvlli bez-
pecnosti monitorovany. Na zakladé kon-
zultace s provoznim feditelem Martinem
Zaplatilkem se i do budoucna areal Ko-
votermu bude na noc uzavirat. Vzniknou
tak presné vymezené hodiny (v zavislosti
na aktudlnim programu na Spitélce a doho-
dé mezi Kovotermem a méstem), kdy bude
verejnostiumoznén prichod. V soucasnos-
tijevarealu Kovotermu nepretrzitd ostraha,
ktera zde bude zachovana i do budoucna.

Aredl je nutné fyzicky oddélit od arealu
Teplaren, protoZe se jedna o Uzemf se zvy-
Senou bezpecnosti. Zabranit vefejnosti
v pristupu je nutné také pobliz aredlu fir-
my EG.D, a.s. Navrhujeme proto areal
oplotit po hranicich vyznaceného Uzemi
(kudy presné viz vizualizace) a to formou
mobilniho stavebniho oploceni. V pfipa-
dé, Ze mésto mobilni oploceni nevlast-
ni, bude ho muset poridit. Na 330 metrd
odhadujeme 100 ks oploceni. Vzhledem
k docCasnosti uzitf nam nepfijde vhodné sta-
vét pevné oplocent, pro které by bylo nutné
napf. zapoustét betonové patky do zemé.
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Pro pFipravu dvoulodni haly pro narazo-
vé kulturni akce povazujeme za nutné na-
sledujici kroky:

e Vprvéradésemusihalavyklidit. Pocita-
me s tim, Ze uvnitf je majetek Teplaren
Brno, kterybudezjejich stranyvyklizen.

e Povazujeme za nutné také zfidit za-
kladni vybaveni pro kulturni akce.
Z technického vybaveni se jedna o mi-
krofony a reproduktory; v pfipadé vét-
Sich akcf se kvalitnéjsivybaveni zapdjci.

e Je nutné také vybudovat pddium.
To navrhujeme zhotovit z foliova-
né protiskluzové preklizky, kterd se
standardné pouziva na koncertech.

e V neposledni Fadé je nutné sehnat
zidle (200 ks) a to idedlné “recykla-
c” napriklad z jinych akci, protoze
nemusi byt vSechny jednoho typu.

e Pfed poradadnim koncertl bychom
ale povazovali za vhodné nejpr-
ve vypracovat pro dvoulodni halu
akustickou studii. Reakci na to je pfi-
padné uzplsobenf akci v hale a to na-
priklad Upravou oken na stropg, tak
aby vydrzely i velmi hlasity koncert.

V prvnich fazich nam pfijde pfihodné, aby
jednotlivé kulturni akce mésto poradalo
samo a az pozdéji je pronajimalo jednotli-
vym organizatorlm. PovaZzujeme za dob-
rou pfilezitost, aby mésto vyuzilo tuto fazi
pro happeningy a dalsi akce (vefejné kulaté
stoly, focus group, verejna projednan, pre-
zentace, pocitové mapy) jako zpdsob ve-
fejné participace. Mésto muize vyuzit toho,
Ze se aredl bude otevirat a ménit relativné
rychle, pro sbirani podnétd od obcand
o tom, jak se jim planovany aredl zamlouva.
Doporucujeme na misté poradat debaty
o budouci vystavbé v jinych mistech (na-
priklad v kontextu Strategie Brno 2050), in-
formovat zde verejnost o dalSich strategic-
kych projektech v Brné i samotné meéstské
¢asti Brno-stfed, nebo sbirat na misté pod-
néty nejen ke Spitélce, ale i jinym oblastem.
Myslime si, Ze participace v takovém misté
mUZe byt vice Uspésné nez jinde, protoze
se aredl bude ménit “pfimo pred ocima".

Maly koncert/Food court

onopaaoan
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Pldorysy - schémata vyuzitf dvojlodni haly
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Soucasti aredlu mlze byt také levny mo-
bilid¥ pro posezeni venku pfed dvoulodni
halou. Soucasti naSeho navrhu je deset za-
kladnich sestav sloZzenych z deviti palet pro
Sest osob. Sady navrhujeme nepfipevnovat
ksobé, aby sije navstévnici mohli pfesunout
Ci preskladat dle aktualni potfeby. Palety

vyuzijeme jinym zpUsobem v dalsi etapé.

Pro srovnani: Jedna sada pouZzitych palet
stoji 2800 K¢ a vejde se na ni pohodiné
6 lidl. Pokud nakoupime dvé lavicky, tak
ty by staly dohromady 5600 K& a musel
by se k nim koupit i stll za 6000 K¢, do-
hromady tedy za 11 600 K¢ jedna sada.

#NiceToHave

Jako pomeérné levnou ale ne nutnou atrakci
pro oziveni mista navrhujeme také nakoupit
asi 10 kusl pojizdnych palet na koleckach.
Na nich bude moci verejnost popojizdet jak
po kolejich, tak po betonu. Je mozné je take
pouzit pro prevoz stredné tezkych bremen
(napr. basy s napoji ve skle ¢i sudové pivo).

Axonometrie - umisténi socidlniho zarizenf

V pripadé, Ze by pro jednotlivé eventy
bylo vhodné mit na misté obé€erstveni,
navrhujeme ho v této fazi fesit zatim ex-
terné. Co se napojl tyce, tak navrhujeme
oslovit pro jednotlivé akce firmy, které
jsou schopné vydej alkoholickych, ¢i ne-
alkoholickych népojl zafidit festivalovou
formou - to znamena vyuZiti pivnich sta-
nd, kde jsou bary vétsinou tvorené folio-
vanou protiskluzovou preklizkou. Vycep
dovazi vzdy pivovar, ktery poskytuje pivo.
V pfipadé jidelniho cateringu je bézné, ze
si mobilidf (napf. bistro stolky) a nadobi
spole¢nosti zajistujici jidlo dovazi samy.

Socidlni zafFizeni navrhujeme jiz od dru-
hé etapy zfidit formou kontejnerového
modulu. Aredl Spitalky se bude vyuZzivat
dostatecné dlouho na to, aby se vyplati-
lo jeho pfimé zakoupeni. Kontejner se da
napojit na vodu i kanalizaci a proto vyZza-
duje také mensi UdrZzbu. Je to také pfi-
jemnéjsi varianta oproti klasickym malym
burikdm z plastu. Navrhujeme je umistit
u garazi v severovychodnim rohu fesené
oblasti, kde budou tvofit ¢ast plotu pro
oddélenf aredlu od teplaren.
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Budovu archivu je nutné, stejné jako v
pripadé dvoulodni haly, pro funkci co-
worku postupné vyklidit, protoze ji v
soucasnosti  stale vyuzivaji  Teplarny.
Mésto by mélo oslovit kreativni skupi-
ny a studentské spolky v Brné a nabid-
nout jim prostory k uzivani. V. ramci prvni
varianty by meésto prostory komercné
¢i nekomercné pronajalo a nasledné prijmy
by slouzily k financovani docasného vyuziti,
pripadné mésto prostory poskytne za nefi-
nancniplnénf, které mze mit riznou podo-
bu, napr. podileni se na zvelebovani areall
pro docasné uziti nebo promo jednotlivym
kulturnim akcim a areélu Spitalky obecné.
Tato varianta by pfipadala v Uvahu, pokud
by meésto nemohlo pronajimat prostory
kvOli pripadnému omezeni dotaci, nebo
se nenasel dostatek zdjemc(l o prondjem.

Chladirenska véz by méla byt po prvni
etapé jiz opravena a pro druhou etapu
i nabarvena. Navrhujeme na ni umistit
svislé Cervené pruhy, které jsou symbo-
lem Brna a jeho vizualu. Ty jsou zaroven
v kontrastu s vodorovnymi cervenymi
a bilymi pruhy teplarenskych koming,
které se nachazi pobliz. Navrhujeme na-
barvit jen horni tretinu véze, protoze jen
tu je mozné vidét z prdhledd v okoli a na-
vic tim dojde k znacné Uspore nakladu.

Areadl je potfeba zabezpedit pred krade-
Zemi a vandalismem, navrhujeme proto
vybavit jej péti bezpecnostnimi kamerami
a deseti faleSnymi kamerami. Dlraz tedy
ma byt prfedevsim na odstraseni. Oba typy
kamer od sebe nesmi byt jednoduSe odlisi-
telné, na coz musi byt pfijejich ndakupu bran
zretel. Monitorovani kamer pak navrhu-
jeme sverit ostraze arealu Teplaren Brno.

dvoulodni hala B | R | N | o l

‘ \ archiv

3
iy, Uy,

My
My, %,
iy, %, %

Z .

socialnf zafizenf

Axonometrie finalni podoby II. etapy
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Financovani Il. etapy

Béhem této etapy ma byt realizovana nej-
podstatnéjsicastzameéru, proto je také zda-
leka nejnakladnéjsi - vyjde na vice nez 18
miliond K¢. Za ¢astkou stoji predevsim sa-
nace véze, kterd podle znaleckého posud-
ku ma stat 12 miliont K¢ bez DPH. Druhou
nejdrazsi polozkou bude pofizenf starsich
nakladnich kontejner(, které ale pravdépo-
dobné Ize poridit i levnéji za predpokladu
sehnani zcela vyrazenych kusU. Ty pro nase
zameéry budou ale naprosto dostacujici.
Financné i celkové narocné pak bude na-
barveni véze podle naseho navrhu, které
si vyzada bud stavbu leSeni a nebo vyuzi-
tf pracovnikd specializovanych na vyskové
prace. Pomérné nakladné bude také pori-
zeni modularniho sanitarniho kontejneru,
jejichz cenu jsme konzultovali s vice pro-
dejci. Dle vyjadreni jednoho z nich jde ale
0 cenu predbéznou, jelikoz se soucasnym
prudkym rlstem cen material( musf finalnf
cenu kontejner’ nékolikrat rocné vyrazné
zvySovat. Stejny efekt predpokladame i u
ostatnich polozek a proto doporucujeme
na nami sestaveny rozpocet pohlizet jako
na Casove obtizné prenositelny odhad.

Financovat vznik Culture hubu (vybudovani
zazemi, pofizenf inventare, vystavba pddia)
bychom chtéli z vétsi ¢asti z Narodniho pla-
nu obnovy z polozky 4.5 Rozvoj kulturniho
a kreativniho sektoru, z néhoz je mozné
podpofit “rozvoj regiondlnich kulturnich a
kreativnich center” [1]. Pro sanaci chladi-
renské véze predpokladame, ze Minister-
stvo primyslu a obchodu zopakuje svou
vyzvu z podprogramu Podpora regenerace
brownfieldd pro nepodnikatelské vyuzitf,
S niz Ize v pfipadé mésta nad 10 000 oby-
vatel ziskat 50% dotaci az do 30 mil. K¢ [2].
Nebo Ze bude skutecné opét vypsan pro-
gram Brownfieldy z fondu SFPI, pomoci
néhoz Slo financovat opravy starych budov
v brownfieldu [3]. Z néj by bylo také moz-
né financovat vybaveni arealu mobilidarem
(posezeni, stoly, kose, WC..) a provade-
ni novych staveb. Financovat by takto Slo
i vytvorenf vchodu do aredlu skrz stavajici
garaz. Pokud by se podafilo ziskat dotaci
na tyto polozky, rozpocet premény arealu
by byl pro mésto Brno vyrazneé dosazitel-
néjst.

2. etapa

polozky jednotka pocet Cena za 1 (bez DPH)|Cena bez DPH | Cena s DPH

Probourani vstupu do aredlu m3 680 99 400 K¢ 120 274 K¢
Uprava vstupu do areélu ks - - 75 400 K¢ 91 234 K¢
Mobiln{ oplocenf aredlu (2,3x2m) ks 144 1700 244 800 K¢ 296 208 K¢
Kontejnery (funkcni plot) ks 14 52 000 728 000 K¢ 880 880 K¢
Palety na sezeni + stoly z palet ks 90 320 28 800 K¢ 34 848 K¢
Sudy jako stoly (barel) ks 5 200 1000 K¢ 1210 K¢
Propagace prohlidek a naslednych udalosti  fmésic 9 5000 45 000 K¢ 54 450 K¢
Zajisténi provozni techniky pro Culture Hub 1 30 000 30 000 K¢ 36 300 K¢
Zakladni vybaveni haly (zidle) ks 200 650 130 000 K¢ 157 300 K¢
Z&kladni vybaveni haly (stoly) ks 40 4 350 174 000 K¢ 210 540 K¢
Folionova protiskluzova preklizka pro podium|mz2 60 900 54 000 K¢ 65 340 K¢
Konstrukce podia (6x10m) ks 1 50 000 50 000 K¢ 60 500 K¢
WC kontejner ks 1 342 000 342 000 K¢ 413 820 K¢
Obcerstveni na jednorazové akce ks 5 25000 125 000 K¢ 151 250 K¢
Sanace véze ks 1 12 000 000 12 000 000 K&| 14 520 000 K¢
Barveni véze (barva) m2 1000 650 650 000 K¢ 786 500 K¢
Barven( véze (prace) hodiny 190 400 76 000 K¢ 91 960 K¢
Instalace koure na véz 207 480 K¢ 251 051 K¢
Provoz pro kouf z véze 1 25000 25 000 K¢ 30 250 K¢
Viytvoreni poutacl (vné aredlu) ks 5 12 000 60 000 K¢ 72 600 K¢
Bezpecnostni kamery + kabelaz ks 5 1400 7 000 K¢ 8 470 K¢
FaleSné bezpecnostni kamery ks 10 300 3 000 K¢ 3630 K¢

Tabulka financovant Il. etapy

15 155 880 K¢

18 338 615 K¢
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Il ETAPA

Ve treti etapé, tedy findlni podobé na-
Seho navrhu docasného vyuziti je areal
otevien i bez kulturnich akci pres den v
dobé od 9:00 do 23:00 (v navaznosti na
akce se mlze oteviraci doba protdhnout).
V okoli garazi a chladirenské véze je zfizena
odpocinkova zéna s mobilni zelenf a mobili-
arem z palet. Pravé diky zpfistupnéni okolf
véZe, jehoz soucasti je navrh pobytové ze-
leng, je v areélu Spitalky zajisténa moznost
dlouhodobého vyuziti bez nutnosti pora-
dat kulturni a spolecenské akce.

Dvoulodni hala by méla byt outsourcova-
na jednomu subjektu (moznosti je i finalnf
investor chytré Ctvrti) a je vyuzivana pro
kulturnf akce. Pokud se ale osveddci jako
platforma pro setkani mésta s vefejnos-
tf, mésto ji mize déle vyZivat na poradani
vlastnich akci.

Archiv je vyuzivan jako cowork, ateliér,
Ci dilna a je pronajiman dlouhodobé (moz-
nosti je i finalni investor). Oplocent je dopl-
néné o pobytové a zazitkové oploceni. Ma
vném zazemitaké jednoduché obcerstven.
Aredl ma také fyzickou reklamu, kterou tvo-
fi chladirenska véz, kterd pouta verejnost
z dalky barevnou koufrovou clonou. Ta je
tvofena cistou vodni parou. V aredlu je
jiz také instalovan jednoduchy, barevny,
pozemni orientacni systém. Soubézné je
zde stéle instalovana vystava plant chytré
ctvrti,
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Dvoulodni hala pokracuje ve funkci Cultu-
re hubu stejné jako ve druhé etapé; zmena
by méla nastat zejména ve spravé i vlast-
nictvl haly. Navrhujeme, aby se hala po za-
béhnuti outsourcovala jednomu subjektu
atovdialogusfinalnim investorem, ktery by
jiz mél byt tou dobou znam. Samozrejmé je
to mozné pfipadné nechat na rezii samot-
ného investora, pokud bude vyjednavani
jiz v takové fazi. Jednorazové akce uz jsou
zabéhnuté a rlzna vylepseni pro treti eta-
pu se budou optimalizovat podle potreby.
Pokud se hala osvécila jako platfor-
ma mésta pro styk s verejnosti, bylo by
dobré dvoulodni halu s timto zamérem
dale wvyuZivat. Zejména zahdjeni tfe-
tl etapy by mélo byt spojeno s oslavou
otevreni, které by mélo mésto zastitit.

Budova archivu také pokracuje ve své
funkci prostord pro cowork. V dialo-
gu s findlnim investorem by se mél na-
jit dlouhodoby najemce (kterym opét
maze byt sédm investor). Teplarny by

v této fazi mély jiz vSechna patra opustit.

#NiceToHave Jako pfijemné, ale ne nut-
né navrhujeme v pfipadé potreby vy-
budovat prostory kavarny i uvnitf v
dvoulodni hale a spojit jej s planovanym
barem. V hale je mozné vyuzit zidle uzi-
vané napf. pro promitani a doplnit stoly.

Legenda

|:| Cowork

. Komunikacni prostory
D Spolecné prostory

Legenda

. Komunikacni prostory
D Manufaktury
D Spolecné prostory
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Hlavnividitelnou zménou pro tfeti etapu by
mélo byt vyuziti okoli chladirenské véze.
Oploceni v okoli véze by se mélo proménit
na pobytové a mélo by integrovat i zaze-
mi pro stravovaci zafizenf (viz vizualizace).
Stravovacim zafizenim mdze byt jedno-
duchd kavarna (tzn. kava, sladké pecivo,
panini). V blizkosti navrhujeme také vjezd
do aredlu pro zdsobovani, které bude vjiz-
dét viezdem skrze aredl Teplaren Brno.

Vizualizace naukového oploceni

Schéma pobytového oplocen(

Pldorys pobytového oplocent
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Kolem véze by mél vzniknout do&asny
park, doplnény o mobilni zelefi a mobi-
lid¥ (viz vizualizace). Mobilni zeleft navrhu-
jeme zejména z dlvodu, 7e pfi mozné bu-
douci rekonstrukci aredlu na chytrou Ctvrt
by mohlo dojit k jejimu odstranénf. Zaroven
se mUze posléze vyuZit i v rdmci jinych br-
nénskych projektd. MoZnosti je také sa-
mozrejmé pozdéjsi vysadba této zelené
na samotném Uzemi budouci chytré Ctvrti.
Standardné se o potfebnou udrzovaci péci
(zalévani, strihani...) stara firma, ktera zelen
doda.

Vybér jednotlivych druht navrhované stro-
mové slozky respektuje charakter a archi-
tektonicko-krajinarsky zameér nové navrze-
ného prostoru. Coby kritéria pro druhovy
vybér byly zvazovany i péstitelské a ekolo-
gické naroky, jako napriklad vhodnost vy-
sadby do prenosnych nadob, odolnost vici
mrazu, vysokym teplotdm, exhalatlim, zne-
¢isténia podobné. Celkové bude navrhova-
na drevinna slozka spolu s ostatnimi typy
vegetace pozitivnim prinosem v feSeném
Uzemf (mikroklimatickd, architektonicko-
-esteticka, izolacni, psychologicka funkce).
Budou to zejména jirovec madal, jefab Siro-
kolisty a trnovnik akat, které budou umisté-
né do velkokapacitnich kvétinac¢d. Tyto né-
doby budou z palet, vyztuzené drevénymi
prkny a uvnitf izolované nopovou folif.

MobilidF navrhujeme vytvorit z palet, které
byly pouzity jiz v druhé etapé. Opét by zde
meél fungovat stejny princip, ze si zde lidé
mohou sedaci prvky poskladat dle potreby.
Jak zelen a mobiliar by kromé okoli chladi-
renské véze méli byt umisténé i v okoli ga-
razi a plochy by mély byt sjednocené.

Trnovnik akat (Robinia pseudoacacia)

Jerab Sirokolisty (Sorbus latifolia)

Trnovnik akat

Axonometrie - schéma zelené

Jerab Sirokolisty
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Jirovec madal
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Pouta€em arealu by méla byt dominantni
chladirenskd véz, kterd kromé barevného
natéru bude disponovat také funkci tvor-
by barevné koufové clony. Ta by neméla
fungovat stale, ale bude spousténa pred
a v pribéhu velkych akcf jako reklama. Ak-
centovat ji chceme rozmisténim nékolika

prihledovych stanic po mésté (podoba
a rozmisténi viz vizualizace). Stanice by
mély upoutat pozornost kolemjdoucich a
ti by po navedeném pohledu méli spatfit
barevnou chladirenskou véz. Predpokla-
dame, Ze to vzbudi zvédavost vefejnosti a
objevi se v tradi¢nich i socialnich médiich,
coz by mélo prildkat navstévniky i do arealu.
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Detail chladirenské véze

Kornerova

aad

Prdhled na chladirenskou véz z kfizovatky ulic Bratislavsk

64

65



FEEFFE

Z,

YA 2

My,
My, ey, Y
VXK
//////ﬁr///{’; -

Axonometrie finalnf podoby IlI. etapy

67



68

Financovani lll. etapy

Zavérelna tretl etapa je vyrazné méné
narocna na financovani nez-li ta predcho-
zi. Tato faze vyjde na priblizné 475 tisic K&
bez DPH a v ni navrhujeme vytvoreni zele-
né, kterd bude mobilni. Konkrétné mobilnf
kvetinace, ve kterych bude zelen umisténa,
budeme kvili vysokym vstupnim nakla-
d@im vytvaret vlastni, a to z palet, nopové
félie, prken a substratu jako vyplné. K tomu
pfistupujeme, protoze lokalita v dalsich
letech projde vyraznou prestavbou a ves-
kera vysadba by tak byla ohrozena posko-
zenim nebo rovnou zruSena. Pro obcasné
zviditelnéni aredlu zde pfidavame vypous-
ténf nasvicené koufové clony z vodni pary
z vrcholu chladirenské véze a to pred a bé-
hem akci. Jeho technologie sestava z vyvi-
jele pary, kterého by mély stacit Ctyri kusy.
Para je vyrabéna z pravidelné doplnhované
tekuté naplné, jejiz spotfebu odhadujeme
na 15 litrd za kazdou akci. K propagaci mis-
ta také uvazujeme vytvoreni péti prihle-
dovych stanic (poutacl), ndkladnost jejich
zhotoveni jsme odhadli podle cen za zhoto-
veni drevénych informacnich tabuli.

Pro financovani mobilni zelené je mozné
pokusit se o ziskani dotace z Narodniho
planu obnovy, predevsim z oblasti 2. Fy-
zickd infrastruktura a zelend tranzice a
nasledné z titulu 2.8 Revitalizace Uzemi se
starou stavebni zatézi, ktery podporuje vy-
tvoreni novych zelenych ploch v brownfiel-
dech [4]. Pripadné také vyzva z programu
IROP (IROP - Zelené infrastruktura ve ve-
fejném prostranstvi mést a obci) s az 85%
dotaci na posilovani ochrany a zachovani
prirody, biologické rozmanitosti a zelené
infrastruktury [5].

3. etapa
polozky jednotka pocet Cena za 1 (bez DPH)|Cena bez DPH | Cena s DPH
Mobilni zeler 30 947 K¢ 36 862 K&
Mobilni kvétinace na stromy ks 43 3526 K¢ 151 597 K¢ 183 432 K¢
ks 1 320 387 K¢
m2 5 24 145 K¢
ks 22 123 3274 K¢
| 1,73 150 314 Ke
h 0,8 150 145 K¢
Instalace koufe na véz 207 480 K¢ 257 051 K¢
Provoz pro kour z véZze 1 25000 25 000 K& 30 250 K&
Vytvoreni poutacll ks 5 12 000 60 000 K¢ 72 600 K&
475 024 K¢ 574 195 K¢
Tabulka financovant lll. etapy
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|. ETAPA

LETO 2022

PODZIM 2022

ZIMA 2023

komentované prohlidky

JARO 2023

LETO 2023

PODZIM 2023

ZIMA 2024

vystava Masterplanu (model + panely)

jsme v kontaktu s investorem a feSime s nim plany

Pfipravy pro 2. etapu

pripravit dvoulodni halu pro eventy - technika, mobiliar, vyklizeni
vypracovani akustické studie dvolodni haly

pripravit archiv - vyklizenf

nakup/domluvit prondjem TOITOI / vybudovat zachody

umoznit vstup - probouranf |

umoznit vstup - konverze garaze na vstup
fyzické oddéleni prostoru od teplaren - plot
nakup mobilidre pro budouci chillout zénu

vyfeSeni véze - bezepcnost |

II. ETAPA

happening a jednorazové akce ve dvolodnf hale
vyuzivani mobiliafe v ramci jednorazovych akcf
funguje socialnf zarizenf

archiv pronajiméan

barvenivéze

Pripravy pro 3. etapu

dvoulodni hala se pronajima

vybudované zazemi pro obcerstveni + zajisténo, kdo bude provozovat
prestavba vchodu podle findlntho ndvrhu

pfipraveni archivu pro pronajimanf + plan oslovenf pronajimateld
priprava parku (dovoz a rozmisténi zelené + mobiliare)

vyfeSeniveze - bezpecnost, paint + kouf + nasviceni |

vybudovat pobytové oplocenf
postaveni poutacl v prihledech

3. ETAPA

otevfeni aredlu

dvoulodnf hala vyuzivana pro velké akce

obcerstveni ma zazemf, mobiliar,...

archiv je vyuzivan/pronajiman jako cowork, ateliér, dina,...
hotovy parcik

pobytové oploceni je hotové

véZ md paint a kourf

v prahledech na véZ rozmisténé poutace

smérovani po arealu (paint na zemi)

/nice to have/ prostory kavarny (vnitfni prostor) v dvoulodnf hale

Tabulka Timeline - odhadované ¢asova rozmezi ¢ast |.
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ZIMA 2024 JARO 2024 LETO 2024  PODZIM 2024 | ZIMA2025

JARO 2025

I

Tabulka Timeline - odhadované ¢asova rozmezi ¢ast 1.

|. ETAPA

komentované prohlidky

vystava Masterplanu (model + panely)

jsme v kontaktu s investorem a feSime s nim plany

Pripravy pro 2. etapu

pfipravit dvoulodni halu pro eventy - technika, mobiliaf, vyklizent
vypracovani akustické studie dvolodnf haly

pfipravit archiv - vyklizenf

nékup/domluvit prondjem TOITOI / vybudovat zachody
umoznit vstup - probourdni

umoznit vstup - konverze garaze na vstup

fyzické oddéleni prostoru od teplaren - plot

nakup mobiliafe pro budouc chillout zénu

vyfeSenivéze - bezepc¢nost

II. ETAPA

happening a jednorézové akce ve dvolodnf hale
vyuzivani mobilidre v rémci jednorézovych akcf
funguje socialnf zafizenf

archiv pronajiman

barveni véze

Pripravy pro 3. etapu

dvoulodni hala se pronajima

vybudované zazemi pro obcerstveni + zajisténo, kdo bude provozovat
prestavba vchodu podle finalniho navrhu

pfipraveni archivu pro pronajimani + plan osloveni pronajimateld
pfiprava parku (dovoz a rozmisténi zelené + mobilidre)

vyreseniveze - bezpecnost, paint + kouf + nasvicenf

vybudovat pobytové oploceni

postaveni poutacl v prahledech

3. ETAPA

otevreni arealu

dvoulodni hala vyuzivana pro velké akce

obcerstveni ma zazemi, mobiliar,...

archiv je vyuzivadn/pronajiman jako cowork, ateliér, dilna,...
hotovy parcik

pobytové oplocenf je hotové

veZ ma paint a kourf

v prihledech na véZ rozmisténé poutace

smérovani po areélu (paint na zemi)

/nice to have/ prostory kavarny (vnitfni prostor) v dvoulodni hale
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Chceme dodilit toho, aby v aredlu byl po-
véreny spravce, ktery se postard o chod
celého objektu. Mame tim na mysli, Ze tento
Clovék bude zodpovédny za otevirani area-
lu, nékolikrat za den projde aredl, aby tam
byl udrZzovany poradek a v pripadé riznych
napr. potycek, které by mohly vzniknout,
zajisti  privolani bezpecnostnich slozek.
Zaroven bude mit na starost sledovani
kamerového systému pro Uplnou bezpec-
nost. S timto ¢lovékem pocitame od spus-
ténf 3. etapy, kdy uz aredl bude kompletné
otevieny a bude do né&j proudit vice lidi.

Financovani tohoto zaméstnance bude
zajisténo zejména méstem (Odbor spravy
majetku MMB, kterému by podle nas mél
aredl pripadnout do spravy) do té doby,
nez bude aredl kompletné pfedan do spra-
vy investorovi budouci chytré Ctvrti. V ten
moment se bude vSe operativné domlou-

vat dalsi spoluprace.

O spravu zelené by se méla primar-
né starat spolecnost, kterd doda mo-
bilni zelen a bude za ni poté zodpo-
védnad. Nicméné chceme to nechat
na podminkach smlouvy, kdy v pripadé ne-
dohody je na misté jina spolecna domluva
s méstem. V Uvahu pripada také dohoda
s pripadnymi najemci (firmy nebo nezis-
kové organizace) o vypomoci s Udrzbou
zelené.
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Projektovany vstup ze strany Kovoter-
mu navrhujeme uZivat az do doby vy-
stavby nové Brnénské tfidy. Chceme vy-
uzZft prvotni etapu budovanf dopravni
infrastruktury v oblasti a prizpUsobit tomu
ivstup do do¢asného vyuZzitf arealu. Jakmile
vystavba postoupi k to¢né a bude se stavét
kfizovatka na brnénské tridé, vstup do
arealu se bude muset uzavfit a vybudovat
novy pfistup z jiznf strany od ulice Vihka

z jiz existujicf ¢asti nové Brnénské tridy.
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V této praci jsme chtéli ukazat, jakym zpQ-
sobem by se mohl docasné vyuzit areal
byvalych teplaren, ktery ma byt pfestavén
v budoucnu na chytrou Ctvrt. Nasim cilem
bylo aredl co nejvice otevfit pro verejnost
a to pfi minimalnich materialnich a financ-
nich zasazich. | proto navrhujeme otevirani
ve tfech etapach, aby se mohl areal vyuzi-
vat co nejdfive, i kdyz ne v UpIném rozsahu.
Navrhované docasné uziti zaroven umoz-
nuje testovat funkce, které jsou planované
i v budouci chytré Ctvrti. To je podle nas
také prilezitost ziskat na funkce v aredlu
zpétnou vazbu, které mohou byt uzitecny-
mi podklady jak pro dalsi planovani rozvoje
meésta Brna, tak pro findlniho investora pla-
nované chytré ctvrti.

[. ETAPA

[l. ETAPA

lIl. ETAPA
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In this work, we wanted to show how the
former heating plant site, which is to be
converted into a smart district in the futu-
re, could be used temporarily. We aimed
to open the site to the public as much as
possible with minimal material and finan-
cial intervention. That is why we are pro-
posing to open the site in three phases
so that it can be used as soon as possi-
ble, even if not on such a large scale. The
proposed temporary use also allows for
testing the functions that are planned for
the future smart district. In our opinion,
this is also an opportunity to get feedback
on the functions in the area, which can
be useful input for further planning
of development in Brno as well as for the
final investor of the planned smart district.

l. ETAPA

lIl. ETAPA
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Meésto Brno v minulosti tézilo ze
své silné prdmyslové tradice a vydoby-
lo si v tehdejsim Ceskoslovensku silnou
pozici. Soudobé Brno vsak stavi na zcela
odlisnych pilifich. Brno je centrem vzdé-
lanosti, kultury, adaptuje se na zménu v
ramci Prdmyslu 4.0 a s tim jde ruku v ruce
i revitalizace starych primyslovych area-
IG. V této spolecensko-kulturni zméné je
v8ak nadéle vyuZivan odkaz primyslové
tradice a moravského Manchesteru. Za-
roven je politika Magistratu mésta Brna
skrze celou fadu platforem, od webu
Co bude Brno po tvorbu pocitovych map,
postavena na otevrenosti vUci obc¢anim.

Pravé proto jsme se rozhodli i do-
Casné vyuziti aredlu Teplaren Brno posta-
vit, jak na prdmyslové tradici skrze “koufrici”
chladirenskou vé7, tak na zapojeni obcan(
pomoci jejich participace. Jsme si védo-
mi toho, Ze nestali pouze nadesignovat
skvely projekt, ale nezbytnou soucasti ka-
zdého zasahu do verejného prostoru je i
odezva od obcanl a s tim spojend tvorba
sité zapojenych aktér(, ktefi tim prispivaji
k rozvoji dané lokality. Pravé toho jsme se
“nasi chytrou Spitalkou” snazili dosdhnout.
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In the past, the city of Brno benefited from
its strong industrial tradition and gained a
strong position in what was then Czecho-
slovakia. However, contemporary Brno
builds on completely different pillars. It is
a center of education, culture, adapting to
change within Industry 4.0, and revitaliza-
tion of old industrial areas goes hand in
hand with this. However, this socio-cultural
change continues to use the legacy of in-
dustrial tradition and Moravian Manches-
ter. At the same time, the policy of the City
of Brno through several platforms, from
the Co bude Brno website to the creation
of emotional maps, is based on openness
to citizens. That is why we decided to build
the temporary use of the complex of Tep-
larny Brno, both on the industrial tradition
through a ,smoking” cooling tower and
on the involvement of citizens through
their participation. We are aware that it is
not enough just to design a great project,
but an essential part of any intervention

in the public space is the response from
citizens and the associated creation of a
network of actors involved in the develop-
ment of the site. This is exactly what we
tried to achieve with ,our smart Spitalka”.
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FINANCE

Mobilni oploceni arealu (stavebni mobilni)

— . :

Palety na sezeni + stoly z palet

ReSerSe cen pouzitych palet

Sudy jako stoly (barel)

Odhad za Srotovou cenu (18 kg)

Néklady na prlivodce

N&s odhad, 6 hodin mési¢né, po 9 mésict, 200 Ké/h

Propagace prohlidek a naslednych udalosti

ReSerSe moznosti reklamy v DPMB, tabulich atd.

Vyhlidka na n&drzi (pletivo a instalace)

https://tinyurl.com/hebvfenc

Bannery pro masterplan (100x200cm)

https://tinyurl.com/yc7dvr7h

3D model areédlu

Odhad za cenu materialu a Cas 3D tiskarny

Zakladni vybaveni haly (Zidle)

https/tinyurl.com/58zvdzd

Zakladni vybaveni haly (stoly)

https://Ainyurl.com/3avwoffm

Foliovana protiskluzova preklizka pro podium

https://tinyurl.com/29kajat6

Konstrukce podia

https://tinyurl.com/4fth726hz

WC kontejner

Konzultace nabidky: Johnny servis, Mevatec, AB-cont

Probouranf vstupu do aredlu

N&s odhad podle objemu bouréni a nacenéni materiall

Uprava vstupu do areélu

https://tinyurl.com/2p8cwewu

- Mobilnf oplocenf

https://tinyurl.com/4jcup5b9

- Bréna

https://tinyurl.com/3zazhee2

- Povrchy, schody

Nas odhad podle objemu stavby

Sanace véze

Odborny posudek - chladirenska véz

Obcerstveni na jednorazove akce

http://ikcatering.cz/cena/

Barveni véze (barva)

https://tinyurl.com/4xzna3h8

Barveni véZe (prace)

Odhad ceny podle prace (400 K&/h)
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FINANCE

Mobilni zelen -
- Jerab Sirokolisty https:/tinyurl.com/2bmw4n32
- Jirovec madal https:/tinyurl.com/mvhhrt75
- Trnovnik akat https:/tinyurl.com/ywctxs

- vysadba travniku https:/tinyurl.com/29cdxayd
Mobiln{ kvétinace -
- paleta reSerSe cen pouzitych palet

- nopova folie https:/tinyurl.com/4buhpvft

- prkna 19x96 mm https:/tinyurl.com/2p92t9f

- substrat https:/Ainyurl.com/Aytpton89

https://tinyurl.com/2p8s8s6t

Instalace koure na véz - -
https://tinyurl.com/3xydhxjk

- Vyvije¢ pary https://tinyurl.com/3kmw3faa

- Napdjenf a infrastruktura Odhad podle spotfeby energie

- Napln https://tinyurl.com/3kmw3faa

- Prace Podle odhadu prace (200/h)
Provoz pro kouf z véze Odhad spotieby energie podle informaci na webu
Vytvoreni poutac(l https://tinyurl.com/muzeem58
Kontejnery (funkénf plot) Odhad podle reserse cen vyrazenych kontejnerd
Bezpetnostni kamery + kabeldZ https://tinyurl.com/2w9wbysp

FaleSné bezpecnostni kamery https://tinyurl.com/5adn8w3k




