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English resumé - Selected brownfield revitalization

Introduction

This is the final report of MUNISS 2014 with the topic Revitalization of the selected
Brownfield in Brno. In this report we would like to present a brief description of our solution. The
aim is to suggest a solution which would be in accordance with the zoning plan and which will fulfill
the needs of inhabitants of the city part Husovice or whole Brno. The thesis is divided into two parts.
There is a brief description of analysis of the area and in the second section there is the practical part
which includes visualizations, description of the solution and financial analysis of the proposed

solution.

Area

The Point of interests of this project is the Area of the former Brewery Briess which is located

in Brno, Husovice. The current state of the complex is shown in Figure 1. This area has 1,8 ha and is

placed between other two Brownfield Zbrojovka area and Zetor Husovice.

L |

Fig. 1: Area of the brewery Briess

There are many limitations which could be responsible for possible failure of this project. One
of the most important is that this area is owned by several owners. The list of owners with percentage

of owned area is showed in Tab. 1 .



Tab. 1 : List of owners and percentage of area

Owner Size of owned area
Areal Dukelska, 103, s.r.o. 46,3 %

Statutarni mésto Brno 20,4 %

Manzelé Hoangovi 17,6 %

Sramek Traumann 9,6 %

JOSH, a.s. 39%

Tihelka, Tihelkova 2,2 %

Also there are several buildings spread in the whole area. The technical status of them is very
different. Some of the buildings are not used for anything, but many of them have their own
utilization. Mr Huang has started with reconstruction work in his area. In the un-built area, rubble and
debris are placed. This forms an untidy and negative impression. In this city part the number of
unemployed people is increased, as well as Roma inhabitants or people with low educational
attainment. Another big limitation is that in the zoning plan of the city Brno a new communication is
designed and it passing across the whole area, even across the most valuable building of the former
malt house. It is valuable from the architectonical and historical point of view. In the zoning plan a
public park across the half size of whole area is also designed. The main problem seems to be the huge
financial costs which would be needed for revitalization of whole area, although the new owner of the
biggest percentage of areca Mr. Fuxa (in table is written as Areal Dukelska, 103, s.r.0.) is very
enthusiastic about the revitalization. On the other hand, the area has big potential mainly because of
the proximity to the river and the cycling paths which attract many people not just from Husovice city
part but from whole Brno. This was confirmed by the survey.

In the past, several projects about the revitalization of this brownfield have been made but

none was successful.



Practical work

The performed solution divides the revitalization into three parts. The aim of the first phase is to
“revive” the locality and open the space in direction to the river for people. Also there will be made
adjustments of the waterfront and cycling path,

\.@ iﬁ\: h"?/f % demolition of some buildings and reconstruction

B AL 4’#71://4
=~ 0’?’#]2)"0,4‘5%/' of the building of the former brewery. Use of
S A '%'
\

%'K\ } these buildings is mainly focused on children. In
\\ -...\Q the tall building of the former malt-house a place
+
= — ¢ for art exhibition, music concert, theater,

'5/.' children’s playgroups workshops or literary
brasserie is designed. Other place which could
4 attract visitors to this area is the restaurant “in

Fig. 2: Illustration of the first phase of the the dark” where people can for a while try how

revitalization the life without vision is and enjoy dinner in
complete darkness. This would also create job
opportunities for handicapped people and help them to incorporate into society. In other place of the
tall building is space for television studio, ateliers, headquarter of the company of the owner of the
area and in the end a natural pharmacy where natural cosmetics and medicines can be sold, not only
from existing suppliers, but also products from the "Husinecka pharmacy garden", which is designed
as a part of an temporary solution in the outdoor area. At this point a small supermarket in a in the
long brewery building will be opened.

Included into the first phase is also the modification of the public space.The Pharmacy garden
should provide also a cultural program. It would be a sort of community garden, which in this case
would be growned by children in the hobby group brewery Briess, and which would also be open to
the public - to sit or to educate themselves about the medicinal effects of plants. The cultural and
educational center in the brewery could offer then in addition to art workshops, workshops focused on
the production of natural cosmetics and pharmaceuticals, etc. Except the already mentioned Pharmacy
garden there will be a place for picnic, pétanque playgrounds or just relaxing places. In the long

brewery building a place for workshops and playgrounds is designed.
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The aim of the second phase is to recreate the
area to a final functional part of the city. A new
multifunctional building with the possibility of
offices, flats and small shops and a parking house
will be built. The flats in this area are designed to be
low-cost in order to properly fit into the social
conditions of this locality and to attract young
people. It is calculated with the demolition of
buildings at the recycling station building and
publishing a construction of a municipal park. At
this stage, the construction of the communication,
which is designed in the zoning plan, is also
proposed. The part of the area north of the road is
separated by a transparent wall from the noise of the
road. The southern part of the park is then separated
from the noise by vegetation elements - alleys and
shrub vegetation. Both parts of the buildings on the
opposite site of the road are then connected via a

bridge in the northern part of the area.

Fig. 3: Ilustration of the second phase of the

revitalization

The area of the park is divided into two parts - the western open sunlight and Eastern shaded by

planting trees. The western part is in addition separated from the road by a grassy aslope auditorium

and a natural playground and a small skate and street art park are designed here.

Under the trees in the eastern part in front of the chimney Briess will be ping-pong tables, chess tables

and a playground for pétanque. In a little more open parts a few barbecue places and a salad bar with

pergola will be located.

Finally, the last third phase of the project
includes the reconstruction of the bridge to the
former Zbrojovka area and its connection to the new
communication, with the demolition of the remaining
buildings on the southeast and the completion of the
park instead of it in these places (green area in the
figure 3). It is also proposed to build a water vortex
power plant (yellow area in the figure 3). The
requirement is to maintain the chimney, which is
located in an area designated for demolition, since it

1s a historical landmark of the whole area.

Fig. 4 : TIlustration of the third phase of the

revitalization



Financial analysis

The financial analysis was made in three variants: optimistic, realistic and pessimistic. The
individual variants differ in the selected market interest rate and yieldof. It was considered the start of
Stage 2 After six years from the start of construction. Stage 3 is followed by the eighth year after the
start of construction. This is a long term project. The time required for the construction or
reconstruction of individual buildings is set at two years. The calculations were not calculated with
inflation. Another part of the financing is bank loans. The calculation is considered with three loans
before each of the individual stages. Loans are always designed to cover 80% of the cost - needed at
the appropriate stage. The interest rate is fixed at 5% p.a. Return on investment of the project
according optimistic and real variant are satisfactory.

Financing of the park as a public space - the Park is an important part of development of Brno
as well it is improving the situation of the landscape. Within financing of the park, which has not any
future profitability, it is necessarily crucial to ensure financial donation. Based on European grant
funds, the park could be subsidized by a few grants which would cover an overwhelming majority of
costs to put in the project. Minority of costs could be covered from the public budget of Brno City
Municipality. For gaining of required financial means, it is significant to work up a detailed project

application including appropriate materials which provides successful acceptance of grants.

Conclusion

It was already mentioned that the area has a big potential, but the revitalization was still not
successful although there have been already several projects. The problems are probably the
fragmentation of the area among the owners and the challenging funding of the revitalization. Our
solution is trying to come with something new for Brno and attract people to this area. Although the

financial costs are high there is still a big chance to get some support from EU funding.
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UvVOD

Tato prace je vystupem projektu MUNISS na téma revitalizace vybraného brownfieldu v Brné
dle zadani Magistratu mésta Brna. Na fesSeni se podileli studenti ze sedmi riznych fakult a tii riznych
univerzit. Cilem projektu je vypracovat analyzu zadaného tizemi a na jejim zakladé vypracovat
praktickou ¢ast véetné vizualizaci a finan¢ni rozvahy. Snahou je pfijit s co nejoriginalnéj$im feSenim,
které by ptineslo uzitek vSem stranam.

Brownfield je definovan jako nemovitost, kterd je nedostateéné vyuzita, zanedbavana a mize
byt i kontaminovana. Vznika jako pozistatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské €i jiné
aktivity. Na izemi mésta Brna bylo evidovano ke konci roku 2012 124 lokalit o celkové rozloze
418 ha tzv. brownfields. Revitalizace takovych neefektivné fungujicich lokalit je pfitom jednou
ze zékladnich podminek udrzitelného rozvoje. Do databaze brownfields byly zatfazeny lokality
s plochou vétsi nez 0,5 ha a s ploSnym vyuzitim lokality do 30%, pfipadné nizsi, avSak v téchto
pripadech se jednalo o zdevastované, nedostate¢n¢ a nevhodné vyuzivané lokality.

Husovice. Celkové zabira plochu o velikosti 1,8 ha. Soucasny stav ukazuje obrazek Obr.1. Tento
brownfield se nachazi mezi dalsimi dvéma brownfieldy, a to arealem byvalé Zbrojovky a arealem

Zetor Husovice. Celkove je tedy oblast velmi nevyuzita a nabizi potencial pro mozna kreativni feseni.

Obr. 6 : Soucasny stav brownfieldu
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CIL

Cilem této prace je nalézt feSeni, které by pomohlo zvysit atraktivitu lokality, ptispélo by
k rozvoji mésta a zaroven by respektovalo uzemni plan a potieby obyvatel nejen Husovic, ale i celého
Brna. Cilem je rovnéz ptedstavit komplexni feSeni, které¢ uvazuje aredl jako jeden celek, ale souc¢asné
bere na védomi majetkové poméry v feSeném tizemi. Jelikoz se areal nachazi v blizkosti feky, je tento
projekt zaméfen na zpfistupnéni aredlu lidem a nabizi jim nejen fadu volnocasovych aktivit, ale i
sluzby ¢i moznost bydleni. Nasim cilem je také vytvofit pracovni mista, kterych je v této lokalite

nedostatek.
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ANALYTICKA CAST

1. Analyza soucasného stavu

1.1. Historie

Sladovna byla zalozena zidovskym podnikatelem Ignacem Briessem v roce 1876. Jeho syn
Rudolf ptispél k dals$imu rozvoji firmy, v roce 1894 vystavél areal sladovny v Husovicich. Zacal
s exportem do zahranici, predev§$im do Némecka, Belgie, Spojenych statti a Latinské Ameriky. Az
vroce 1919 byly samotné Husovice pfipojeny k Brnu. Béhem druhé svétové valky slouzil areal pro
vyrobu pusek pro Némecko. Béhem této doby byli majitelé perzekuovani a Rudolf Briess zemfel
v Tereziné.

V roce 1930 emigroval do Spojenych stati vnuk zakladatele firmy, Eric Briess. Podpofil rozvoj
taméjSiho sladovnictvi. Postupem casu vznikla prosperujici firma vyvazejici své produkty do celého
sveéta. Se svoji pivodni vlasti jiz prerusili vSechny styky.

Po vélce nebylo mozné jiz svobodné podnikat, aredl byl znarodnén a sladovna nadobro zanikla.
Areal byl pfipojen ke Zbrojovce. Mezi léty 1989 a 1999 se zde vyrabély motory pro dalsi brnénskou
strojirenskou firmu Zetor. V roce 2003 sladovnu koupil podnikatel Ing. Kubicek zabyvajici se
horkovzdusnou technikou. Pies snahu ozivit a opravit zdejsi opusténé budovy do podoby kulturniho
centra se v lofiském roce myslenka rozplynula a uskutecnil se prodej. Novymi majiteli se stali manzelé
Fuxovi a s nimi svita dal$i nadéje na revitalizaci izemi. (V katastru zapsan Areal Dukelska 103, s.r.o.,
Solni¢ni 243/17, Brno-mésto, 60200 Brno, jednatelé: Petr Spagek, Ladislav Fuxa, Libor Dangk.)

Velkou snahu na obnovu vynakladaji predev§im najemci hlavniho objektu sladovny, tzv. véze,
coZ je skupina brnénskych fotografil. Jedna se o Vojtécha Slamu, Romana France, Ondieje ZiZku,
Gabrielu Kol¢avovou a dalsi, pusobici v ob¢anském sdruzeni Jasan. Ti v minulém roce uspotadali dva
koncerty, festival (Ashia Gresik a Ale§ Janig — hudba od Antonina Dvofraka) za podpory nadace O,
Think Big s nazvem Let It Briess. Obnovu arealu podpofila i Nadace VIA. Snahou sdruzeni je také

nalézt dobrovolniky, ktefi by se zapojili do revitalizace arealu (odstranéni suti a dal§ich véci) '.

" http://brnensky.denik.cz/kultura_region/chteji-vdechnout-zivot-byvale-sladovne-briess.html
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1.2. Sociodemograficka analyza méstské ¢asti Husovice

Podle vysledktt SLDB 2011 je celkovy pocet obyvatel MC Husovice 6638, z toho 3426 Zen a
3212 muzt, kdy v obou ptipadech prevliada slozka reprodukéni a slozky piedreprodukéni a
postreprodukéni jsou zhruba na stejné tirovni. Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel je 3041 a z toho
celkovy pocet zaméstnanych 2651. Z celkového poc¢tu zaméstnanych pracuje 24 osob v zemédélstvi,
lesnictvi a rybafstvi, 1671 osob pracuje ve sluzbach a 157 osob vyjizdi za praci mimo obec’.

V nésledujicim grafu mizeme vidét vékovou strukturu a podil ekonomicky aktivnich obyvatel
MC Brno-sever, kterd zahrnuje MC Cerna Pole, Husovice, Sob&Sice, Lesna a Zabrdovice, a srovnani s

ostatnimi mestskymi ¢astmi Brna.

vékova struktura obyvatelstva podil ekonomicky aktivnich

T T N WY S T T N TN T O T |

Brno-LEen :
Brno-Maloméficea Obfany | i
Brno-Medianky ;
Brno-Novy Likovec
Brno-Ofefin
Brno-Refkovice a Mokrd Hora
Brno-sever
Brno-Slatina
Brne-Stary Lskovec
Brno-stied
Brno-Tufany
Brno-Utechov

10 % 8 70 6 50 40 30 20 110 0 0 a5 0,
o

Obr. 7 : VE&kova struktura a podil ekonomicky aktivnich obyvatel podle méstskych ¢asti Brna
(ttp://www.czso.cz/xb/redakce.nsf/i/sldb_2011 vybrane vysledky podle mestskych casti brna)

Podle studie ,,Sociodemograficka analyza uzemnich Casti mésta Brna* zadané Magistratem
meésta Brna jsou urbanistické obvody mésta Brna rozdéleny na né€kolik skupin. Velka ¢ast Husovic
nejhor$im vybavenim domécnosti. Zde je soustfedén nejvyssi podil Romd, velmi vysoky podil
netplnych rodin atd. Tato skupina je charakteristicka nekvalifikovanou populaci s nejhor$im
bydlenim. Dalsi ¢ast Husovic patii do skupiny 3. Zde bydli spiSe star$i obyvatelstvo v relativné

starsich, ale dobfe udrzovanych bytovych domech. Posledni ¢ast Husovic se fadi do skupiny 4, ktera

*http://www.czso.cz/csu/2013edicniplan.nsf/t/0D0034A875/$File/4116130557.pdf
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se velmi podobé prvni skuping, jak geograficky, tak i podle sociodemografickych charakteristik. Jsou
zde ptitomny vSechny jevy charakteristické pro prvni skupinu, ale v o néco mirnéj$i intenzite.

Co se tyce stati obydlenych bytd (do r. 1919), v Husovicich je koncentrace pomérné vysoka a
tvoii 36%. Koncentrace novych bytovych vystaveb je v Husovicich velice mala.

Husovice se fadi mezi lokality se znaky niz§iho statusu, kde jsou siln€jsi podily
nezaméstnanych, neuplnych rodin a bytl se snizenou kvalitou. V téchto lokalitach je silné zastoupeno
bydleni v najemnich bytech. Dale mizeme Husovice zatadit do skupiny s atypickym bydlenim nizsi
kvality, kde jsou pfiznacné byty se sniZzenou kvalitou, koncentrace délnickych profesi, nizké Skolni

vzdélani a vysSi nezaméstnanost. Cast Husovic se také fadi mezi vyloucené lokality, které jsou

charakteristické vét§i koncentraci Romtl, nizkym vzdélanim a vy$§im podilem nezaméstnanych.’

1.3.Zbrojovka Brno

V blizkosti aredlu byvalého pivovaru Briess se nachdzi rozsahlé tzemi tovarniho aredlu
byvalého podniku Zbrojovka Brno, ktery byl vyznamnym vyrobcem zbrani a jiné priimyslové vyroby.
Tento aredl o rozloze 22,5 ha byl koncem ledna 2008 vydrazen za rekordni ¢astku 707 mil K¢. Ziskala
jej slovenskd holdingova spolecnost J&T, ktera vSsak nema s vyrobou zbrani nic spolecného.
Spolecnost se zajima pfedevSim o zisk a ma v planu vétsinu starych tovarnich objektti zdemolovat a
vystavet zde novou ,,meéstskou Ctvrt* s rezidencni, administrativni a obchodni funkci. Cilem projektu,
ktery zatim nebyl realizovan a je v projektové pfiprave, je zapojit nepiistupny areal zpét do Zivota
mesta. Pripravuje se zména izemniho planu, kterd ma v lokalit¢ umoznit vystavbu kancelafi a bytd.
Vzhledem ke stavu trhu viak k této proméné v nejblizsi dobé nejspise nedojde *.

V dnesni dobé nema areal jednotné vyuziti. Z ¢asti je vyuzivam najemniky pro rtiznorodé tcely,
prevazné pro drobnou vyrobu. Nejvétsi plochu zabira obalova vyroba firmy AUTHENTICA, dale tu
sidli vyroba skla, autoservisy a pneuservisy, truhlaf, rizné dilny, kancelare a chranéna dilna. Potadaji
se zde také kulturni akce (koncerty, festivaly, divadla) a donedavna tu sidlila Zbrojovka Pul Indoor,
coz je hala ur€ena pro extrémni sporty (bmx, in-line, skate). Pronajimané objekty jsou zakonzervovany
a nepodléhaji vétsi degradaci. Objekty, které neslouzi komerénim, administrativnim nebo skladovacim
ucellim, jsou ¢asto v dezolatnim stavu.

Plédnovanou vystavbou jsou bytové domy s polyfunkénim vyuzitim (az 5 000 bytl pro stfedni
ttidu), administrativni budovy, parky, objekty pro obcanskou vybavenost, sluzby a obchod, kulturni

zafizeni, volnocCasové aktivity, stravovani, Skolstvi, socialni péci, terminal pro MHD a zelezni¢ni

*http://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/Strategie_pro_Brno/doplnujici_studie/Sociodemograf
_SLDB 2011 _final.pdf
* STAFFOVA, Eva. Zbrojovka Brno [online]. Brno, 2014 [cit. 2014-07-28].

https://www.vutbr.cz/'www_base/zav_prace_soubor_verejne.php?file id=82311
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dopravu. Celkovych planovanych 500 000 metr ¢tverecnich obytné plochy by mélo ptildkat az 10
000 lidi °.

Pivodni planovany zacatek vystavby v roce 2009 byl posunut na rok 2011. Po necelych Sesti
letech od piivodniho planovaného zacatku se vSak v aredlu stale nic nedé¢je. Investofi cekaji na lepsi
ekonomickou situaci, jelikoZ budou muset investovat nékolik miliard korun. Krom¢ ekonomiky je
divodem posunu dosud nedokonfena zména uUzemniho planu, ktera brzdi dal$i ptfipravné prace,
podobn¢ jako v izemi byvalého pivovaru Briess.

V piipadé¢ dokonceni vystavby vsSak neni jistd jeji navratnost. Kancelafi a byti v novych
administrativnich objektech se po celém mésté nachazi spousty, vétsina budov neni zcela zaplnénych a
ma problémy se shanénim najemct. Neni také zcela realné prodat najednou vSechny planované byty a
kancelare.

Ackoliv je izemi aredlu Zbrojovky podstatné rozsahlejsi nez tizemi byvalého pivovaru Briess,
projektovy zdmér se z velké Casti stfetava s naSim navrhem revitalizace pivovaru. Jedna se predevsim
o demolici n€kolika budov a vystavbu kancelafskych a bytovych prostor. Jak jiz bylo zminéno, v
dnesni dobé¢ se vystavby téchto objektl provadéji ve velké mite a jsou tak doprovazeny problémem se
shanénim najemct. Diky blizkosti obou areali mize nastat problém konkurence, kterd ovlivni cenu
pronajmu téchto prostor. Dalsim podobnym navrhem je vystavba parkovaciho domu. Ten vSak bude v
obou pfipadech ur¢en ptredevsim pro navstévniky, obyvatele a pracovniky nachazejici se v uzemich
aredll ¢i v jejich blizkosti a problém konkurence zde ptili§ nehrozi. V aredlu Zbrojovky je také v planu
vystavba kulturniho zafizeni pro poradani koncertl, festivall, divadel apod., coz je obdobné jako v
arealu pivovaru. Nicméné kulturné-vyukové centrum v arealu pivovaru Briess bude zaméfeno
predevsim pro déti oproti kulturnimu zafizeni v nové ,meéstské ctvrti Zbrojovky, které se bude
zaméfovat na vSechny vékové kategorie. Vystavba kulturniho centra a také Skolniho zafizeni by
naopak mohla byt vyuzita ke spolupraci s kulturné-vyukovym centrem v aredlu Briess, které by
napfiklad mohlo potradat konkrétni akce pro toto kulturni a Skolni zatizeni ve Zbrojovce. Jednim ze
stejnych zamérh je také zptistupnéni areald k fece Svitava, coz mize byt vyuzito pro spojeni téchto
dvou izemi, zejména mostem, ktery se zde nachazi a je zpristupnén pouze ze strany cyklistické stezky
vedouci kolem arealu Briess. Je vSak nutné tento most opravit a zlepsit jeho vzhled.

Uzemi obou brownfieldii, které maji byt revitalizovany, by tedy mohla spolupracovat v oblasti
kultury, vzdélavani a volnocasovych aktivit. Problém vsak muZe nastat pti vystavbé bytovych a
kancelai'skych objektt, kterych bude na jednom misté spousty a vyskytne se tak problém se shanénim
najemcl. Na druhou stranu lze dodat, Ze navrhované bytové jednotky jsou zamétfeny na rozdilné
sociodemografické skupiny, v aredlu Zbrojovky se jedna predev§im o stfedni tiidu, v aredlu Briess

navrhujeme low-costové bydleni predevsim jako startovaci byty pro mladé a socialné slabsi.

*BILEK, Frantisek. Uzemni studie "Zbrojovka" [online]. Brno, 2012 [cit. 2014-07-28].
https://dspace.vutbr.cz/bitstream/handle/11012/17948/10951.pdf?sequence=1.
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1.4. Majetkové poméry

Areal brownfieldu je pfevazné ve vlastnictvi nékolika soukromych osob, Cast je ve vlastnictvi

statutarniho mésta Brna. Vlastnici jsou nasledujici:

Vlastnik

Velikost plochy

Areal Dukelska, 103, s.r.o.

46,3 % plochy arealu

Statutarni mésto Brno

20,4 % plochy arealu

Manzelé Hoangovi

17,6 % plochy arealu

Sramek Traumann

9,6 % plochy arealu

JOSH, a.s.

3,9 % plochy arealu

Tihelka, Tihelkova

2,2 % plochy arealu

Tab. 1 Rozd¢leni brownfieldu podle vlastnika

Na pozemcich statutarniho mésta Brna stoji na parcelach 740/6, 741, 742, 744 a 745 garaze

soukromych osob. Komplex budov pivovaru, ktery lezi na pozemcich Arealu Dukelska, 103, s.r.0, a

na pozemcich manzeli Huangovych je v katastru nemovitosti evidovan jako jedna nemovitost s

podilovym vlastnictvim (list vlastnika 3113).

Parc.¢. V)(E;;a Majitel

751/1 17 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
751/2 202 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
751/3 1 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/4 273 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/22 997 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/24 13 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/23 484 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/7 1085 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/21 362 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/11 809 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/1 1258 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/19 713 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/27 70 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/20 1341 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/10 1020 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/9 317 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
754 252 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
752/8 26 | Areal Dukelska 103, s.r.o.
774 99 | Hoang, Hoangova

753/7 98 | Hoang, Hoangova
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752/25 1362 | Hoang, Hoangova
752/26 1616 | Hoang, Hoangova
752/12 25 | Hoang, Hoangova
752/13 254 | Hoang, Hoangova
753/1 53 | Hoang, Hoangova
celkem

(m2) 3507 | Hoang, Hoangova
753/2 772 | JOSH a.s.

753/6 203 | Tihelka, Tihelkova
753/8 230 | Tihelka, Tihelkova
752/15 13 | Tihelka, Tihelkova
752/5 1059 | Sramek, Traumann
752/6 555 | Sramek, Traumann
752/14 293 | Sramek, Traumann
celkem 5

(m2) 1907 | Sramek, Traumann
740/4 109 | Statutarni mésto Brno
740/5 120 | Statutarni mésto Brno
740/6 35 | Statutarni mésto Brno
741 23 | Statutarni mésto Brno
742 22 | Statutadrni mésto Brno
743 21 | Statutdrni mésto Brno
744 22 | Statutarni mésto Brno
745 21 | Statutdrni mésto Brno
740/3 264 | Statutarni me&sto Brno
740/7 17 | Statutarni mésto Brno
740/1 1633 | Statutarni mésto Brno
746 557 | Statutarni mesto Brno
752/2 1234 | Statutarni mésto Brno
celkem

(m2) 4078 | Statutarni mésto Brno

Tab. 2 : Soupis soucasnych vlastniki jednotlivych parcel
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Legenda:

Wlastnici pozemki:
Statutarni mésto Brno
Hoang, Hoangova

Aredl Dukelska 103, s.r.o.
Tihelka, Tihelkova

JOSH as.

Sramek, Traumann

L

W na cizich poz: ich:
[ <] Hoangovi, Areal Dukelska 103
ostatni
bez zapisu na LV

=5

/

Obr. 8 Majetkové vztahy

1.5. Dopravni infrastruktura

Areal brownfieldu ma charakter soukromého prostoru. Blok, kde se areal brownfields nachazi,
je vymezen Svitavskym nabiezim (z vEtsi casti mistni komunikace D1 — pési zona, vjezd povolen
pouze k aredlu brownfieldu), Dukelskou tfidou (sbérnd mistni komunikace s kolejovou dopravou
MHD) a ulici Garguldkovou (obsluzna mistni komunikace). Areal je dale rozd€len vefejnou mistni
komunikaci D2 (pé&si propojeni a cyklotrasa Greenway K-M-W) na dvé casti — vétsi severni ¢ast ve
vlastnictvi soukromych subjektli a malou jihozapadni ¢ast ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Jihozapadni ¢ast je napojena na dopravni infrastrukturu jednim vjezdem ze Svitavského nabftezi.
Severni cast je napojena tfemi vjezdy — jeden z kfizovatky Dacického - Dukelska tfida - Svitavské
néabieZi (vjezd na pozemek ve vlastnictvi Sramek, Traumann), druhy z Dukelské tidy (vjezd do arealu
Dukelské 103, s.r.0.) a posledni z ulice Gargulakovy (na pozemek manzelt Gargulakovych).

Z hlediska cyklistické dopravy jiz byla zminéna cyklotrasa mezinarodniho vyznamu — Svitavska

5.EV 9. Greenway K-M-W, ktera v této oblasti vede po nabtezi Svitavy a objizdi jihozapadni cip
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brownfieldu ve vlastnictvi mésta Brna ze severu a opét se vraci k fece. Ulici Dacického se na tuto
vyznamnou cyklotrasu napojuje cyklotrasa x101 méstského vyznamu.

Co se tyCe pé&si dopravy, je podle Generelu pési dopravy Svitavské nabiezi pési trasou
celoméstského vyznamu, Dukelska tfida obchodni ulici oblastniho vyznamu, ulice Gargulakova je

hlavni pé&si trasou oblastniho vyznamu a ulice Dacického je vyznamnou radidlou. Z hlediska pé&si

dopravy se tedy jedna o velmi vyznamnou lokalitu.

namesti ./
/._Republiky

Obr. 9 Dopravni infrastruktura

10011 Pesi trasa celoméstského vyznamu
[ LT | - IMeters

0 50 100 200 A P&si trasa oblastniho vyznamu
N Patefni p&si trasa

(7 obchod tiida

Vjezdy do arealu Cyklotrasy mistniho vyznamu
@S Shérna komunikace Provaznikova Zakladni cyklotrasy (hlavni)
sw= Sbérna komunikace Klidné cyklotrasy planované

Mistni komunikace D2 - cyklostezka @ Sbérna komunikace planovana (UP)
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1.6. Ekologické zatéze

V tizemn¢ analytickych podkladech mésta Brna je vyznacena plocha kontaminace spodnich vod
chlorovanymi uhlovodiky. ,,V podzemnich vodach se zde miZze projevovat tranzitni kontaminace

chlorovanymi uhlovodiky pochézejici z arealu Pradelny a &istirny SOU na ul. Dukelska.*°

1.7. Ochranna pasma

Cely aredl se nachazi v stanoveném zaplavovém tzemi, ¢ast v aktivni zaplavové zon€. Zasahuji

zde ochranna pasma USES’.

1.8. Zastavénost uzemi a stavajici vyuziti

Zastavénost tizemi ¢ini 51 %. V souCasné dob& se na pozemcich statutdrniho mésta Brna
nachazeji garaze soukromych osob, obchod s hutnim a spojovacim materidlem Feromat Brno, s.r.o0. a
prodejna barev Haal, s.r.o. Na pozemcich vlastniki Sramek, Traumann se nachazi sbérny dvir
barevnych kovli a Zeleza. Na pozemcich Aredlu Dukelska, 103, s.r.o. sidli firma MTT, s.r.o.
(motobazar, servis a prodejna), dale se zde naléza zamecnictvi a distribucni stfedisko Moravy
Karmelitanského nakladatelstvi. Prostory budovy byvalé sladovny pivovaru jsou pronajimany
obCanskému sdruzeni Jasan. Na pozemcich firmy JOSH, a.s. se naléza velkoobchod porcelanu a skla

Porcela Plus Brno, s.r.o .

1.9. Zaméry a bariéry regenerace

V minulosti vzniklo jiz nékolik projekti na obnovu, revitalizaci. Uz v roce 2004 zde vznikl
projekt na sportovni centrum s horolezeckou sténou a vefejnou knihovnou. Nova komunikace méla byt
vedena tunelem mezi ulici M. Kuncové a Svatoplukovou.

V soucasnosti skupina brnénskych fotografii — Vojtéch Slama, Roman Franc, Ondiej ZiZka,
Gabriela Kol¢avova a dalsi, pusobici v obéanském sdruzeni Jasan — uspofadali v minulém roce dva
koncerty, festival (Ashia Gresik a Ale$ Janig — hudba od Antonina Dvotaka) za podpory nadace O2
Think Big s nazvem Let It Briess a Nadace VIA. Snahou sdruZeni je také nalézt dobrovolniky, ktefi by
se zapojili do revitalizace arealu (odstranéni suti a dalSich véci). To by pak poslouzilo k dalsim

krokdim pfi revitalizaci’.

% RNDr. Ladislava Ondrackova, Oddéleni nakladani s odpady a hydrogeologie, OZP Magistrat mésta Brna
"http://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-rozvoje-mesta/odbor-uzemniho-planovani-a-
rozvoje/dokumenty/upp/uzemne-analyticke-podklady-2012/
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V prostoru byvalé sladovny tak mélo vzniknout jakési vefejné kulturni centrum, kde by se
konaly workshopy pro déti, kreativni dilny a rizné kulturni festivaly. Na budovu sladovny byl jiz
vypracovan architektonicky navrh.

Na pozemcich manzelii Huangovych je planovana s nejvétsi pravdépodobnosti vystavba
polyfunkénich budov s kancelafemi a bydlenim.

Nejvétsi bariérou regenerace arealu byvalého pivovaru Briess, nepocitame-li pomerné vysokou
finan¢ni nakladnost rekonstrukce cennych budov a asanace, je planovana komunikace vymezena
v soucasn¢ platném uzemnim planu. Ta by m¢la vést skrz cely areal, prochazi dokonce i mistem, kde
se naléza architektonicky nejcennéjsi budova pivovaru — budova byvalé sladovny. Vyznamnym
limitem pro budouci vyuziti realu, a tedy i do jisté miry potencialni bariérou regenerace arealu, je fakt,

7e se cely prostor naléza v zaplavovém tuzemi feky Svitavy a v socidlné problematické oblasti’.
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2. Stakeholder analyza

novy majitel pan Ladislav Fuxa vlastnici firmu Areal Dukelska 103 s.r.o., ktery vlastni vétSinovou
oblast brownfieldu. Druhymi dtlezitymi majiteli jsou manzelé Hoangovi, kterym taktéz patii velké
uzemi brownfieldu a nékteré budovy. Dal$imi majiteli jsou manzelé Tihelkovi, firma JOSH, a.s.,
statutarni mésto Brno a pan Sramek a pan Traumann.

Pokud jde o manzele Hoangovi, ti jiz aktivné provadi rekonstrukci budov a planuji zde
komerc¢ni vyuziti. Manzelé maji jasny plan a do jejich zaméru nas projekt nebude zasahovat. Jedinou
prekazkou je novy uzemni plan, podle kterého povede budovou byvalé sladovny silnice a zdmérem
naseho projektu je silnici posunout o nékolik metri do Gizemi patfici manzelim Hoangovym.

Pan Fuxa si Cast aredlu portidil diky jeho potencidlu a ma o revitalizaci velky zajem. S budovou
byvalé sladovny a okolniho prostiedi ma pomérné jasny zamér, ktery planuje v nasledujicich letech.
Aktivity budou zaméfeny primarn€é pro déti a jejich rodie. Planuje zde vystavbu zdbavniho
vzdélavaciho arealu, ve kterém budou hlavni podstatou déti a umélci.

Ve vézi byvalé sladovny se budou nachazet kancelaie sidla firmy (4. az 6. NP) a zbytek véze
bude pronajiman pro vyuzivani umélcim (1. az 3. NP). V dlouhé nizké budové (velké hale)
nachazejici se vedle véze bude zfizena détska herna véetné vstupu, Saten a socialniho zazemi. Do
herny se bude platit vstupné. Kromé herny je v dlouhé budové rovnéz planovana hlidana cast —
alternativni matetska Skolka. Dale je zde (v malé hale) planovan sklad firmy Hfist€¢ a zamecénicka a
vyvojova dilna. Dale majitelé planuji vytvofit u zapadniho vstupu do arealu komplex se vstupni ¢ast
herny s restauraci, komeréni prostory a startovaci byty. Ve venkovnim prostoru je navrzeno venkovni
atypické détské hriste, parkovisté, venkovni skladovaci prostory Hfisté, komunikace a ozelenéni.
Areal ma byt oplocen a oddélen od pozemkii manzelt Hoangovych. Bude zde vratnice. Nejvétsim
problémem projektu je pfedevSim nedostatek parkovacich mist. Pokud jde o financovani, vSe je
zalozeno na ziskani dotaci. V pfipadé neschvaleni zadosti o dotaci se bude muset cely projekt
prehodnotit. Budovu byvalé sladovny chce pan Fuxa zachovat, rizikem je vSak novy tzemni plan.
Pfipominkovanim se ho snazi zménit. Jestlize pies objekty byvalé sladovny povede silnice, planuje
zde vystavbu novych budov a zvyseni zisku z celého arealu, nicméné¢ momentalné pro pan Fuxu neni
zisk primarni a s navratnosti investic po¢ita az v budoucnosti ¢i pozd¢jsich etapach projektu.

V mnohém projekt pana Fuxy koresponduje s nas§im navrhem, a to piedevsim s prvni etapou,
ktera by se mela uskutecnit pied vybudovanim nové komunikace. Na projekt pana Fuxy jsme se
snazili navazat a poskytnout mu pfipadn¢ dalsi inspiraci pro dalsi aktivity ve vézi byvalé sladovny i ve
venkovnim prostoru, které by mohly byt vyuzitelné napi., kdyby se nepodatilo pronajmout vSechna tii
patra ateliérit apod. Rozdil je v pojeti arealu, kdy jsme se snazily uchopit areal jako celek a

v nasledujicich etapach jsme s nim i takto pracovali, z tohoto ohledu jsme povazovali jako dulezity
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krok otevieni aredlu lidem a pokud mozno jeho prostupnost, aby nedoslo k jeho fragmentaci. Z tohoto
hlediska nepovazujeme dalsi oploceni za vhodné.

Pii roztiiSténosti arealu mezi mnoho vlastniku vnimame jako zasadni pravé spolupraci mezi
stakeholdery, a to pokud mozno vco nejvétsim rozsahu. Za stézejni povazujeme predevsSim
komunikaci vét§inového vlastnika pana Fuxy a mésta Brna. Tato spoluprace by mohla umoznit praveé
rozvoj arealu jako celku (pfi co nejlepSim sladéni zamérd obou stran), zaroven by mohla pozitivné
prispet obéma stranam. Panu Fuxovi by mésto mohlo pomoci zménou uzemniho planu, konkrétné
odklonu navrhované silnice mimo budovu byvalé sladovny, poskytnout spolupraci pii revitalizaci a
poskytnuti uzite¢nych kontakti na neziskové a jiné organizace, které by mohly pomoci pfi revitalizaci,
organizaci propagacnich kulturnich akci apod. Pan Fuxa by se pak mohl pokusit naopak navézat na
zaméry meésta (napt. park) tak, aby vznikl celistvy prostor.

Neméné dilezitd je vSak samoziejme spoluprace s ostatnimi stakeholdery, a to nejen s vlastniky
pozemku a budov, ale rovnéZz s budoucimi uzivateli. Ti mohou nejen poskytnout cenné informace pro
podrobnéjsi rozpracovani projektu, ale mohou se rovnéz zapojit do nékterych realizaci (typu
venkovnich uprav, ¢i lékdrenské zahrady, kterou navrhujeme). Pro tyto ucely by byla vhodna
spoluprace s neziskovymi organizacemi zabyvajicimi se participativnim planovanim a zapojenim
vetejnosti, ale napt. i s brnénskymi univerzitami, nebot’ mnoho drobnéjsich tprav by se rovnéz mohlo
uskutecnit pomoci workshopti pro studenty napt. architektury ¢i zahradni a krajinafské architektury.
Vhodnéa by mohla byt i spoluprace napt. s romskym stfediskem DROM, aby byly zapojeny vSechny
zastoupené sociodemografické skupiny, coz obvykle vede k vétsi uspeésnosti projektu z hlediska pfijeti

vetejnosti a uzivateli.
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3. Fyzicky stav dzemi

Budovy jsou v riizném technickém stavu v nivaznosti na zajem majitele o tento objekt. Uzemi
bylo zastavéno budovami sladovny v roce 1894, coz se také odrazi na fyzickém stavu budov. Areal je
znaén¢ zdevastovany a v soucasnosti je vyuzivano pouze nékolik budov. Konkrétn¢ nejvyssi budova
byvalé sladovny, tzv. véz. Tato budova ma sice stale pevnou konstrukei, vnitini prostory jsou vsak ve
velmi $patném stavu. Podle odhadii doslo k poniceni ¢asti zékladu, avSak hlavni zaklady by mély byt
v poradku. Doslo zde k propadu podlah ptes 4 podlazi.

Druhou vyskovou budovou v aredlu je komin byvalé sladovny, ktery je ve velmi zachovalém
stavu. Dals$i ¢asti patfici Hoangovym jsou taktéz v dobrém stavu. Je zde viditelnd snaha majitele
zrekonstruovat a zachovat budovy. Hala stojici na pozemku ve vlastnictvi mésta Brna, je dalsi
budovou, jejiz stavebnétechnicky stav odpovida jejimu stafi a pravidelné udrzbé. Stav interiéru
budovy je nam neznamy.

V blizkosti aredlu se nachdzi cyklostezka kolem feky. Okoli feky je v uchazejicim stavu. Ptes
feku je postaven most, ktery je vSak neprichozi a kon¢i branou, za kterou se je izemi patfici
Zbrojovce. U feky jsou také garaze, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob, ale nachdzi se na
pozemky patfici méstu Brnu. Jedna se o pomérné zchatralé objekty.

Lokalita neni prakticky vyuzivana po velmi dlouhou dobu, z¢asti je zde skladkova zemina,
sutiny a nepotradek. Budovy jsou v dobrém technickém stavu, pomoci by mohla nasledna

rekonstrukce. Fotografie arealu se nachazi v ptiloze A.

3.1. Dendrologicky prizkum

V feseném uzemi byl proveden predbézny dendrologicky prizkum. Byla pouzita metodika Doc.
Ing. Pavla Simka, Ph.D.

Naprosta vétSina stromu jsou v kategorii dospélych ¢i dospivajicich jedinct (viz tabulka).
Z toho polovina je podprimérné hodnotnych (sadovnicka hodnota 4). VétSinou se jedna o starSi a
mén¢ vitalni exemplafe topolu cerného, které, i vzhledem ke kratkoveékosti druhu, nemaji predpoklad
k dlouhodobé¢ existenci, nebo se jednd o exemplate jinych druhi (pfevazné smrky ztepilé), které maji
vyrazn€ snizenou vitalitu kvuli nedostatku svétla a prostoru v dusledku silné konkurence okolnich
drevin.

Co se tyce mozného vyuziti stavajicich dfevin pro budouci sadovnické Upravy, lze vyuzit
stromy se sadovnickymi hodnotami 2 a 3. Nejhodnotnéjsi z hlediska sadovnické hodnoty a z hlediska
estetického jsou pak stromy s poradovymi Cisly 11 a 24. Jedna se vSak o kratkoveéké topoly, jejichz
zivotnost je omezend, bylo by vSak vhodné je vyuzit a ponechat alespon v prvnich etapach projektu.

Podrobné;jsi vysledky se nachazeji v priloze B.
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4. Identifikace a popis limitl rozvoje uzemi brownfieldu

Na fteSené uzemi zasahuje nékolik limith a ochrannych pasem vyznacenych v izemné
analytickych podkladech. Reka Svitava a jeji okoli je nejen dileZité jako prvek tzemniho sytému
ekologické stability (USES), ale i z hlediska krajinného razu. Jednd se o vyznamnou zeleii dle
vyhlasky mésta Brna. Ri¢ni fenomén s sebou nese i rizika, nicméné aktivni zéplavova zéna feky
Svitavy zasahuje pouze do oblasti, ktera je v izemnim planu i v projektu uréena pro méstskou zelen.

Limity, které by mohly omezovat budouci vyuziti tzemi, jsou zejména lokalni kontaminace
podzemnich vod, hlukovéa zatéz z Dukelské tfidy, ochranné pasmo vysokého napéti a v neposledni

fade rovnéz zamer sbérné komunikace jiz zakreslené v izemnim planu mésta Brna.

Limity
— (JSES

vyznamna zelef dle vyhladky mésta Brna
" I" hodnota krajinného razu - lioniova zelefi

aktivni zaplavova zéna
w—— kontaminace spodnich vod
zvukova zatéz
~—— ochranné pasmo VN a VVN
e komunikace stavajici A

@ komunikace navrhovana N

- ==\ — ) q
o TTT s LTI [T TSIy =

“,.“'1 i 1\

7 AN AN~ oy I | Meters
W2 > / // 012525 50 75 100

Obr. 11 Limity vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt
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5. Uzemné analytické podklady

Plocha, ktera ma byt revitalizovana, je v uzemnim planu rozdélena planovanou pozemni
komunikaci na 2 ¢asti. Komunikace by méla podle planti vzniknout na kfizovatce ulic Dukelska tiida,
Dacického a komunikace Svitavské nabiezi. Kfizovatka se bude nachéazet na jihozapadni strané
revitalizovaného tizemi a komunikace by méla do uzemi vstupovat mistem, kde se aktudlné nachazi
Sbérna kovového odpadu. Komunikace dale bude probihat zhruba v poloving revitalizovaného izemi,
kolem stavajici stavby pivovaru, pfes zastavbu a kolmo ptes ulici Garguldkovu az na paralelné lezici
komunikaci na ulici Provaznikova, kde by méla vzniknout kfizovatka.

Prvni plocha lezi na povodi feky Svitavy a je popsana jako nestavebni volné plocha urcena pro
mestskou zelen. Tato plocha lezi v aktivni zaplavové zén€. Soubézné pies povodi Svitavy probiha
ochranné pasmo elektrického vedeni VVN a VN. Dale je tato plocha z hlediska ochranného tizemi
hodnot pfirody, krajiny a zelené¢ uvazovdna za Biocentrum uzemniho systému ekologické stability
krajiny. Podél teky probihd cyklotrasa (¢. 4), kterd vede z Bilovic nad Svitavou — Obfany —
Malométice — Husovice- Zidenice — Komarov — soutok Svitavy se Svratkou a dale smérem z Brna na
Viden. Z hlediska zdmérii technické infrastruktury je pod touto celou plochou pribézné s vyse
zminénou komunikaci pfedpokladan navrh/rekonstrukce kmenové kanaliza¢ni plochy.

Druha plocha z ptaéi perspektivy piipomina pravouhly trojuhelnik, jeji odvésny by odpovidaly
zastavbam z ulic Dukelska tfida a kolmo na ni Garguldkova a pfepona by odpovidala komunikaci
pulici revitalizované uzemi. Tato druha plocha bude, podle dokumentt vyvoje uzemi, slouzit k funkci
smiSené tj. obchodu a sluzbam. Je uvazovana jako stavebni plocha. Stejné jako velka ¢ast méstské
¢asti Husovice, lezi tato plocha v zaplavové zon€. Z pohledu kulturné-historického nese tato plocha
historickou stopu dochovanych plivodnich sidel. Ze severozapadu pribézné s ulici Dukelska tiida je
izemi zasazené nadmérnym hlukem z pozemni dopravy (hladina hluku v noéni dob& >50dB). Cast
revitalizované plochy je z Geologicko-ekologickych rizik ohroZena kontaminaci podzemni vody

Chlorovymi uhlovodiky. *

*http://www.brno.cz/mapy/
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6. PEST analyza

6.1. Politické faktory

Na zakladé predgasnych voleb do Poslanecké snémovny Parlamentu CR v roce 2013 byla v roce
2014 jmenovana vlada tiech koali¢nich partneri CSSD, hnuti ANO 2011 a KDU-CSL. Na krajské
tirovni piisobi v Jihomoravském kraji koalice CSSD a KSCM. Piisti volby do krajskych zastupitelstev
se budou odehravat v roce 2016. V zastupitelstvu statutarniho mésta Brna vladne koalice CSSD a ODS
s primatorem Romanem Onderkou. Pfisti komunalni volby do zastupitelstva mésta Brna se odehraji v
roce 2014. Na urovni MC Brno-sever zaseda v méstské radé rovnéz koalice CSSD a ODS v &ele se
starostou Rostislavem Haklem.

V roce 2008 byla vladou Ceské republiky vzata na védomi Narodni strategie regenerace
brownfieldd. Organem odpovédnym za feSeni problematiky regenerace brownfieldi je Ministerstvo
pramyslu a obchodu (MPO) ve spolupraci s ministerstvy zivotniho prostiedi a financi. Vizi této
strategie je celkové ozdravéni uzemi, rozsifeni nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostredi
ve vSech jeho slozkach a dosazeni efektivniho vyuziti dfive zanedbaného izemi s ohledem na tvorbu
kvalitni struktury osidleni pfi respektovani kulturné-historickych, ekonomickych, ekologickych i
socialnich hledisek. Cilem je vytvoteni vhodného prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci regenerace
projektii a prevenci vzniku novych brownfieldi.’

Ceska republika je od 1. kvétna roku 2004 ¢lenem Evropské Unie. V ramci nové platného
dota¢niho obdobi 2014-2020 maji pravni subjekty moznost ¢erpat finan¢ni prostfedky na rekonstrukce
brownfield. Tyto dotace se udé€luji v ramci prioritni osy 2 operacniho programu Podnikéani a inovace
pro konkurenceschopnost, kterd navazuje a cerpa z OP Podnikéani a inovace z dotacniho obdobi 2007-
2013.10

V ramci Regionédlniho opera¢niho programu (ROP) Jihovychod lze Cerpat dotace skrz oblast
podpory Rozvoj urbanizacnich center. Projekty ke schvaleni mohou ptedkladat statutdrni meésta
regionu, organizace jimi zfizované, nestatni neziskové organizace, vzdélavaci instituce a mali a stiedni
podnikatelé az do vy&erpéani celkové alokace, ktera ¢ini 488 milionti korun."

Co se tyCe vyznamnych legislativnich zmén, tak v od 1. ledna 2014 vesSel v G¢innost novy
Obcansky zakonik, ktery sebou nese spoustu Uprav souvisejicich naptiklad s uzaviranim smluv. Dale
také napiiklad obsahuje zmény v nazvoslovi. V této chvili se tak da mluvit o ur¢itém "prechodném"

v

obdobi, kdy se nova pravni Gprava bude jesté utvrzovat na zakladé nejnoveéjsi judikatury.

? http://www.czechinvest.org/nsrbf
' http://www.dotacni.info/vyzvy-v-regionalnim-operacnim-programu-jihovychod/
" http://www.jihovychod.cz/pro-zadatele/oblasti-dotace/rozvoj-mest-a-obci/rozvoj-urbanizacnich-center
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6.2. Ekonomické faktory

Vzhledem k dopadiim svétové finanéni krize se Ceska republika v poslednich péti letech potyka
s velmi malymi mezirocnimi tempy ristu HDP anebo také s jeho poklesem. V roce 2012 Ccinil
meziroéni pokles HDP -0,9 % v roce 2013 pak -1,3 %. Pro rok 2014 CNB o¢ekava oziveni spojené s
hospodaiskym rtstem, které se lehce projevilo uz ve ctvrtém cCtvrtleti roku 2013, kde doslo k
nepatrnému ristu 0,1 %. V samotném roce 2014 by pak mélo dojit k rlstu az 2,2 %. V nasledujicim
roce k rastu 2,8 %. Pro porovnani prameér 28 zemi EU dosahoval dle Eurostatu v roce 2013 rtstu 0,1
%, tedy 0 néco vice nez v CR.

Mezirocni mira inflace se v souCasnosti drzi na velmi nizké tirovni. V roce 2012 cinila na
zaklad¢ indexu spotiebitelskych cen 3,3 %. V roce 2013 pak 1,4 %. Na ziklad¢ obav z deflace
pristoupila CNB k devizovym intervencim a odekava, ze v roce 2014 se bude inflace pohybovat na
urovni 0,4 % a pak bude dale rist smérem k infla¢nimu cili. Ten je stanoven na vysi 2 % s oscila¢nim
pasmem = 1%.

Urokové miry se dlouhodobé drzi na velmi nizké trovni. Napiiklad tfimésiéni sazba PRIBOR
v soucasnosti drzi okolo trovné 0,5 %. CNB oé¢ekava, e na pfiblizné stejné Girovni se bude pohybovat
i v roce 2014 a k mirnému rastu na 1,1 % by mélo dojit v roce 2015. Urokové sazby hypoték jsou
dlouhodobé na nejnizsi Grovni a pohybuji se okolo 3 %."

Sazby DPH jsou od ledna 2013 neménné a to ve vysi 21 % v zakladni sazbé a 15 % ve snizené.
Vlada Petra Necase pocitala, ze po roce 2013 dojde ke sjednoceni dan¢ z pfidané hodnoty na 17,5 %.
K tomuto sjednoceni vsak v soucasnosti nedoslo a novy vladni kabinet v nejblizsi dobé podobnou
zménu neplanuje. Pocita se vSak se zavedenim tieti, snizené sazby DPH. Ta by se ovSem méla tykat
1ékd, knih a moZna i nenahraditelné détské vyzivy. Pracovné je zvazovana 10% sazba."

Dalsim vyznamnym faktorem do budoucna je otazka pfijeti eura, ke kterému se Ceska republika
zavazala. Vlada ve svém programovém prohlaSeni ze dne 12. tnora 2014 uvadi, ze bude aktivné
usilovat o vytvofeni podminek pro jeho pfijeti.'* V této souvislosti se vyjadiil naptiklad guvernér CNB
Miroslav Singer, ktery predpoklada, Ze k pfijeti eura by nemélo dojit diive nez v roce 2019."

Co se tyce trhu s nemovitostmi na izemi Brna, miZzeme fici, Ze je stabilizovany. Trh je ovlivnén
obdobnymi faktory jako u dalsich velkych mést na izemi Ceské republiky. Obchodné nejatraktivngjsi
je trh se stavebnimi pozemky, které jsou urCeny pro bydleni. Dale byly na tzemi meésta Brna
realizovany prodeje pozemki zejména v oblasti komercnich ploch, vyrobnich a primyslovych ploch a
ploch uréenych pro rekreaci. U pozemku s komercnim vyuzitim byl v uplynulych dvou letech

zaznamenan jen maly nardst cen. Aktualné je vystavba komerc¢nich objektti postizena ekonomickym

Phttp://www.cnb.cz/cs/menova _politika/prognoza/

5 http:/hn.ihned.cz/c1-61883140-babis-oznamil-jak-chce-zmenit-dane-posviti-si-na-zivnostniky-budou-platit-
vic

' http://www.vlada.cz/cz/media-centrum/dulezite-dokumenty/programove-prohlaseni-vlady-cr-115911/
Phttp://byznys.ihned.cz/c1-59964150-cesko-neprijme-euro-drive-nez-v-roce-2019-predpoklada-guverner-cnb-
singer
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poklesem. U cen pozemkl v ndmi zkoumané oblasti, budeme vychazet z aktudlni cenové mapy
stavebnich pozemkil statutarntho mésta Brna. Co se ty¢e cen pozemkl oznacenych za komer¢ni
plochy, tak jejich ceny v K&/m® se v Katastralnim uzemi Husovice pohybuji na lehce podpramérych
hodnotach oproti zbytku Brna, konkrétné v cenové hlading od 2000 do 2230 K¢&/m®. Pozemek

byvalého pivovaru Briess je v této mapé ocenén na 2000 K&/m®.'®

6.3. Socialni faktory

Podle vysledktit SLDB 2011 je pocet ekonomicky aktivnich obyvatel je 3041 a z toho celkovy
pocet zamestnanych 2651. Z celkového pocétu zamestnanych pracuje 24 osob v zemedélstvi, lesnictvi a
rybarstvi, 1671 osob pracuje ve sluzbach a 157 osob vyjizdi za praci mimo obec.

Podle studie ,,Sociodemografickd analyza uzemnich Casti mésta Brna“ zadané Magistratem
mesta Brna jsou urbanistické obvody mésta Brna rozdéleny na nékolik skupin. Velkd ¢ast Husovic
nejhor§im vybavenim domacnosti. Zde je soustfedén nejvyssi podil Romi, velmi vysoky podil
neuplnych rodin atd. Tato skupina je charakteristickd nekvalifikovanou populaci s nejhor$im
bydlenim. Dalsi ¢ast Husovic patii do skupiny 3. Zde bydli spiSe stars$i obyvatelstvo v relativné
starSich, ale dobfe udrzovanych bytovych domech. Posledni ¢ast Husovic se fadi do skupiny 4, ktera
se velmi podoba prvni skuping, jak geograficky, tak i podle sociodemografickych charakteristik
v miméjsi form¢. Shrnutim je, Ze v Husovicich je zastoupena niz§i vzdélanost, vySs$i podil

N

nezaméstnanosti, sin¢js$i podily netiplnych rodin, byty a domy se snizenou kvalitou a vétsi koncentrace
Romi."’

V lokalit& se nachéazi zakladni $kola J. A. Komenského a MS Brno, Matetskéa Skola na Proskové
namesti a Gymnazium Elgartova.

Z pohledu kultury a volného ¢asu, mohou obcané vyuzit cyklostezku, ktera se nachazi
v blizkosti arealu. Okoli feky a cyklostezky je vhodné misto pfedev§im pro rodinu s détmi.

V ramci kulturniho vyziti je pro obany Husovic zfizeno stiedisko Omega, které slouzi pro
vzdélavani a kulturniho obohaceni ob¢anid Husovic. Cilem tohoto stiediska je zvySeni kvality
kulturniho vyuziti prostfednictvim spolecenskych akci, kurzii, vzdélani apod. Dal$i moznosti prevazné
pro rodiny, je vyuziti volno¢asového centra Certik, ktery zajiituje hlidani déti a pedagogickou

v v . v v s . o 18
podporu. Pro starsi obcany je zde moznost navstévovat zdejsi klub seniord.

1 http://gis.brno.cz/flex/flexviewer/index.php?project=gismb_cenova_mapa_10_public
http://gis.brno.cz/public/cm_vyhlasky/textova _cast CM_10.pdf

" BURJANEK, Ales. Sociodemograficka analyza uzemnich ¢asti mésta Brna. 2013

'® http://www.sever.brno.cz/
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Dominantou a vyznamnou historickou pamatkou Husovic je kostel Nejsvétéjsiho srdce Pané,
ktery se nachazi na Nameésti republiky. Kulturni pamatkou Husovic bylo vyhlaseno divadlo Svatoboj

. ’ . .19
na Cacovické ulici.

6.4. Technologické faktory

Infrastruktura

Husovice jako ¢ast Brna maji velmi dobrou dostupnost méstské hromadné dopravy, kterad
uspokojuje potfeby obyvatelstva. Méstska hromadna doprava poskytuje jak tramvajové spojeni, tak i
autobusové a trolejbusové. V blizkosti aredlu je umisténa jedna z vozoven Dopravniho podniku mésta

Brna. Dopravni situace z hlediska osobnich automobild je v této oblasti velmi vytizena a to prevazné

béhem odpolednich hodin.

Zdravotni sluzby
Dostupnost zdravotnich sluzeb je zajisténa diky blizkosti Vojenské nemocnice v Brné a také
poliklinice na Lesné. Pro bézné pacienty jsou v Husovicich dostupni prakticti lékafi, pediatii, dentisté,

psychiatfi atd. Pro Brno-Sever je také ziizena peCovatelskd sluzba, kterd je garantovana statem.”’

Stav aredlu

V arealu byvalé sladovny Briess je nutné odstranéni nelegalnich skladek a také garazi, které
byly vystavény vlastniky pozemki. V oblasti je mozno nalézt mnoho opusténych a zchatralych
objektd, které jiz neplni svoji funkci po velmi dlouhou dobu. Vyhodou této oblasti je velmi nizka

ekologicka zatéz, kterd se odrdzi pouze v kontaminaci spodnich vod chlorovanymi uhlovodiky dle

analyzy.

" http://www.sever.brno.cz/
% http://www.sever.brno.cz/
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7. Terénni prizkum

V méstské ¢asti Husovice a hlavné kolem dané lokality bylo provedeno dotaznikové Setfeni.
Celkem se zapojilo 112 respondentd. Podrobnéjsi vysledky se nachazeji v ptiloze C.

Z dotaznikového Setfeni vyplynulo, Ze ze 112 respondentii byt téméi rovnym dilem zastoupen
pocet navstévnikl a obyvatel Husovic. Navstévnici chodi do Husovic, a zejména kolem revitalizované
oblasti, hlavn¢ z diivodu ptitomnosti cyklostezky a prostfedi kolem feky. To jen potvrzuje velky
potencial této lokality. VétSina respondentl (79) nevédéla, kde se dany brownfield nachazi, av§ak po
vysvétleni dokazala misto lokalizovat a odpovidat na otdzky ohledné jeho ptipadné revitalizace.

Drtiva vétsina respondentti (103) by uvitala revitalizaci nabiezi a vidi velky potencial v aredlu
pivovaru, ktery by respondenti nejcastéji vyuzili jako park, htist€, prostor pro parkovaci mista,
sportovné-volnocasovy aredl ¢i kulturni zatizeni. Tyto ndvrhy na piipadné vyuziti arealu koresponduji
s vysledky prizkumu - s divody navstévy respondentil v této oblasti, kdy respondenti tuto vyhledavaji
za ucelem vyuziti volného casu - prochazky, vychazky s détmi, sportovni aktivity na kole, in-line, ¢i
relaxace. VétSina respondentil (83) si mysli, Ze revitalizace zminéného arealu a nabtezi by ptispéla ke
zvySeni pocitu bezpeci s ohledem na skladbu mistniho obyvatelstva, soucasny stav vyvolava u vétSiny

respondentd (73) negativni pocity.
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8. Priizkum trhu v §irsi oblasti kolem sledované lokality

Obytny soubor Musilka

Stavba obytného souboru Musilka, Musilova 9 / Vranovska 80, p.c. 453/1-6, byla zahajena ve
IV. c¢tvrtleti 2012 a ukonceni stavby je planovano na II. ¢tvrtleti 2014. Developerem je MUSILKA
s.1.0., projektantem Ing. arch. Lubo$ Hani$. Cilem tohoto projektu je postaveni moderniho pasivniho
domu s co nejniz$imi provoznimi naklady. Proto je pfevazna ¢ast domu orientovana na jih a diky tomu
vznikaji nemalé teplené zisky. Celkem je zde 40 byt (1 + KK, 2 +KK,3+KK,1+ 1,2+ 1,4+ 1)a
4 kancelare, kde kazdy byt ma svoji terasu ¢i lodzii. V objektu bude pouzito fizené vymény vzduchu,
avSak kazdy byt bude mit nainstalovanou svoji jednotku, ktera bude individualné ovladana pro kazdy
byt zvlast. VétSina bytl je jiz prodana. Vnitroblok tvofi dvouuroviiovou klidovou zénu, kterd je
urcena pouze pro obyvatele domu. V 1. PP se nachdzi 56 parkovacich mist pro automobily, mistnost
pro kocarky a kola, mistnosti pro technické vybaveni a ulozné boxy. Stfecha nad garazi mimo objekt

bude upravena jako zelena terasa. *'

Velikost bytu Cena
3+KK (2. podlazi, 101,41 m?) 3375 000 K&
1+1 (2. podlazi, 50,13 m?) 1 850 000 K&
1+1 (4. podlaZi, 50,63 m’) 1 950 000 K¢&
4+1 (5. podlazi, 132,82 m?) 5149 000 K¢&
3+KK (5. podlaZi, 97,26 m?) 3 690 000 K&
3+KK (5. podlazi, 97,26 m?) 3690 000 K¢&

Tab. 4 Ceny neprodanych bytt

Dum Kotérova

Duim se nachazi na narozi ulic Provaznikova a Kotérova. Jednd se o projekt architektonické
kancelafe Tihelka — Starycha. Dim je situovan do klidného prostiedi star$i bytové zastavby
s dostatkem zelené. Dim ma pét nadzemnich a dvé podzemni podlazi slouzici jako garazové stani (46
mist), v pfizemi jsou komer¢ni prostory, které slouzi jako kancelare. V dalSich patrech jsou byty o
rtiznych velikostech. Téméf vSechny byty maji balkon ¢i terasu. Jedna se o samostatné stojici dim
nedaleko centra (cca 10 min). Lokalita poskytuje dobré spojeni (v blizkosti je zastivka MHD
s autobusovym a trolejbusovym spojenim). Poloha nad Husovickym tunelem také zajistuje napojeni

na dalni¢ni systém.

*Thttp://www.novebytymusilka.cz/


http://www.novebytymusilka.cz/
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Stavba domu byla zah4jena v listopadu 2010 a dokoncena v lednu 2012. Momentalné je v tomto
domé volny pouze jeden byt a jedno garazové stani ve 2. podzemnim podlazi (260 000 K¢). Dale je
nove nabizena moznost dlouhodobého pronajmu garazového stani a to minimaln€ na 6 mésicii a za

cenu 1000 K&/mésic. %

Kreativni centrum Brno

Jedna se o projekt podporujici kreativnich odvétvi v Brn€. Projekt je soucasti Regionalni
inovacni strategie Jihomoravského kraje 3 a Koncepce ekonomického rozvoje mésta Brna. Zamérem
kreativniho centra je umisténi inkubatoru pro zacinajici podnikatele pravé v kreativnim odvétvi,
soucasti budou najemni ateliéry, zkuSebny, dilny. Cilem projektu je pomoci rozvinout tvofivy
potencial talentovanych lidi a zamezit tak jejich odlivu mimo Brno. Kreativni centrum je lokalizovano
v objektu byvalé kdznice mezi ulicemi Cejl, Soudni a Bratislavskd. Od ledna 2013 do cervna 2014 se
provétuje, zda je tento objekt pro zamér vhodny.

Inicidtorem projektu je Magistrit meésta Brna,zpracovatelem studie proveditelnosti je
Jihomoravské inovacni centrum. Dale Kreativni centrum spolupracuje s Masarykovou univerzitou,
Vysokym ucenim technickym v Brn€¢ a Mendelovou univerzitou v Brné v rdmci projektu MUNISS.
Mimo jiné je Kreativni centrum zapojeno do projektu Partnerstvi pro ¢eské brownfieldy.

V roce 2012 byly dukladné naplanovany jednotlivé aktivity a bylo také pfipraveno vybérové
fizeni na stavebnétechnicky priizkum objektu byvalé¢ kaznice. V prosinci 2012 schvalila Rada i

Zastupitelstvo mésta Brna pokradovani planovani projektu Kreativniho centra.”
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Obr. 12 Prazkum bezprosttedniho okoli brownfieldu

2 www.dumkoterova.cz
2 www.kreativnibrno.cz
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9. SWOT analyza

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Technicka a dopravni analyza

e dobry stavebné technicky stav nosnych
obvodovych konstrukci hlavni budovy
sladovny

e dobré dopravni dostupnost

Ekologicka analyza

e snaha o revitalizaci arealu
e nekontaminovana oblast

VyuZiti pro potieby realizace projektu

o architektonicka a historicka hodnota objektu
e granty a dotace

Atraktivita lokality

e Jokalita u feky Svitavy

e volnocasové aktivity za hranici vymezeného
aredlu (kolo, prochazky)

e genius loci industridlni architektury

e aktivita obCanského sdruzeni

Technicka a dopravni analyza

e chatrani nebo necitlivé zasahy do stavajicich
budov

e neprostupnost izemi/ bariéra

e roztrousenost budov po arealu

Ekologicka analyza

e odpad, sut’ a navazky
e neudrzovana oblast

VyuZziti pro potieby realizace projektu

e majetkopravni vztahy

e nedostatek financi

e rizna omezeni - napt. kolem hranice arealu
RD se zahradami => nemohou se stavét pfilis
vysoké objekty, kolem feky elektrické
vedeni, stromy v aredlu - nékteré star¢ a
krasné => §koda je kacet

e roztrousenost budov a jejich riizny stav

e celkovy nejednotny stavebni styl

e potieba velkého mnozstvi financi na
revitalizaci aredlu

Atraktivita lokality

e lokalita mezi Zbrojovkou a Zetorem

e zaplavové tizemi

e problematicka socidlni skladba

e vysoka mira nezaméstnanosti

e nedostatek sluzeb v okoli

e negativni pocity lidi spojené se soucasnym
stavem aredlu
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PRILEZITOSTI HROZBY
Technicka a dopravni analyza Technicka a dopravni analyza
e rozSifeni cyklistické stezky e nova komunikace
e otevieni a zptistupnéni arealu e novy Uzemni plan
Ekologicka analyza Ekologicka analyza
e vystavba zelené e kontaminace
e zlepSeni Zivotniho prostiedi e zaplavy

e vyuziti velkého prostoru arealu pro vystavbu
parku a zelené
e vyuziti potencialu feky

VyuZiti pro potfeby realizace projektu VyuZiti pro potieby realizace projektu

e variabilita prostoru hlavni budovy sladovny =~ ® kontaminace
— volny pudorys e nedostatek financi
e polyfunkéni vyuziti arealu e zamitnuti dotace
e neschvaleni stavebniho povoleni

Atraktivita lokality Atraktivita lokality
e potencial feky e kontaminace
e potencial lokality e nezajem lidi o tuto lokalitu

e vyuziti okolni cyklostezky a vysoké
koncentrace navstévnikl kolem feky

e aktivita majitelt a jejich zajem o revitalizaci
arealu

e vytvoreni novych pracovnich mist

Mozné¢ strategie - vyplyvaji ze SWOT analyzy

SO: (Vyuziti)

Je vhodné, aby doslo k vyuziti stavajiciho potencialu lokality. Jak bylo zjisténo, objekt neni
kontaminovan chemickymi latkami. Veskery jeho negativni vzhled a dezolatni stav je tedy pomérné
jednoduché pretvorit do atraktivniho stavu. Dale doporucujeme vyuzit oblibenosti izemi ptilehlého

bezprostfedné k fece Svitavé. To souvisi pfedevsim s realizaci navrhovaného parku a rozsifenim
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plochy pro rekreacni vyuziti. Navrhujeme zachovani architektonicky zajimavé budovy sladovny, coz

by meélo vést k vyssi atraktivité prostiedi.

ST: (Konfrontace)

Hrozbu mozného rozvodnéni teky teSi navrh revitalizace aredlu tak, Zze nové zamysSlena
zastavba je uvazovana az ve vétsi vzdalenosti od feky. Nedostatek financi na feSeni projektu
spatfujeme také ve snaze o spolupraci nékterych stavajicich majitelii ¢i obCanskych sdruzeni. DalS§im
moznym sniZzenim nakladovosti by bylo vyuziti penéznich prosttedki EU - a to piedev§im téch

urcenych pro zkvalitnéni urbanistickych center a revitalizaci brownfield.

WT: (Vyhybani)
Proti hrozbé malého zajmu lidi o tuto lokalitu je potieba postavit strategii, ktera snizi slabé

stranky projektu v o¢ich vetejnosti.

WO: (Hledani)

Je potteba odstranit slabiny pro vznik novych ptilezitosti. Pfi navrhu realizace jsme se snazili jit
cestou demolice budov, které nejsou pro lokalitu atraktivni. Nasledovat bude novy komplexni pfistup,
kdy dojde k zptehlednéni a zvyseni otevienosti arealu. Velké mnozstvi suti, které je v arealu ptitomno
doporucujeme vyuzit a recyklovat, pro novou vystavbu. Revitalizace arealu by jisté ptispéla k jinému
pohledu vefejnosti a investorti na bezprosttedni okoli. Pfedevsim co se tyce arealu Zbrojovky a Zetoru.

Pokud by doslo k revitalizaci i téchto arealu, cela lokalita by razem mela mnohem atraktivngj$i raz.
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PRAKTICKA CAST

10.Navrh cilového vyuziti brownfieldu, etapizace

Vzhledem k tomu, Ze revitalizace arealu pivovaru Briess je naroény a dlouhodoby projekt, je

rozplanovana do jednotlivych fazi.
1. FAZE

Cilem prvni faze je predevs$im tuto lokalitu ,,0zivit“. Ac¢koli ma areal obrovsky potencial a genia
loci, pfedevSim diky fenoménu feky Svitavy a historickym budovdm pivovaru, je feSené uzemi

v soucasné dob€ vefejnosti Spatné ptistupné a vizudlné uzaviené.

i

OTEVRENI AREALU

A\l/ NABREZ[

S
- _
N
T -
DEMOLICE

Obr. 13 Schéma I. Etapy — zpfistupnéni arealu a nabiezi (demolice budov a plotu, promenéada na nabiezi),
zatraktivnéni — estetické (napf. extenzivni ozelenéni) a nabidka novych aktivit vevnitt (rekonstrukce budovy
sladovny) i venku (napf. 1ékarenska zahrada, ¢i piknikovy travnik).

Prvni etapa ma otevfit prostor pivovaru k fece, pomoci strzeni plotu a demolice ¢asti budov.
Navrzeno je rozsifeni propojeni pii fece Svitavé i pro pési, zpfistupnéni nabtezi uzkymi rampami a
peSinami a v neposledni fad¢é revitalizace historickych budov pivovaru. Podlouhla budova bude po
rekonstrukci dvoupodlazni a na stieSe budou nainstalovany solarni panely. Soucasti zminénych Gprav
nabieZi je rovnéz zavedeni osvétleni nabiezi, aby doslo k zvyseni bezpe€nosti, a tim 1 atraktivity mista.

V budovach pivovaru je navrzeno kulturné vyukové centrum zaméfené predev§im na déti.
V dlouhé budové pivovaru jsou navrzeny dilny a détska hiist¢ a zfizeni malého supermarketu.
Sladovna Briess by méla lakat navstévniky na vystavy, koncerty, divadlo, détské krouzky, dilny,

workshopy ¢i do literarni ,,pivarny* — pivnice a kavarny. Dal$im ldkadlem je kavarna ,,potmé&*, ktera
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by byla v Brn¢ jedine¢nou moznosti, jak si vyzkouset vecefi v kiizi nevidomého a zaroven by pomohla
zamestnat lidi s timto handicapem. Zaroven je tu prostor pro ateliéry, televizni studio, sidlo firmy
majitele. Navrzena je zde rovnéz ,,pfirodni 1ékarna®, kde by se prodavala ptfirodni kosmetika a 1éCiva,
a to nejen existyjicich dodavatelti, ale rovnéz produktl z ,,Husinecké lékarenské zahrady*. Ta je
navrzena jako soucast prozatimniho feSeni vnéjsich prostor.

Soucasti prvni etapy je samoziejmé kromé vneseni vnitiniho programu v budovach pivovaru i
oziveni vefejnych prostor. Kromé vybudovani pésiho propojeni a dobudovani cyklostezky pti Svitaveé
je feseni prostor navrzeno jako docasné, tzn. snadno a levn¢ poftiditelné i zrusitelné, vystavéné mimo
jiné s pomoci stavebni suti ze zdemolovanych budov a z recyklovanych materialti. Kromé lékarenské
zahrady je zde navrzen piknikovy travnik v misté pivodnich garazi a extenzivni ozelenéni plochy pied
dlouhou budovou pivovaru. VSechny navrzené prvky by tak mély nejen zlepsit vizualni stranku mista,
ale zaroven nabidnout navstévnikiim program. Lékarenskd zahrada by méla byt zbudovéana v ramci
workshopu s kulturnim programem. Jednalo by se o jakousi komunitni zahradku, kterou by v tomto
ptipad¢ udrzovaly déti v ramci krouzku pivovaru Briess, a kterd by zaroveil byla oteviend i vefejnosti
— k posezeni ¢i ke vzdé€lavani se o 1éCivych Gcincich rostlin. Kulturné vzdélavaci centrum v pivovaru
by zde pak mohlo kromé zahradnickych krouzkl pro déti poradat ptednasky s vykladem, vytvarné
workshopy, workshopy vyroby ptirodni kosmetiky ¢i 1éCiv, atd. Louka by nabidla pfijemné misto pro

posezeni a piknik pfi fece.

2. FAZE

Obr. 14 Ptaci pohled na revitalizovany areal s nové navrzenymi budovami a parkem.

Cilem druhé faze je pretvofit areal na trvalou fungujici polyfunkéni soucast mésta. Navrzena je

vystavba polyfunkéniho komplexu pro bydleni, drobnou komerci, ¢i kancelate, dale pak parkovaci
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dim (modré oblasti na obrdzku). Déle je pocitano s demolici budov pfi sbérném dvoru a budovy

nakladatelstvi a vystavbou méstského parku.

PARKOVACI DUM POLYFUNKCNIKOMPLEX A PARK NAPR. S DETSKYM

NI HRISTEM
\*’s}\%’ % %
SN LTIR

AN

AN &%

SILNICE S PROTIHLUKOVYMI STENAMI A PARKOVANIM POD PARKEM, pRES SILNICI VEDE MOST A PRECHOD.

Obr. 15 Schéma II. Etapy

V této fazi je pocitano rovnéz s vystavbou sbérné komunikace, navrzenou v uzemnim planu. Je
respektovana nutnost vystavby této silnice, nicméné jeji trasovani je mirn¢ posunuto, aby umoznilo
zachovani hodnotnych historickych budov pivovaru. Cést aredlu na sever od komunikace je oddélena
protihlukovou prithlednou sténou, jizni ¢ast s parkem je pak hlukové oddélena z ¢asti vegetacnimi
prvky stromotadi a kefovych porostil, z ¢asti Sikmou betonovou konstrukei, ktera slouzi na strané od
silnice jako zastieSené parkovisté a na stran¢ parkové jako Sikmy travnik, ktery mize slouzit relaxaci,
piknikdm, ¢i jako hledisté nad malym dfevénym venkovnim podiem. Obé Casti jsou pak propojeny
pomoci mostu v severni ¢asti arealu a pomoci piechodu.

Ackoli se jedna o atraktivni lokalitu, co se ty¢e genia loci, polohy pii fece a blizkosti nove
navrzeného parku, vzhledem k tomu, Ze se jedna o socialné problematicka oblast, bydleni je navrzeno
jako low costové, formou modulového systému. Takto bude mozné naldkat sem dostatek zajemct o
bydleni a zaroven vétsi obydlenost lokality vyrazné pomtize ke zvySeni pocitu bezpeci a bezpecnosti
v lokalité.

K samotné zastavbeé je navrzen i nastin feSeni volného prostoru. Severni uzaviengjsi cast mezi
budovou pivovaru a nov€ navrzenym komplexem je navrzena jako polosoukromy prostor s Ustfedni
volnou plochou s pergolou a posezenim uprostied a komunitnimi zahradkami po stranach. V zapadni
casti pfi parkovacim domé je navrzeno mensi doplitkové parkovisté a prostor pro zasobovani

supermarket (v budové pivovaru).
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Parkovaci dam

Polyfunkeni komplex
Supermarket, dilny, hiisté
Kulturné vzdélavaci centrum
Komunitni zahradky

Pergola

Trojihelnikovité modelace

Obr. 16 Detail upravy volného prostoru kolem polyfunkéni budovy

Jizni Cast privracena k silnici je pak navrzena jako soustava trojuhelnikovych geometrickych
travnatych kopecku pfistinénych rastrem stromii. Mze slouzit détskym hram, posezeni ¢i prochazce.
Seskladani trojuihelniki odrazi motiv modulového skladani nové navrzeného polyfunkéniho
komplexu. Zaroven je vyuzit specificky tvar trojuhelnika, ktery se v uzemi mnohokrat opakuje —

v podob¢ tvaru obou hlavnich ¢asti parku, v podob¢ prostoru vymezeném novym komplexem ¢i
v podob¢ ptudorysu celého méstského bloku, ktery zde neni ortogonalni, ale diky fece Svitave tvori

trojuhelnik.

Obr. 17 Trojuhelnikova inspirace

Hlavni osu parku tvoii promendda a cyklotrasa podél feky Svitavy. Samotny bieh je zpfistupnén
drobnymi rampami a péSinami. Prostor parku je rozdélen na dvé ¢asti — zapadni otevienou slune¢nimu
svitu a vychodni stinnou s vysadbou stromtl. V zépadni ¢asti je kromé travnatého Sikmého hledisté a

podia navrzeno prirodni détské hiisté a maly skate a street art park.



Partnerstvi subjektu meziuniverzitni studentské sité

Pfirodni détské hfist€ OTEVRENA CAST S HLEDISTEM, PODIEM, HRISTEM A STREETART KOUTKEM
Parkovisté / hledisté
Skate Street Art park
Salad bar

ZASTINENA CAST S PINPONGOVYMI STOLY, SACHY, SALAD BAREM A GRILY

Obr. 18 Detail na park

Vychodni ¢ast je Castecné oddélena od promenady vyvySenymi zahony se stromy a trvalkovymi
zahony, jejichz lem je urcen k sezeni. Pod stromy ve vychodni ¢asti pfed kominem Briessu se pak
nachazi pingpongové stoly, Sachové stolky a hiisté pro pétanque. V trochu oteviengjsi ¢asti se pak
nachazi nékolik grilovacich mist a salad bar s pergolou.

Cely park by mél byt doplnén mobiliafem (lavickami, stojany na kola atd.).

3. FAZE

DEMOLICE ZBYLYCH/BUDOV V PARKOVE CASTI, VIROVA ELEKTRARNA
4 TnEss

NAPOQJENI NA REVITALIZOVANY AREAL ZBROJOVKY, REKONSTRUKCE MOSTU A ZAVEDENI MHD

Obr. 19 Schéma III. etapy

Koneéné posledni, treti, faze projektu pocita s opravou mostu k byvalé Zbrojovce (v ramci

revitalizace brownfieldu Zbrojovky) a jeho napojeni na sbérnou komunikaci, se zrusenim zbylych
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budov na jihovychod od sbérné komunikace a s dotvoteni parku v téchto mistech (zelena plocha na
obrazku). Navrzeno je rovnéz vybudovani vodni virové elektrarny (Zluta plocha na obrazku). V oblasti
urené k demolici se nachazi také komin, ktery tvoii podstatnou dominantu nejen rekonstruované
oblasti, ale i celych Husovic. Jeho technicky stav je dobry, a tak je pozadavkem zachovani tohoto
historického prvku v oblasti i nadale po ukonceni 3. etapy.

Na vodnim toku je mozné vybudovat vodni virovou elektrarnu. Jejim principem je odvedeni
¢asti toku pobliz bichu do specialniho kanalu, ktery poté privadi vodu k elektrarné. Tu tvofi betonovy
cylindr, ke kterému je voda ptivadéna po tecné, a uprostied pada do hloubky, ¢imz je v centralni Casti
vytvafen vodni vir, ktery ota¢i turbinou. Uginnost pietvoreni energie padajici vody na elektricky
proud je uvadéna az 73%. Dosazené hodnoty fungujici vodni virové elektrarny: Dokazala vyrobit pies
50 megawatt hodin elekttiny pifi pracovnim piepadu vody 1,3 metrd (ve skutecnosti dochazelo ke
kolisani), pratoku 0,9 kubickych metri za vtefinu s instalovanym elektrickym vykonem 10 kW.
Maximalni elektrickd kapacita této mini elektrarny dosahuje 9,5 kW. V priméru to postacuje na
zésobovani 10 — 15 rodinnych dom (s ohledem na nerovnomérnost odbéru)*.

Rychlost rotace turbiny se ukazala jako pomérné€ nizka, takze pro ryby, které¢ se dostanou do
vodniho viru, lopatky kola neptedstavuji nebezpeci. Také vodni vir promichéva necistoty a soucasné
provzdusiiuje vodu, coz poméha intenzivni praci mikroorganismu, které ji Cisti ptirozenym zptisobem.
V zimé& vodni elektrarna pokracuje v préci i pod ledem. Jelikoz nejhustsi voda (s teplotou kolem 4°C)
ma tendenci sméfovat do centra viru. Zatimco na okrajich trychtyfe je vytvorena ledova vrstva, ktera
ma funkci ohfivace, tim je zabranéno pfilisnému ochlazovani ve stiedu viru. Uvadéné rozméry této
elektrarny jsou: Primér bazénu s vodnim virem je 5,5 metrd. Vyska pirepadu vody mize byt 0,7 -1,6

metrtl. Cena elektrarny je odhadovana na 1 500 000 K&.**

Priitok jednoleté vody v fece Svitavé ve zmifiované oblasti je 37 m’/s. Primérny pritok je 5,22

m3/s. V lokalité se nachazi jez, ktery zajistuje piepad 2 m, dale od jezu je pfepad niz$i nicméné se
stale nachazi ve zminovaném rozsahu 0,7 -1,6 m a tak jsou zakladni podminky pro stavbu vodni

’ r ) YN
virové elektrarny dostadujici.*

*http://www.ideje.cz/cz/clanky/elektrarna-vodni-vir-chrani-zivot-v-malych-rekach
* www.kr-jihomoravsky.cz - /archiv/ozp/protipovodnova_opatreni_jmk 2007/4_cast
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Obr. 20 Vizualizace virové elektrarny

e

Obr. 21 Vizualizace 3. Faze
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11.Koncept navrzeného FeSeni v¢. vizualizace projektu

1. FAZE

Prvni faze ma za cil lokalitu ozivit. Otevfit areal lidem a nabidnout jim program.

Obr. 22 Otevieni aredlu a rozsifeni cyklostezky o stezku pro pési

Otevieni arealu pivovaru vetejnosti je jednim z prvnich krokt, které povedou k zatraktivnéni
lokality. RovnéZ tak i vybudovani promenady véetné dosadby stromi. Vhodnym druhem by mohl byt
napf. jasan ztepily, Fraxinus excelsior, ktery by u feky pusobil pfirozené a zaroven pomérné dobie
snasi méstské prostiedi). Pii dobudovani promenady bude zcela zasadni rovnéz zavedeni osvétleni,

aby byl zajistén dostatecny pocit bezpeci.
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Obr. 23 Moznosti extenzivniho ozelenéni plochy pied pivovarem Briess

Moznosti extenzivniho ozelenéni plochy ptfed pivovarem Briess — varianta bludisté vysekaného

v luénim travniku a varianta bludisté¢ ,kruhy v obili®.

Takovéto extenzivni oseti by bylo nejen

estetickou Gpravou volného prostoru uré¢en¢ho k budouci zastavbé, ale umoznilo by rovnéz méstskym

détem hravym a pritom nenakladnym zptisobem blizsi kontakt s venkovskou kulturni krajinou.

Obr. 24 Vystavni galerie ve Sladovné

Vystavni galerie ve sladovné

V budove sladovny pivovaru Briess
je navrzeno kulturni centrum. Vzhledem
ktomu, Ze nedaleko této lokality je
planované  nové  kulturni  zafizeni
(kreativni centrum na Cejlu), bylo by
vhodné toto centrum odlisit. I vzhledem
k soucasnému vyuziti a zamérim majitele
jsme toto centrum zaméfili pfedev§im na
déti. Navrzeny jsou prostory pro détské
dilny, workshopy, c¢ast je vSak stale
ponechdna umélcim, aby se déti pfi
vlastni tvorbé dostaly s umélci do pfimého

kontaktu. Navrhujeme zde prostory pro

ateliéry a vystavni galerie. Pro ty navrhujeme vyuzit soucasného stavu propadlych pater. Tento stav je

nutné staticky zajistit a zajistit rovnéz bezpecnost provozu, pak ale nabizi inspirativni prostor pro

vystavovani. Zaroven by se tyto galerie daly vyuzit jako hledisté pro koncerty a rtizné kulturni akce,

které by se odehravaly uprostied.
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Obr. 25 Lé

Lékarenska zahradka

Program by mél byt nabizen nejen v

i rekonstruovanych prostorach budov

pivovaru, ale i venku. Kromé bludisté je

! navrzen piknikovy travnik a lékarenska

zahrada. M¢lo by jit o jednoduchou
docasnou realizaci (sestaveni napf. z palet
v ramci workshopu s kulturnim
programem). O zahradu by se staraly déti

vramci krouzku poradanych kulturné

vzdélavacim centrem pivovaru. Rovnéz by se zde mohly konat placené ¢i neplacené workshopy o

vyrob¢ piirodnich 1&¢iv ¢i kosmetiky, nebo vytvarné zaméiené akce. Proto by zde kromé samotnych

zahonkti m¢l byt umistén néjaky velky stil €i i1 pfistieSek. Jako stavebni material by se pak kromé

palet dala vyuzit prkna z ptivodni dfevéné chatrajici budovy, ktera stoji v misté navrhované zahradky a

kterou navrhujeme zbourat. Inspiraci pro tuto myslenku byla Urban Physic Garden v Londyné a kurzy

porddané bylinkovou zahradou ve Valticich. Odkazy: http://bylinkovazahradavaltice.cz/,

http://www.physicgarden.org.uk/
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Obr. 26 Rez byvalou sladovnou

= Pfizemi- Literarni ,,Pivarna“, kavarna, kavarna ,,potmé*
1. patro- pfirodni lékarna

=== ). patro- dilny pro déti

=== 3. patro- sidlo firmy

== 4. patro- nataceci studio

= galerie
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2. FAZE

Druha faze ma za cil pfetvofit areal na trvalou fungujici polyfunkéni soucast mésta. Pocita

zaroven uz s realizaci planované (izemni plan) sbérné komunikace.

Obr. 27 Ptaci pohled na revitalizovany areal s nové navrzenymi budovami a parkem.

wC

Obr. 28 Polyfunkéni diim s low cost byty a komerénimi prostory, pfedevsim vyuzitelné jako kancelare.
Soucasti druhé faze je i navrh novych stavebnich objektl. Soucasti je veSkeré zazemi,
konferen¢ni sal a parkovani v sousednim objektu. Byty jsou o velikostech 1+1, 2+kk,3+kk,

orientované na vychod, jih a zapad. Nékteré maji k dispozici terasu. Cely objekt propojuje atrium,
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prosklené plochy obvodovych stén umoziuji prolnuti exteriéru a interiéru, vidime zde zejména nové

zaloZenou zelen a pivodni objekty sladovny.

TR A

WD

Obr. 29 Polyfunkéni déim s low cost byty a komerénimi prostory, predev$im vyuzitelné jako kancelaie -
pohled vychodni

Obr. 30 Polyfunkéni diim s low cost byty a komer¢nimi prostory, pfedevsim vyuzitelné jako kancelafe - pohled
zapadni

modularni vystavba

bydleni
e  pro niZsi a stiedni vrstvu obyvatelstva

o 1+1, 2+kk, 3+kk

e  orientace na jihovychod a jihozapad
e 2NPa3.NP

prostory k pronajmu

kancelate, ateliéry, obchodni prostory

1.NP - vstupni prostor, konferen¢ni sal, technické vybaveni, zazemi
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e atrium
e  orientace na severozapad

Obr. 31 Parkovaci dim

e dostavba uli¢ni fady

e odhlucnéni vnitrobloku

e dv¢ nadzemni podlazi

e 50 parkovacich mist

e technické a socidlni zazemi
e  dva autovytahy

e prujezd do vnitrobloku



Partnerstvi subjektu meziuniverzitni studentské sité

Obr. 32 Most propojujici budovy

e propojeni mezi budovami byvalé sladovny

e novy vefejny prostor

e ptaci perspektiva na cely areal

e Dbezpecny prichod (bez kolize s auty)

o ozelenéni (pfenosna zelen) — zlepSeni mikroklimatu prostiedi

PéSi premosténi
Plocha s novou vystavbou a zrekonstruovanymi budovami pivovaru je s parkem na druhé strané

komunikace propojena pomoci prechodu (nutné svételné signalizacni zafizeni a ostriivek) a pomoci

pésiho premosténi mezi budovami byvalého pivovaru.
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Obr. 33 Protihlukové parkovisté / hledité a) Rez nadzemni &asti 1:400, b) Vizualizace

Protihlukova opatfeni jsou feSena protihlukovou st€nou z plexiskla na severozapadni strané a
vegetaci a konstrukei parkovisté / hledisté na strané parku. Ze strany komunikace konstrukce funguje
jako zastfeSeni pro parkovaci mista, ze strany parku pak jako relaxa¢ni naklonéna ozelenéna plocha,
ktera mize slouzit i jako hledisté, nebot’ pod Sikmou plosinou se nachazi venkovni pddium. Zaroven je

park diky této stavbé odhlu¢nén.

Prirodni détské hristé
Kromé pédia se pod Sikminou hledisté nachazi také ptirodni détské hiist¢ — Draha z kment

pokacenych stromt na procviceni stability a travnaty val.
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Obr. 34 Prirodni détské hfiste

Trojihelnikové modelace u nové navrzeného polyfunkéniho komplexu

Forma a skladani vychdzi z modularniho seskladani budovy polyfunkéniho komplexu a
specifického tvaru trojuhelnika, ktery se v feSeném prostoru celého arealu mnohokrat opakuje. Pro
vybudovani konstrukce je navrzeno vyuzit gabiony plnéné kamenivem a suti z demolic budov. Stejné
gabiony by pak mély byt pouZity i pro vybudovéni vyvySenych trvalkovych zahont se stromy v parku,

tam by navic okraje zahonti m¢ly slouzit i k sezeni.

Obr. 35 Trojuhelnikové modelace
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Obr. 36 Vizualizace trojuhelnikové modelace
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12.Harmonogram praci a naklady na jednotlivé etapy

V této kapitole bude popsan harmonogram revitalizace a naklady na revitalizaci brownfieldu

rozdélené podle jednotlivych etap. Na Obr. 37 je uvedena mapa pozemkil s oznacenim jednotlivych

budov, na které je dale v textu odkazovano.

Budova pfilehla
dlouhé

Vykup kovii a
ieleza
A
O=.L

Garazovy
kompex

Obr. 37 Mapa objektd v revitalizovaném arealu
Dale je zde uveden vypis objektli, vymeéra a Cisla zastavénych parcel. Barevné oznaceni textu

koresponduje s vlastnikem popisované oblasti, tak jak je uvedeno na Obr. 37

e Parkovaci dim — Areal Dukelska s.r.o.
o Popis:novostavba, zelezobetonova konstrukce s vaznikovou stfechou
o Vyméra:975 m’
o Zastaveéné parcely — 754, 752/8, 751/3
o Céstecné zastavéné parcely — 752/20, 752/19, 752/9, 752/4, 751/2
e Polyfunkéni dim — Aredl Dukelska s.r.0.
o Popis- modulédrni stavba urcena plnici funkci obcanské vybavenosti a bydleni
o Vyméra:890 m’
o Casteéné zastavéné parcely — 752/20, 752/19, 752/22, 752/1
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Komunikace — Areal Dukelska s.r.o., Sramek, Traumann, Hoang
o Vyméra: 3520 m’
o Casteéné zastavéné parcely — 752/10, 752/20, 752/19, 752/11, 752/21, 752/1, 752/14,
752/5,752/6, 752/25
Dlouha budova- Areal Dukelska 103 s.r.0., SJM Hai Hoang a Lenka Hoangova
o Popis: zdéna konstrukce s pultovou stfechou.
o Vyméra:2021 m’
o Zastaveéné parcely-752/23, 752/7, 752/25
Budova prilehla dlouhé- SIM Hai Hoang a Lenka Hoangova
o Vyméra:235m’
o Zastavéné parcely-752/25
Budova sladovny- Areal Dukelska 103 s.r.o.
o Vyméra: 379 m’
o Zastavéné parcely-752/7
Stavba ¢.1- SJIM Hoang Hai a Hoangova Lenka
o Popis:Zdéna stavba se sedlovou stiechou
o Popis: Ocelova konstrukce se sedlovou stfechou, PUR panely
o Vyméra:254 m’
o Zastavéné parcely-752/13

o Vymeéra:

o Zastavéné parcely-

Stavba €.3- SIM Ing. Arch. Zden¢k Tihelka a Véra Tihelkova

o Vyméra:203 m2

o Zastaveéné parcely-753/6

Stavba ¢.4- Areal Dukelska 103 s.r.o.

o Popis:Z ¢asti ocelova konstrukce vyplnéna zdivem a se sedlovou stiechou. A z ¢asti
zdéna stavba s plochou stiechou (ocelové vazniky oplasténé trapézovym plechem).

o Vyméra:809 m’

o Zastaveéné parcely-752/11, 752/27

Stavba ¢€.5- Areal Dukelska 103 s.r.o.

o Popis:Caste¢né dievéna konstrukce s dievénymi sedlovymi stie$nimi vazniky, z ¢asti
obezdéna a z dalsi casti ocelova konstrukce se sedlovou strechou a s pénosilikatovym
oplasténi.

o Vyméra:1020 m’

o Zastaveéné parcely-752/10

Garazovy komplex-
o Vyméra:796 m’
= Statutarni mésto Brno (745, 744, 742, 741, 740/5, 740/7,740/1, 740/2)
=  Anna Miazza-Pelikanova, Klement Pelikan (743)
= SJM Ing. FrantiSek Skacel a Jana Skacelova (740/6)
Stavba €.6- Ing. Lumir Sochorec

o Popis:zdéna stavba s pultovou stfechou

o Vyméra:109 m’

o Zastaveéné parcely:740/4

Vykup kovii a zeleza- Ing. Jifi Sramek, Jaromir Trautman

o Popis:zdéna stavba s pultovou stiechou
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o Rozloha:581,67 m’
o Zastaveéné parcely:752/6
e Stavba ¢.7- Areal Dukelska 103 s.r.o.
o Popis: Zdéna konstrukce s pultovou stfechou
o Rozloha: 317m’
o Zastaveéné parcely: 752/9
e Stavba ¢.8- Areal Dukelska 103 s.r.0.
o Popis: zdéna stavba s pultovou stiechou
o Rozloha: 200,73 m’
o Zastaveéné parcely: 751/2
e Stavba ¢.9- Areal Dukelska 103 s.r.o0.

o Popis: zdéna konstrukce s pultovou stfechou
o Rozloha: 26 m’

o Zastaveéna parcela: 752/8

1. FAZE
Harmonogram
pocatek biezen 2016

uprava stavajicich budov sladovny
bfezen — Cervenec 2016

e pruzkum soucasného technického stavu,
e zajisténi poskozené ¢asti stfechy nad ,,atriem*
o mize probihat bez zavislosti na okolnich pracich v arealu
o délka 3 mésice
e stavebni prace — restaurace, dilny, détské htisté, zdzemi, supermarket
o délka 4 mésice
e feSeni interiéru — povrchové upravy — vybaveni kavarny, lékarny, dilen, sidla firmy,
nataceciho studia
o délka 1 mésic

uprava arealu
bfezen — kvéten 2016

e zfizeni zafizeni staveni$té

o 2dny
e odstranéni plotu, navazky, stavajici stavebni suti
o 3dny

e demolice objekt: garaze -C. 741, 742, 743, 744, 745, ¢. 740/6, ¢. 740/5, €. 740/7, €. 740/1, ¢.
752/14, €. 752/6, €. 752/10, €. 752/13, odstranéni stavebni suti
o 1 mésic
e odstranéni nevhodné zelené — poskozené, prestarlé, naletové
o 2 tydny
e povrchova uprava arealu — pési komunikace, polozeni siti pro osvétleni, zalozeni extenzivniho
ozelenéni, piknikového travniku
o 1 mésic
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e vybaveni mobiliafem — lavicky, odpadkové kosSe, osvétleni, vyuziti stavebni suti
o 1tyden

e zalozeni lékarenské zahrady — pomoci workshopu

o 1tyden

slavnostni otevieni arealu pro vetejnost — 1. 8. 2016

Naklady
Rekonstrukce:
Budova Objem [m’] Rozpoétovy ukazatel *° Cena
Dlouha budova 7787 3443 26 810 641 K¢
Sladovna 5520 3765 20 782 800 K¢
Demolice:
Budova Vyméra [m’] Parcela Cena®’
Stavba €. 1 254 752/25 1250 000 K¢
Stavba ¢. 5 1020 752/10 3 800 000 K¢
755,744, 742, 741,
Garazovy komplex 796 740/5, 740/7,740/1, | 2 965 490 K¢
740/2, 743, 740/6
Stavba €. 6 109 740/4 350 080 K¢
Vykup kovii a zeleza 582 752/6 2 712 000 K&

Celkem rekonstrukce

47 593 441 K¢

Celkem demolice

11 077 570 K¢

1. faze

58671011 K&

procentualné upravené podle predpokladanému objemu stavebnich praci.

“’0dborny odhad
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Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno
Hoang, Hoangova

Aredl Dukelska 103, s.r.o.
Tihelka, Tihelkova
JOSHas

1
&ramek, Traumann

727/3
X
73 NG
3 %5
728

Vlastnici budov na cizich pozemcich:
> > Hoangovi, Aredl Dukelskd 103
ostatni

1 bez zapisuna LV

..... padni £ast dlouhd budova
vychodni ¢ast dlouhd budova
véZ sladovny

E:] demolice budov

Obr. 38 Revitalizace 1. faze
2. FAZE
Harmonogram
pocatek biezen 2019

novostavby
bifezen — biezen 2020

e ziizeni zafizeni staveniSté
o 5dni
e vystavba polyfunkéniho domu

o zemni a vykopové prace (zemni a terénni Gpravy, vykopy zakladd a zakladovych spar,
premisténi strzené ornice a uloZeni ¢i odvoz hlusiny)

o budovéani zékladi domu (v€etné hydroizolaci a pfipadné ochrany pied zvySenym
radonovym rizikem a prostupll inzenyrskych siti) — slozité zakladové poméry, mize
dojit ke zdrzeni

o hruba spodni stavba (realizace svislych a vodorovnych konstrukci ptizemi, vodorovné
izolace a ptipadné i zasypy a obsypy)

o hrubé vrchni stavba (realizace svislych a vodorovnych nosnych konstrukci a zdénych
nenosnych pricek)

o realizace stfechy (stiesni konstrukce i krytina véetné doplnk)

o realizace nezdénych nenosnych pficek a dalsich konstrukci

o realizace hrubych instalaci (rozvody vody, kanalizace, elektfiny, plynu,
vzduchotechniky, ustfedniho topeni véetné podlahového vytapéni —s nim souvisi
i podkladové vrstvy podlah, ...)

o realizace vnitinich omitek

o realizace podlah a obkladu
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o O

O O O O

vnitini malifské a natéracské prace, naSlapné vrstvy podlah, kompletace instalaci
realizace fasaddy (ptfipadné i zatepleni fasddy a dokoncovaci klempitské prace —
parapety, okapy, ...)

dokoncovaci prace (venkovni schodisté, chodniky, ...)

kontrola kvality a odevzdani stavby

Giprava terénu®®

12 mésici

e vystavba parkovaciho domu

O

O O O O

O O O O

zemni a vykopové prace (zemni a terénni upravy, vykopy zékladl a zakladovych spar,
premisténi strzené ornice a ulozeni ¢i odvoz hlusiny)

budovani zékladd domu (vCetné hydroizolaci a pfipadné ochrany pifed zvySenym
radonovym rizikem a prostupt inzenyrskych siti) — slozit¢ zakladové pomery, mize
dojit ke zdrzeni

hrubé spodni stavba (realizace svislych a vodorovnych konstrukei pfizemi, vodorovné
izolace a pripadné i zasypy a obsypy)

hruba vrchni stavba (realizace svislych a vodorovnych nosnych konstrukci a zdénych
nenosnych pticek)

realizace stfechy (stfesni konstrukce i krytina vcetné dopliki)

realizace nezdénych nenosnych piicek a dalsich konstrukci

realizace hrubych instalaci (rozvody vody, kanalizace, -elektiiny, plynu,
vzduchotechniky, ustfedniho topeni véetné podlahového vytapéni —s nim souvisi
i podkladové vrstvy podlah, ...)

realizace vnitinich omitek

realizace podlah a obkladi

vnitini malifské a natéra¢ské prace, naslapné vrstvy podlah, kompletace instalaci
realizace fasady (piipadn¢ i zatepleni fasady a dokonCovaci klempiiské prace —
parapety, okapy, ...)

dokoncovaci prace (venkovni schodisté, chodniky, ...)

kontrola kvality a odevzdani stavby

uprava terénu

9 mésicu

uprava stavajicich budov sladovny

bfezen - kvéten

e most pro pesi

O

uprava arealu
bfezen — zafi

3 mésice

e zfizeni zafizeni stavenis$té, demolice nakladatelstvi ¢. 752/11

O

2 tydny

e vystavba sbérné komunikace

O

6 mésicu

e vystavba krytého parkovani

“http://www.ceskestavby.cz/clanky/co-je-harmonogram-vystavby-rd-19999.html
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o 2 mésice
e Uprava stanoviité (odstranéni hrubého kameniva a zbylé suti, vyrovnani terénu, uprava
vegetacni vrstvy a odpleveleni)
o 1tyden
e Krajindfskd tprava aredlu — park — zpevnéné plochy, vysadby, pfirodni détské htisté, skate
street art park, salad bar s pergolou, stage, grilovisté, pétanque plochy
o 2 mésice
e vybaveni mobilidfem — ping pong stoly, Sachové stolky, lavicky stojany na kola, koSe
o 1tyden

slavnostni otevieni arealu pro vetejnost — za 13 mésici od zacatku 2. Faze - 1. 5. 2020

Naklady
Novostavby
Budova Objem [m’] Rozpodtovy ukazatel® Cena
Polyfunkéni objekt 7151 5650 40 403 150 K¢
Parkovité 4768 m’
Hledist 300 zelezobetonu 3400 1 102 500 K&
150 zeminy 550
Protihlukova sténa Délky 150 m 3 000 000 K¢
Most 15 000 000 K¢
Demolice
Budova Vyméra [m’] Parcela Cena™
Cast dlouhé budovy 430 752/25 2 000 000 K¢
Budova prilehld 235 752/25 1 100 000 K&
dlouhé
Stavba ¢. 4 809 752/11,752/27 3770 000 K¢
Stavba ¢. 7 317 752/9 1 477 000 K¢&
Stavba ¢. 8 201 751/2 937 000 K¢
Stavba ¢. 9 26 752/8 100 000 K¢
Celkem cena za 59 505 650 K&
novostavby
Celkem demolice 9384 000 K¢
2. faze 68 889 650 K¢

procentualné upravené podle predpokladanému objemu stavebnich praci.

*® Odborny odhad




Legenda:

Viastnici pozemki;
Statutarni mésto Brno
Hoang, Hoangova

Aredl Dukelska 103, s.ro.
Tihelka, Tihelkova
JOSHas.

L
[ ] Srémek, Traumann

Vlastnici budov na cizich pozemcich:
XX Hoangovi, Areal Dukelska 103
<] ostatni
bez zapisu na LV

_ fungujici budovy
parkovaci dam

PO polyfunkéni dam

sbérna komunikace

“ most pro pési

e D T——
—— =
— L= ==

) V71 —
n2sne
24/3

(27

Obr. 39 Revitalizace — 2. faze
3. FAZE
Harmonogram
pocatek biezen 2021

uprava arealu
bfezen — Cerven

e demolice objektd ¢.752/25, ¢. 753/2, ¢. 753/6
o 3 mésice

e povrchova Uprava aredlu — park — zbyvajici cast
o 1 mésic

e Oprava mostu pies feku Svitavu
o 1 mésic

technologie
Cerven — Cervenec (v souvislosti s nizsi hladinou vody v fece)

e vystavba virové elektrarny
o 2 mésice

slavnostni otevieni arealu pro vefejnost — za 4 mésice od zacatku 3. faze (bez virové elektrarny)- 1. 7.
2021
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Naklady
Novostavby:
Budova Objem [m’] Rozpoétovy ukazatel’' Cena
Virova elektrarna 1 500 000 K¢
Technicka budova 60 6250 375 000 K¢
Demolice:
Budova Vyméra [m’] Parcela Cena’”
Stavba ¢. 2 772 753/2 3600 000 K¢
Vychodni blok dlouhé 683 752/25 3 183 000 K&
budovy
Stavba ¢. 3 203 753/6 945 000 K¢
Celkem cena za 1 875 000 K&
novostavby
Celkem demolice 7 728 000 K¢
3. faze 9603 000 K¢

Legenda:

Vlastnici pozemki:
Statutarni mésto Brno
Hoang, Hoangova

Aredl Dukelska 103, s.r.o.
Tihelka, Tihelkova

JOSH as

&ramek, Traumann

LI

Vlastnici budov na cizich pozemcich:
Hoangovi, Aredl Dukelska 103
ostatni

bez zépisu na LV

752413

“ fungujici budovy
PO sbarna komunikace

“ most pro pési
=] demolice budov

e o

Obr. 40 Revitalizace — 3. faze

! Orientaéni rozpo&tovy ukazatel stanoven podle cenovych ukazateld pro stavebnictvi z dfiv&jsich let

procentualné upravené podle predpokladanému objemu stavebnich praci.
*> Odborny odhad
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13.Strategie revitalizace lokality z hlediska financovani

V této casti bude predstavena ndvratnost projektu a s ni souvisejici vynosy a néklady.
Névratnost je pocitdna pouze pro oblast severozapadné od silnice, kterd v budoucnu bude rozdélovat
stavajici aredl. Tato feSend oblast bude mistem vystavby novych nemovitosti, se kterymi jsou spojeny
vSechny budouci pfichozi finan¢ni toky.

Popis nékladl na jednotlivé etapy je uveden v kapitole 12, zde je uveden pouze piehled nakladta
pro piipomenuti. Déle je uveden piehled vynost aredlu pfipadajicich na jeden rok. Vynosy jsou dany
pronajmy prostort v arealu. Pti vypoc¢tu nakladd na vykup pozemku je pocitano s vymérou 7000 m2,
na kterych je umisténa ¢ast projektu na severozapadni strané silnice. Cena byla odvozena od ceny

¥ K témto nakladim byly pfipodteny

uvedené v Cenové mapé stavebnich pozemkli mésta Brna
naklady na demolici budov na doty¢ném tizemi.

Tento piehled je rozvrzen na etapy, kdy je uvazovano zahajeni Etapy 2 po tfech letech od
zahajeni vystavby. Etapa 3 nasleduje po patém roce od zahajeni vystavby. Nutno tedy zdiraznit, ze se
jedna o dlouhodoby projekt. Doba potiebna pro vystavbu ¢i rekonstrukci jednotlivych budov je
stanovena na dva roky.

Tento projekt bude realizovan za predpokladu, ze investorem bude podnikatelsky subjekt.
Financovani celého projektu bude proto realizovano z ¢asti z vlastnich zdrojii podnikatele a z ¢asti
prostfednictvim dlouhodobého uvéru od nékteré z komerénich bank na trhu. Pro tento projekt byl
zvolen pomér financovani v poméru 20 : 80, kdy 20 % potiebnych financnich prostfedkt pokryje
podnikatel z vlastnich zdroji a 80 % profinancuje banka dlouhodobym uvérem. Cely projekt bude
realizovan v tfech postupné navazujicich etapach, kdy kazda etapa ma sviij rozpocet a na kazdou etapu
bude Cerpan dlouhodoby uvér s dobou splaceni 20 let. Kazdy z dlouhodobych uvért bude zatizen 5%
urokovou mirou.

Pficemz vystavba aredlu je planovana tak, aby byla dokoncena pied rokem 2022 a umoziiovala
tak Cerpani dotaci z fondi EU. V ptipadé Cerpani téchto dotaci by doslo k vyraznému snizeni finan¢ni
zatéze a urychleni navratnosti celé investice. V pripadé tsp€$ného ziskani dotaci by se vySe uvéru
musela vhodné upravit. Moznosti dotaci jsou dale podrobnéji popsany v kapitole 14.

Tento projekt je zaloZen na vybudovani novych ¢i rekonstrukei stavajicich budov nebo prostor,
které budou nasledné pronajimany pro rizné Ucely za trzni ceny, pficemZ cena pronajmi byla
stanovena podle realitnich serverli pronajimajicich nemovitosti v blizkosti revitalizované lokality
s ohledem na skuteCnost, Zze bydleni je kategorizovano jako low-costové. Najemni smlouvy s

najemniky budou v jednotlivych letech upravovany o inflaci (vyhlagenou dle CNB) v inflaéni dolozce.

Shttp://www.brno.cz/mapy/
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Proto se pro ucely tohoto projektu neuvazuje o inflaci. Ndhrady za energie a vodné v pronajimanych
prostorach budou piefakturovany ve skutecné vysi jednotlivym najemnikim. Z tohoto divodu
nebudou naklady a vynosy z energii uvazovany, nebot’ budou principem ptefakturace neutralizovany.
V projektu bude uvazovano pouze s energiemi nékterych vetejnych prostor, které jsou jiz zahrnuty
v nakladovych polozkach. Pfi vypoctu odkupni ceny elektrické energie jsme vychazeli z vefejné
dostupnych informaci™*.

Finan¢ni projekce tohoto projektu je vytvofena ve tfech variantdch: optimistickd, realna a
¥pesimisticka. Ve viech t&chto variantach je uvazovano o stejné vysi naklada, rozdil spo&iva v trovni
predikovanych vynost. V optimistické varianté se pocita s plnou obsazenosti vSech pronajimanych
prostor, v realné varianté se pocita s obsazenosti 85 % pronajimanych prostor a pii pesimistické
variant€ je po€itano s procentem obsazenosti pronajimanych prostor 60 %.

V této finan¢ni projekei je uvazovano o ¢asovém planu realizace jednotlivych etap, kdy naklady

i vynosy kopiruji casovy sled realizace projektu.
I. Etapa

Rekapitulace nakladu 1. etapy

Celkem rekonstrukce v K¢ | 47 593 441

Celkem demolice v K¢ 11 077 570

Celkem niklady I. etapy | 58 671 011

Z vyse uvedenych udajti vyplyva skutecnost, ze naklady na realizaci I. etapy ¢ini cca 58 671 000
K¢. Pi 80 % uveérovém kryti bude v této etapé cerpan dlouhodoby uvér s 20 letou dobou splaceni ve
vysi 47 000 000 K¢. Pii trokové mite 5 % budou uroky z této Castky Cinit 27 443 000. Tato Castka
bude prictena k ndkladim na investici pro vypocet névratnosti investice. Vynos z 3. patra je stanoven

jako 0 K¢, jelikoz se pfedpoklada, ze v ni bude sidlit firma majitele arealu a hlavniho investora.

** http://www.solarnivyroba.cz/formy-vykupu-vyrobene-elektriny
www.tzb-info.cz/vyse-vykupnich-cen-a-zelenych-bonusu
http://www.nazeleno.cz/energie/fotovoltaika-1/domaci-solarni-elektrarna-kolik-stoji-vyplati-se.aspx
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Vynosy — optimisticka varianta — plna obsazenost

Véz pivovaru | Plocham® | Cena za m*v K¢ | Prondjem za mésic v K& | Prondjem za rok v K¢&
Ptizemi 258,89 193 50 000 600 000
1.patro 197,62 75,9 15 000 180 000
2.patro 197,62 75,9 15 000 180 000
3.patro 154,12 0 0
4.patro 154,12 97 15 000 180 000
Galerie 30 000 360 000
Celkem 125 000 1500 000
Plocha m’ Pronajem v m*/rok v K& | Pronajem za rok v K&
Nizka budova 2021°° 4 000 8 084 000
Primérnd vyroba kWh/meésic Prodej elektiiny za rok
Solarni panely 4890 178 056

Shrnuti vynosi 1. etapy

Vynosy z prondgjmu v budove Pronajem za rok v K¢
V¢&z pivovaru celkem 1 500 000
Nizka budova celkem 8 084 000
Solarni panely-prodej elektiiny za rok 178 056
Celkem vynosy . etapy ro¢né v K¢ 9 762 056

Navratnost investice

Investice celkem v K¢&: 58 671 000 + 27 443 000 = 86 114 000 K¢
Ro¢ni vynos z investice v K¢&: 9 672 000 K¢
Navratnost investice v letech: 86 114 000/9 672 000 = 8,9 let

Vynosy — realna varianta — 85% obsazenost

Vynosy ro¢ni Celkem v K¢
Optimisticka varianta — 100% obsazenost 9762 056
Redalna varianta — 85% obsazenost 8297 747

Navratnost investice

Investice celkem v K&: 58 671 000 + 27 443 000 = 86 114 000 K¢
Roc¢ni vynos z investice v K¢: 8 297 747
Navratnost investice v letech: 86 114 000/8 297 747 = 10,4 let

36 r . ~roe r o7 ’ I3 x 2 I
Rekonstruovana budova je z ¢asti vicepodlazni o vysledné plose 2 021 m”, cena najmu byla stanovena podle
realitnich servert nabizejicich komer¢ni prostory k pronajmu.
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Vynosy — pesimisticka varianta — 60% obsazenost

Vynosy ro¢ni

Celkem v K¢

Optimistickd varianta — 100% obsazenost 9762 056

Pesimisticka varianta — 60% obsazenost 5 857 233

Navratnost investice

Investice celkem v K¢&: 58 671 000 + 27 443 000 = 86 114 000 K¢
Ro¢ni vynos z investice v K¢: 5 857 233
Navratnost investice v letech: 86 114 000/5 857 233 = 14,7 let

II. Etapa

Néklady

Rekapitulace nakladi II. etapy

Celkem novostavby v K¢

59 505 650

Celkem demolice

v K¢

9384 000

Celkem niklady II. etapy v K¢ | 68 889 650

Z vyse uvedeného vyplyva, ze naklady II. etapy piedstavuji celkovou potiebu financnich
prostiedkti ve vysi cca 68 890 000 K¢. Dlouhodoby uvér s dobou splatnosti 20 let bude Cerpan ve vysi
80 % nakladu, tj. v celkové ¢astce 55 000 000 K¢&. Pti 5% urokové mife budou tiroky po dobu splaceni
¢init 32 114 000 K¢. O tuto ¢astku bude povysena uroven naklada pii vypoctu navratnosti investice.

Vynosy — optimisticka varianta — plna obsazenost

Polyfunkéni diim — parkovani

Typ pronagjmu Pocet | Za mésic | Celkem mési¢né v K¢
Dlouhodoba stani 30 1 000 30 000
Kratkodoba stani 12 28 800
Celkem za rok 705 600

Byty

Typ bytu Pocet | Mé&si¢ni najem K¢ | Celkem mési¢né v K¢
30 m2 2+kk 10 9 000 90 000
45 m2 3+kk 2 12 000 24 000
24 m2 1+1 2 7 000 14 000
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36 m2 2+kk 4 10 000 40 000

21 m2 1+1 2 6 500 13 000

Celkem za rok 2172 000

Kancelare

Typ kancelate Pocet Céstka v K& za m2 Meésicni ndgjem v K¢ | Celkem mésicné v K¢
15 m2 29 250 3750 108 750
6 m2 3 333 2 000 6 000
18 m2 4 250 4500 18 000
Celkem za rok 1593 000
Sal

Pronajem salu | Najem/den v K¢ | Mé&si¢ni ngjem v K¢

168 m2 cca 5500 22 000

Celkem za rok 264 000

Shrnuti vynosi II. etapy

Vynosy z prondgjmu v budove Ro¢ni prongjem v K¢
Polyfunkéni diim - parkovani 705 600
Byty 2172 000
Kancelare 1 593 000
Sal 264 000
Celkem vynosy II. etapy ro¢né v K¢ 4 734 600

Navratnost investice

Investice celkem v K&: 68 890 000 + 32 114 000 = 101 004 000 K¢
Roc¢ni vynos z investice v K¢&: 4 734 600 K¢
Navratnost investice v letech: 101 004 000/4 734 600 = 21,3 let

Vynosy — realna varianta — 85% obsazenost

Vynosy ro¢ni Celkem v K¢
Optimisticka varianta — 100% obsazenost 4 734 600
Redalna varianta — 85% obsazenost 4024 410
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Navratnost investice
Investice celkem v K¢&: 68 890 000 + 32 114 000 = 101 004 000 K¢

Rocni vynos z investice v K¢: 4 024 410 K¢
Navratnost investice v letech: 101 004 000/4 024 410 = 25,1 let

Vynosy — pesimisticka varianta — 60% obsazenost

Vynosy ro¢ni Celkem v K¢

Optimisticka varianta — 100% obsazenost 4734 600

Pesimisticka varianta — 60% obsazenost 2 840 760

Navratnost investice

Investice celkem v K&: 68 890 000 + 32 114 000 =101 004 000 K¢
Ro¢ni vynos z investice v K¢&: 2 840 760 K¢
Navratnost investice v letech: 101 004 000/2 840 760 = 35,5 let

II1. Etapa

Rekapitulace nakladi III. etapy

Celkem novostavby v K¢ 1 875 000

Celkem demolice v K¢ 7 728 000

Celkem naklady III. etapy v K¢ | 9 603 000

Z vy$e uvedeného je patrné, ze naklady III. etapy predstavuji celkovou potiebu finanénich
prostiedkti ve vysi 9 603 000 K¢. Dlouhodoby uvér s dobou splatnosti 20 let bude Cerpan v takové
vysi, ktera bude ovlivnéna tirovni ¢erpani dotace z fond EU.

Naklady pesimisticka varianta — bez dotaci EU — uvér ve vysi 80 % nakladi

Finan¢ni projekce u této Ill.etapy uvazuje o tfech variantach, které jsou odvislé od moznosti
Cerpat na tento titul dotace z fondi EU. Pesimisticka varianta nepromita do projektu zadné dotace.
Financovani bude tedy uskute¢néno z vlastnich zdroji a dlouhodobym uvérem od banky, a to
v poméru 20 : 80. Celkova potieba nakladl k profinancovani je ve vysi 9 603 000 K¢, na uveérové kryti
tedy piipadne Castka cca 7 500 000 K¢ s dobou splaceni 20 let pii urokové mife 5 %. Celkové troky
zaplacené za tuto dobu budou ve vy§i 4379000 K¢&. Castka Grokd bude piictena k celkovym
nakladlim pfi vypoctu navratnosti investice.

Naklady pesimistické varianty Cinitedy celkem 13 982 000 K¢.
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Naiklady realna varianta — dotace EU ve vysi 50 % - uvér ve vysi 50 % nakladu

Tato varianta financovani Ill.etapy projektu spoc¢iva v ¢erpani dotaci z fondii EU ve vysi 50 %
nakladd, tj. 4 800 000 K¢ a dlouhodobého uvéru se splacenim na 20 let ve vysi 50 % ndkladdi, tj.
4 803 000 K¢&. Pti této vysi uvéru budou uroky pti 5 % urokové mife Cinit celkem 2 805 000 K¢. Tato
castka urokti bude piipoctena k celkovym nakladim a ovlivni tak dobu navratnosti investice
Naklady realné varianty cini tedy celkem 7 608 000 K¢.
Naiklady optimisticka varianta — dotace EU ve vysi 70 % - uvér ve vysi 30 % naklada

Pti této varianté financovani se budou dotace z fondii EU podilet na 70 % celkovych nakladd, tj.
6 723 000 K&, zatimco dlouhodoby Gvér bude Eerpan ve vysi 30 % nakladd, tj. 2 880 000 K¢&. Uroky

z této vyse uveéru budou ¢init 1 682 000 K¢ a ovlivni vypocet navratnosti investice.

Néklady optimistické varianty Cini tedy celkem 4 562 000 K¢.

Vynosy

Prodej elektfiny

Vodni virova elektrarna Vynos v K¢/rok

Celkem vynosy III. etapy v K¢ 326 910

Navratnost investice — optimisticka varianta

Investice celkem v K¢&: 4 562 000 K¢
Ro¢ni vynos z investice v K¢&: 326 910 K¢
Navratnost investice v letech: 4 562 000/326 910 = 13,95 let

Navratnost investice — realna varianta

Investice celkem v K¢&: 7 608 000 K¢
Roc¢ni vynos z investice v K¢&: 326 910 K¢
Navratnost investice v letech: 7 608 000/326 910 = 23,3 let

Navratnost investice — pesimisticka varianta

Investice celkem v K&: 13 982 000 K¢
Roc¢ni vynos z investice v K¢: 326 910 K¢
Navratnost investice v letech: 13 982 000/326 910 = 42,8 let
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Most — praktické ieSeni pro pohyb chodcu

Most, ktery dle budoucich planiti bude plnit funkci pfevazné pro chodce, bude dle planu napojen
mezi pozemkem pana Huanga a nové zrekonstruovanym aredlem. Hlavnim Gcelem toho to mostu, je
predevsim bezpecny presun, ktery by nebyl mozny z diivodu vybudovani nové silnice napfi¢ arealem.
Dle propoctt se odhaduje, ze je tieba vynalozit 15000 000 K¢&. V piipadé, Ze by tento most nebyl

realizovan, mohl by vyznamn¢ snizit naklady a tak i navratnost projektu.

Naklady na vystavbu parku — revitalizace verejné zelené

Park jako vetejné prostranstvi pro Sirokou vefejnost a soucast arealu Briess, bude hrazen z vétsi
¢asti (dle odhadu 60-80 %) z dotaci financovanych Evropskou unii a také z finan¢nich prostredku
magistratu mésta Brna. Naklady na parkové tGpravy jsou pocitany podle Katalogu popisti a smérnych
cen stavebnich praci (HSV 823-1 Plochy a uprava uzemi, r. 2010), ceny rostlinného a dalsiho

materialu pak jsou odhadnuty z nabidek skolek a informaci dostupnych na internetu.

naklady jednotky/ kusy vyméra/ pocet ks K¢
Odkup pozemkil m2 8 100 16 200 000
Demolice 3205670
1. TERENNI UPRAVY 645 000
Uprava plané s vyrovnanim m2 520 645 000
vyskovych rozdili, zhutnéni

2. SADOVE UPRAVY 832 700
Piiprava stanoviste: 578 000
Odstranéni stromm ks 9 3 000
Uprava stanovi§te m2 500 75 000
Vyvysené trojuhelniky m?2 621 500 000
Vysadba — price + pomocny material: 195 500
Vysadba vzrostlych stromt ks 14 45 000
Vysadba Zivého plotu m 50 19 500
Zalozeni travniku m2 2000 31000
Komunitni zahradky m2 330 100 000
Rostlinny material: 59 200
Stromy ks 19 50 000
Zivy plot ks 150 3600
Travni smés I kg 10 1 600
Travni smés I (Iucni) kg 10 4 000
3. KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY 1500 000
Dlazdéna plocha m2 3200 1 500 000
4. DROB. ARCHITEKTURA A HERNi PRVKY 49 000
Pergola 40 000
Mobiliar - lavicky ks 6 9 000
CELKOVE NAKLADY NA UPRAVU PARKU 3 026 700
CELKEM 22 432 370

Tab. 5 Naéklady na vystavbu parku
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Péce o vegetacni prvky: 125 000 K¢
Kefové porosty a stromy 40 000 K¢
Travnik parkovy 45 000 K¢
Travnik luéni 2 000 K¢
Trvalkovy zédhon 13 000 K¢
Raingardens 25000 K¢
Oprava cest a mobiliaie: 10 000 K¢
CELKEM 135 000 K¢

Tab. 6 Naklady na udrzbu parku
Silnice
Silnice, dle plani, se bude vyuzivat pro dopravni spojeni v aredlu a také mezi ulicemi méstské
casti Husovice. Vystavba bude z velké Casti financovana z vetejnych rozpoctt a dotaci Evropské unie.
Mensi ¢ast finan¢ni zatéze ponese magistrat meésta Brna (30 — 40 %). VySe nakladu na demolici budov

odpovida demolici celych budov, ne pouze konkrétni vymeéry.

Naklady K¢
Vykup pozemk 6 462 000
Vykup budov 17 000 000
Celkova demolice budov lezici v 45 000 000
oblasti silnice
Vystavba silnice 10 450 000
CELKEM 79 000 000

Tab. 7 Naklady na vystavbu silnice
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14.Stru¢na analyza moZnosti spolufinancovani z pripravovanych

operacnich programii EU2014-2020

Revitalizace aredlu byvalého pivovaru Briess €i revitalizace nékterych jeho ¢asti by mohl byt
spolufinancovan dotacemi Evropské unie v rdmci operac¢nich programtit EU v programovém obdobi
2014-2020. Operaéni programy (dale OP) v$ak prozatim nejsou schvaleny. Clenské staty musely do
22. dubna ptedlozit Evropské komisi Dohodu o partnerstvi a od tohoto data musi byt komisi do tfi
mesicl zaslany operacni programy.

V Ceské republice bude v tomto programovém obdobi celkem 20 OP a z toho 3 OP mohou byt
potencialnimi zdroji financi pro revitalizaci arealu. Jsou to OP Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost (OP PIK), OP Zaméstnanost (OPZ) a Integrovany regionalni opera¢ni program
(IROP). OPZ je financovan z Evropského socialniho fondu, jehoz cilem je podpofit vysokou troven
zamestnanosti a kvalitnich zaméstnani, mobilitu pracovnich sil, povzbudit k vyssi tirovni vzdélavani a
vycviku, podporovat rovnost pohlavi, rovné prilezitosti a nediskriminaci a podpofit socialni
zaclenovani a boj s chudobou. Zbytek uvedenych OP je financovan z Evropského fondu pro regionalni
rozvoj, ktery bude soustfedén zejména na podporu produktivnich investic pfevazné pro malé a stiedni
podniky, budovani infrastruktur pro zakladni sluzby ob¢anim a podnikateltim, investice do vyzkumu a
vyvoje, do zajisténi vnitfniho potencidlu regiont a pro vytvareni siti, spoluprace a vyménu zkusenosti.
V nize uvedené tabulce je uveden seznam programui s orienta¢nimi piidély na kazdy rok (v EUR).
Rozpolet pro programové obdobi 2014-2020 v Ceské republice bude ve vysi cca 21 982 900 000
EUR.”

Program Celkem [€] 2014 [€] 2015 [€] 2016 [€]
OP PIK 4169918861 | 560877 136 572 106 008 583 558 089
IROP 4871458511 | 655238096 668 356 093 681 734 854
OPZ 2135737492 | 293079 666 297 113 318 296 981 921

Program 2017 [€] 2018 [€] 2019 [€] 2020 [€]
OP PIK 595236 985 607 149 256 619 299 530 631 691 857
IROP 695 378 586 709 294 955 723 489 369 737 966 558
OPZ 302 925 494 308 987 836 315171303 321477 954

Tab. 8 Orientaénimi piidély financi pro jednotlivé OP na kazdy rok **

*Thttp://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Fondy-EU/Kohezni-politika-EU
*http://www.strukturalni-fondy.cz/getmedia/67fc8a24-7212-46fa-8aa2-
ba44315594a4/Dohoda o partnerstvi SEA 6 2 final.pdf
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Jelikoz programy nejsou prozatim schvaleny, neni stanoveno, kolik procent z celkového
rozpoCtu potencidlnich projektt bude maximalné financovano dotacemi z evropskych fondu.
V minulém programovém obdobi mira spolufinancovani Cinila ve vétsiné piipadit maximalné 85 %,
zbytek rozpoCtu byva financovan z vefejnych zdroju. Zalezi vSak také na aktudlnich vyzvach
k predkladani zadosti o financni pfispévek, kde byva stanovena minimalni a maximalni céastka
spolufinancovani.

Postup ziskani dotace ze strukturalnich fondG zahrnuje nékolik zakladnich krokl. Prvnim
krokem je vytvoreni podrobného projektového zaméru, dale nalezeni vhodného OP a v ném konkrétni
oblasti podpory pro projektovy zamér. Po této fazi prichazi zpracovani zadosti o dotaci a jeji
predlozeni v ramci vyzev. Po kontrole Zadosti a pfiloh, hodnoceni a vybéru zadosti pokracuje proces
realizaci podpotfeného projektu, vytvoreni zadosti o platbu a monitorovaci zpravy a poslednim krokem
je udrzitelnost projektu, kdy je zadatel povinen cca 3-5 let udrzovat vysledky projektu a pravidelné o
nich informovat poskytovatele dotace pomoci monitorovacich zprav. Nize jsou uvedeny OP, do

kterych bychom zatadili nas projektovy zameér.

A. Operaéni program podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

Cilem OP PIK je dosazeni konkurenceschopné a udrzitelné ekonomiky zaloZené na znalostech a
inovacich, zvySeni konkurenceschopnosti sektoru priamyslu a sluzeb a rozvoj podnikani.
Konkurenceschopnost zahrnuje schopnost mistnich firem prosazovat se na svétovych trzich a vytvaret
dostatek pracovnich mist. Identifikovany byly tyto prioritni osy: 1) Rozvoj vyzkumu a vyvoje pro
inovace, 2) Rozvoj podnikani a konkurenceschopnosti malych a stfednich firem, 3) U¢inné nakladani
energii, rozvoj energetické infrastruktury a obnovitelnych zdrojii energie, podpora zavadéni novych
technologii v oblasti nakladani energii a druhotnych surovin, 4) Rozvoj vysokorychlostnich
pristupovych siti k internetu a informacnich a komunikacénich technologii, 5) Technicka pomoc.

Prioritni osa 2 by mohla podpofit vystavbu kancelafi, ,,start-up® prostor pro zacinajici
podnikatele a vyrobni haly, kde budou podnikat pfedevsim malé a stfedni podniky a rozvijet tak své
podnikani a postaveni na trhu. Také by timto mohla byt podpofena vystavba konferen¢niho salu pro
potradani konferenci, Skoleni ¢i kurzi veskerych podnikd. MuZze podpofit i podnikani ve vysoké
budové, kterd se nachazi v aredlu, kde budou vytvofené kreativni a femeslné dilny pro déti,
workshopy, vystavni galerie, prostory pro divadelni pfedstaveni a koncerty a budou zde potadany i
ruzné kurzy ¢i krouzky pro déti pro rozvijeni jejich kreativity a potencialu.

Prioritni osa 3 muze podpofit vystavbu solarnich paneltl na budové vyrobni haly a vystavbu
malé vodni virové elektrarny na fece Svitavé pro podporu uspory energie a piisun energie

z obnovitelného zdroje do kancelatskych a bytovych prostor umisténé v arealu. **

*http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Fondy-EU/Kohezni-politika-EU/Operacni-programy
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B. Operacni program zaméstnanost

Cilem OPZ je zlep3eni lidského kapitdlu obyvatel CR a vefejné spravy v CR. OPZ je zaméfeny
na podporu zaméstnanosti, rovnych pfilezitosti zen a muzi, adaptability zaméstnanci a
zaméstnavateld, dalSiho vzdélavani, socialniho zacleniovani a boje s chudobou, zdravotnich sluzeb,
modernizaci vefejné spravy a vefejnych sluzeb a podporu mezindrodni spoluprace a socialnich inovaci
v oblasti zaméstnanosti, socidlniho zaclenovani a vetejné spravy. Prioritni osy jsou nasledujici: 1)
Podpora zaméstnanosti a adaptability pracovni sily, 2) Socidlni zaclefiovani a boj s chudobou, 3)
Socialni inovace a mezinarodni spoluprace, 4) Efektivni vefejnd sprava, 5) Technicka pomoc.

V ramci prioritni osy 2 miize byt podana zadost o dotaci na vytvofeni tzv. ,,Restaurace po tme*,
jejimz principem je vytvofeni pracovnich mist pro lidi s poruchami zraku a podpofit tak jejich

zaméstnanost. *°

C. Integrovany regionalni operacni program

Cilem IROP je snizeni uzemnich rozdild, zkvalitnéni infrastruktury a posileni
konkurenceschopnosti v regionech. Dale pak posileni vefejnych sluzeb, zaméstnanosti a podpory
vzdélanosti, jako jednoho z pilifi zvySovani kvality Zivota obyvatel, a posilenim institucionalni
kapacity vetejné spravy. IROP bude strukturovan do téchto prioritnich os: 1) Konkurenceschopné,
dostupné a bezpecné regiony, 2) Zkvalitnéni vetfejnych sluzeb a podminek Zivota pro obyvatele
regiontl, 3) Dobra sprava tizemi a zefektivnéni vetejnych instituci, 4) Technickd pomoc.

Do tohoto OP lze zaradit cely projektovy zamér revitalizace arealu a to konkrétné do prioritni
osy 2, ktera ma za cil zkvalitnéni vefejnych sluzeb a podminek Zivota pro obyvatele regionti. V ramci
tohoto OP miize byt podpofena vystavba parku a hiisté v arealu, ktery saha az na nabtezi feky Svitavy,
a tedy i Uprava tohoto nabfezi a rozsifeni cyklostezky, ktera budoucim revitalizovanym prostorem
povede a dale naptiklad zatepleni bytii pro zkvalitnéni bydleni. Specifickym cilem prioritni osy 2 je i
poskytovani podpory socialnim podnikiim, coz mtize podpofit vystavbu ,,Restaurace po tmé®, jez bude
zamestnavat znevyhodnéné obCany. Soucasti této prioritni osy jsou také investice do vzdélavani a
kultury. Timto mtze byt podpofeno zaloZeni prostor pro divadelni pfedstaveni, koncerty a vystavni
galerie, dale pak kreativnich a femeslnych dilen pro déti a mistnosti pro workshopy s cilem rozvijet
détskou kreativitu, zvysit potencial jedinci, podpofit tak jejich osobni rozvoj a budouci pracovni silu.
Cilem je také podpora vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji, ¢imz mize byt podpotena vystavba
malé vodni virové elektrarny a solarnich panelii, které budou prisunem energie pro okolni kancelafe a
byty.

V ramci tohoto OP by bylo mozné zazadat o poskytnuti dotace pro revitalizaci jednotlivych
¢asti arealu nebo by mohl byt projekt bran jako celek (revitalizace celého brownfieldu a vytvoreni

jakési ,,malé ctvrti“). Jelikoz jsou vSak v arealu slozité majetkové vztahy, je tato moznost méné

“nttp://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Fondy-EU/K ohezni-politika-EU/Operacni-programy
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pravdépodobnd, byla by moznd pouze pii dohod¢ soucasnych majiteld nebo nalezeni jednoho

. , “ L. . , . . 41
investora, ktery by mél zajem investovat do celkové revitalizace.

15.Analyza rizik

Analyza rizik popisuje hrozby a ptekazky, které mohou nejcastéji ohrozit projekt a to jak v
predptipravné fazi, tak i v pribéhu celého feseni. V ptfipad¢ aredlu Briess, nejveétsi hrozby, které
zabranuji ve vystavbé a rekonstrukci celého pozemku, jsou majetkové vztahy a nedostatek financnich
prostfedkil. Proto je nezbytné nutné rizika dikladné zvazit predem a provést jejich dislednou analyzu
tak, aby prebytecné naklady a casové prodlevy, nestihaly investora. Rizika mizeme omezit a snizit
jejich dopad jednotlivym feSenim, jako je naptiklad dikladny podrobny pravni audit, ktery musi byt
proveden pifed zakoupenim pozemkil ¢i projektovy audit, ktery zanalyzuje stav budov a pozemkd.
Ptipadné problémy, hrozby a specifika arealu Briess je nutné fesit a vénovat jim mimotradnou
pozornost, uz pied samotnou realizaci projektu. Podrobné vysledky analyzy a jednotlivé hrozby jsou

zahrnuty v ptiloze D.

*http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Fondy-EU/K ohezni-politika-EU/Operacni-programy
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16.Varianta “ideal® — navrh nepocita se silnici v izemnim planu

V této casti je priloZena i idedlni varianta, kterd nepocita se silnici v izemnim planu. To by
umoznilo efektivngjsi vyuziti celého arealu. Je uveden pouze koncept feSeni. Tato varianta se snazi
feSit dané izemi jako celek. Od uzemniho planu statutirniho mésta Brna se odklani predevsim ve
vynechani planované komunikace, ktera vede stfedem uzemi.

Historickym vyvojem vznikal na tomto uzemi uzavieny areal sladovny. Pozdéjsimi dostavbami
skladti, garazi a dal§ich budov byla naruSena celkovd kompozice prostoru. Zatfazenim sbérné
komunikace do tohoto prostoru dojde k oddé€leni primyslovych staveb od feky, vznikne tak velka
bariéra v prostoru. Ten se stane méné€ prostupny pro chodce a cyklisty. V izemi dojde ke zvySeni
exhalaci nartistem poctu projizdé€jicich automobili.

I's pozd¢€jsimi Gpravami na objektech ve vlastnictvi pana Hoanga lze povazovat vSechny budovy
byvalé sladovny za industrialni dédictvi. Sladovna ma zjevnou historickou hodnotu. Je odkaz na dobu,
konec 19. stoleti, kdy Brno patfilo k nejprimyslovéjsim méstim Rakouska — Uherska. Objekty
vykazuji i estetické a architektonické kvality typické pro primyslové stavby. 2 vez sladovny je
nejvice zachovaly ptivodni objekt z celého aredlu. Lze ho povazovat za centralni bod izemi. Zbotenim
veéze by doslo k radikalnimu naruseni genia loci mista. Vyznamny je i cihelny komin sladovny.

Navrh revitalizace spociva v opraveé budov byvalé sladovny (1. a 2.) a poskytnuti prostor pro
komerc¢ni Gcely. Objekty postavené ve 20. stoleti (3. a 4.), sklady a nakladatelstvi budou zboteny a na
jejich misté vznikne park. Vefejny prostor uréeny pro traveni volného ¢asu. Vzrostlé¢ stromy by tvofily
jeho zéaklad s postupnou obnovou a vysadbou dalSich dfevin. Planovany jsou dale mobilni zahrady.
Kazdy by mél moznost si sam vypéstovat zeleninu a dalsi, i kdyz nevlastni rodinny dim se zahradou.
Stalo by zde i drobné obcerstveni. Vyuzili jsme i konceptu Salad bar, kde by bylo mozné prodavat a
pfipravovat vypéstované produkty.43 Détske hristé doplni celou plochu. V zapadni casti tizemi (5. a 7.)
po asanaci stavajicich objektl je planovana vystavba novych budov zahrnujicich parkovaci stani,
kancelate a byty. Uzemi podél feky dojde také k rekultivaci. Upravou nabieZi se rozsiii prostor pro
vyuzivani lidmi. Doplnénim mobilidfe a zelené se zlepSi celkové plsobeni prostoru. Objekty ve
vlastnictvi pravnickych a soukromych osob ve vychodni ¢asti uzemi (8., 9. a 10.) budou ponechany
bez uprav.

Projekt se snazi vyuzit feku v co nejvetsi forme. Patii mezi méstotvorné prvky a ma velky
potencial. Ziskavanim obnovitelné energie z feky pomoci vodni (virové) elektrarny se napomaha
energetické nezavislosti na stavajicich zdrojich a nutnosti navySovani jejich kapacit. Dalsi snahou je
propojeni izemi s arealem Zbrojovky pres stavajici most. Jedna se predevs§im o celkovou prostupnost

Uzemi.

* Tyotit ve vytvofeném — nové funkéni vyuzivani uvolnénych objektt, Helena Zeméankova, 2003
Shttp://www.turfdesign.com/work/Living/SaladBar/01.htm
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KONCEPT ,IDEAL, - NAVRH NEPOCITA ZE SILNICI JAK JE V UZEMNIM PLANU
LEGENDA:
VLASTNI{CI
[ AREAL DUKLESKA 103 S.R.0.
1. vé&% - restaurace pro nevidomé, prostory k pronajmu T“ %

2. dlouhd nizka budova - prostory k prondjmu - nakladatelstvi, obchod, dilny

~
3. nakladatelstvi - zbourani, méstska zeleil /%' W

4. sklady - zbourdni, méstska zelen, détské hristé, komunitni zahradyg
A b

[ STATUTARN{ MESTO BRNO

5. sklady a garaZe - novostavba - garaze, kanceléfe, byty I—I k .

6. cyklostezka - roz&fFenf, rekreace, mobilial, méstska zeleii

SRAMEK, TRAUMAN h (_73,?(?) _3:; % E\ Fr’

7. vykup kovli - novostavba - gardZe, kancelare

[ Hoang IEI k

8. v3echny objekty - ponechani sou¢asného stavu
JosH As.
9. cely objekt - ponechan{ soutasného stavu

[ TIHELKA

10. cely objekt - ponechani soutasného stavu
REKA

vyuZiti jako zdroje obnovitelné energie - vodni (virova) elektrarna

propojeni s aredlem Zbrojovky

Obr. 41 Koncept varianty ,,ideal*
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Zavér

Cilem této prace bylo navrhnout mozné feseni revitalizace brownfieldu arealu Pivovaru Briess,
ktery se nachazi v méstské ¢asti Husovice. Prace je rozdelena na dva celky, kdy v prvni ¢asti je
analyticka a druha Cast se zabyva konecnym navrhem feseni, financovanim revitalizace a vizualizaci
navrzeného feseni.

Pro tento brownfield bylo jiz v minulosti vypracovano né¢kolik projektt, avsak zadni z nich
nebyl Uspésny, a tak k revitalizaci aredlu zatim nedo$lo. Problémem je pravdépodobné fada limitd,
které se v dané oblasti nachazi. Jedna se zejména o roztfisténost vlastnikti aredlu. Dal$im problémem
je, ze v aredlu se nachazi cela fada budov, které jsou v rizném technickém stavu a maji velice
rozmanitd vyuziti. Budovy jsou roztrouSeny po celém arealu, a tak zde vznika mnoho nevyuzitych
prostor. Pravdépodobné nejveétsim limitem je planovana sbérnd komunikace, ktera by méla vést celym
aredlem a dokonce prochazet pres historicky nejcenné€jsi budovu aredlu a to byvalou sladovnu.
Komunikace by méla areél rozdélit na dvé casti, kdy prvni polovina bude mit smiSené vyuziti a ve
druhé bude vytvoren méstsky park. Cast oblasti se také nachazi v zéplavové zoné feky Svitavy.
Ur¢itym problémem jsou taky socidlni faktory, nebot’ se jedna o lokalitu s niz§im socialnim statutem.
Nicméné i pies tyto limity ma areal velky potencial a to zejména kvili blizkosti feky a cyklostezky,
ktera prilaka obyvatele Husovic a Brno k volnocasovym aktivitam.

Navrzené feSeni je rozdéleno do tii etap. V prvni etapé by mélo dojit hlavné k otevieni arealu
obyvatelim mésta a jeji oziveni. Soucasti je rozsifeni péSiho propojeni pti fece Svitavé, revitalizace
historickych budov pivovaru a vneseni funk¢ni naplné a atraktivniho programu.

V druhé etapé je navrzena vystavba sbérné komunikace, polyfunkéniho komplexu a
parkovaciho domu a vytvofeni parku nadmistniho vyznamu. Cilem je pfetvofit aredl na trvalou
fungujici polyfunkéni soucast mesta.

Kone¢né posledni, tfeti, fAze projektu pocita s opravou mostu k byvalé Zbrojovce a jeho
napojeni na sbérnou komunikaci, se zrusenim zbylych budov na jihovychod od sbérné komunikace a s
dotvofeni parku. NavrZeno je rovnéz vybudovani vodni virové elektrarny.

Revitalizace brownfields je nedilnou soucasti udrzitelného rozvoje méstskych sidel. Ackoli je
aredl byvalého pivovaru Briess, tak jako vétSina brownfieldd, velmi komplikovanym prostorem k
feSeni, jedna se podle nas presto o lokalitu s velkym potencialem.

Na druhou stranu je lokalita u feky, jak vyplynulo i z ndmi proveden¢ho dotaznikového Setteni,
pro obyvatele mésta velmi atraktivnim prostorem, ktery se da pfi zajisténi potiebnych

protihlukovych a bezpecnostnich opatieni vyuZzivat k rekreaci a bydleni i pfes realizaci sbérné
komunikace. Zminéné problémy také nemusi znamenat pouze rizika a limity, ale i urcity potencial pro
zlepSeni situace.

Zatraktivnénim nabfezi a vyuzitim mistniho genia loci pro vytvoreni inspirativniho kulturné

zaméfeného prostoru a nasledné vybudovani polyfunkéniho komplexu s funkci bydleni, pfispéje nejen
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k doplnéni nabidky bydleni o levné bydleni v pomérné atraktivnim prostiedi (v blizkosti feky, parku a
zaroven 1 mestského centra), ale zaroven i k oziveni ¢tvrti a zvySeni bezpecnosti a poradku v oblasti.
Projekt je realizovan jako podnikatelsky zdmér. Finan¢ni projekce je stejné jako projekt,
rozdé€lena do tii etap. Analyza vyc¢isluje naklady a vynosy jednotlivych etap a navratnosti investice. Pii
financovani projektu v jeho jednotlivych etapach je uvazovano o tfech variantach, optimistické, realné

a pesimistické. Pti optimistické i realné varianté jsou uspokojivé vysledky v navratnosti investice.
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PRILOHY

A. Snimky soucasného stavu objektu

f
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B. Snimky soucasného stavu objektu

5 baze |Sifka |obvod poskozeni | poskozeni | suché | hniloby |Poruseni
Cislo | Taxon latisnky cesky vySka | koruny | koruny | kmene | VS |vitalita | kmene koruny |vétve |adutiny |statiky |ZS |SH
1| Picea abies smrk ztepily 25 3 11 180 4 2 2 2 1 0 0 1 3
2 | Juglans regia ofeSak kralovsky 12 1,1 7 70 3 3 2 2 1 0 2] 3 4
3 | Picea abies smrk ztepily 20 3,5 9 136 3 2 1 2 2 0 0, 3 4
4 | Picea abies smrk ztepily 20 4 7 125 3 3 1 2 2 0 1 3 4
5 | Populus nigra topol ey 20 3,5 14 477 5 4 1 2 2 0 0] 2 4
6 | Populus nigra 'Italica' | topol Cerny 20 2,5 7 367 5 4 3 2 2 2 0| 3 5
7 | Populus nigra topol Cerny 20 3 15 358 4 3 2 2 1 1 1 2 3
8 | Populus nigra topol cerny 20 3 11 229 4 4 1 2 2 1 0] 2 4
9 | Populus nigra topol Cerny 20 2,5 10 367 4 4 0 2 1 0 0] 2 4
10 | Pinus nigra borovice cerna 7 2,5 6 80 3 4 0 2 2 0 0 2 4
11 | Populus topol 18 4 22 360 4 3 2 2 1 0 0| 2 3
12 | Betula pendula btiza bélokora 10 4 6 133 3 3 0 2 1 0 0] 2 3
13 | Betula pendula briza bélokora 9 4 7 126 3 2 1 1 1 0 0| 1 3
14 | Prunus tfeSen 4 2,5 2 15 2 1 - - - - - 1 3
15| Acer javor 7 2,5 8 120 3 1 - - - - -2 3
16 | Prunus treSen 7 2,5 4 53 3 1 - - - - 2 3
17 | Picea abies smrk ztepily 8 3 8 110 3 1 0 1 1 0 0 1 3
18 | Picea abies smrk ztepily 8 3,5 7 109 3 3 1 2 2 0 0 2 4
19 | Populus nigra topol ey 20 4,5 16 - 4 3 2 2 2 1 1 2 3
20 | Populus nigra topol cerny 20 2,5 14 - 4 3 2 2 2 1 1 2 3
21 | Populus nigra topol ey 20 2 5 - 4 4 1 3 2 0 0] 2 4
22 | Populus nigra topol cerny 20 2 10 - 4 3 1 2 2 0 0] 2 4
23 | Populus nigra 'Italica’ | topol Cerny 20 2 4 - 4 3 1 3 2 0 0] 2 4
24 | Populus topol Cerny 20 2 24 - 4 2 2 2 1 0 0 2 2
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VS... vékové stadium (1 nova vysadba, 2 odrostla vysadba, 3 stabilizovany dospivajici jedinec, 4 dospély jedinec, 5 veteran)
ZS... zdravotni stav (1 bez poskozeni/mirné poSkozeny strom, 2 vyrazné poSkozeny strom, 3 Stromy velmi siln€ poskozené)
SH... sadovnicka hodnota (1 velmi hodnotny, 2 nadprimérné hodnotny, 3 primérné hodnotny, 4 podprimérné hodnotny, 5 velmi malo hodnotny strom
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C. Vyhodnoceni dotaznikového Setieni

Celkovy pocet respondentii: 112

1. Pohlavi

Zena 53
Muz 59
Celkem 112
2. Povolani

student 16
pracujici 49
nezaméstnany 10
dichodce 37
3. Vzdélani

78 24
SS 57
VS 31
4. Pivod

obc¢an Husovic 57
navs$tévnik 55

5. Co Vam chybi v oblasti MC Husovice? (a = nejzmiiiovan&jsi)

a) hristé 78
b) obecné celkova zména lokality 67
¢ parkovaci mista 64
d) sportovni centrum 34
e) sport 25
f) prace (majitelé obchodl) 7
g) nevim 17

6. Za jakym tcelem chodite na nabreZi Svitavy? (vice moZnosti 1 osoba = vice ucelir)

a) prochazka se psem, s détmi, rodinou 93
b) sport (kolo, rybateni, inline brusle) 87
c) relaxace 69
d) cesta do prace 3




7. Jak ¢asto chodite na nabrezi

n¢kolikrat za mésic 21
nekolikrat tydné 51
kazdy den 23
vibec 17

8. Uvital byste pripadnou revitalizaci nabi'ezi?

ano 103
ne 3
nevim 6

9. Znate areal Pivovaru?

ano 39

ne 73

10. Jaké mate pocity spojené se soucasnym stavem arealu?

negativni 73
neutralni 35
pozitivni 4

11. Ve spojitosti s aredlem, napada Vas pripadna realizace? (1 osoba = vice napadi; a) nejzmiiovanéjsi)

a) park 64
b) hiisté 46
c) parkovaci mista 43
d) volny Cas(sport, sportovni centrum) 40
e) byty 36
f) rozsifeni cyklostezky 31
g) zpriichodnéni aredlu 22
h) primysl, vyroba, sklady 8
1) zdravotni péce

j) festivaly 4
k) ateliéry, moznost seberealizace

umélct 3
1) nevim 45
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12. Myslite si, Ze by piipadna revitalizace mohla zvySit bezpeci v této lokalité?

ano 83
ne 9
nevim 20

13. Jaké myslite, Ze jsou hlavni bariéry rozvoje izemi? (a - nejzminované;jsi)

a) socialni skladba obyvatelstva 87
b) nedostatek financi 65
¢) celkovy stav v okoli 45
d) majetkové vztahy 27
¢) hlu¢na doprava 21
f) nejsou zde bariéry 24
g) dostupnost dopravy 20
h) nevim 14




5. Co vam chybi v oblasti MC

Husovice?
M a) hiiste m b) obecné celkova zména lokality
B ¢ parkovaci mista d) sportovni centrum
H ¢) sport | ) prace (majitelé obchodi)
g) nevim
60
go, 270 0 27%
12% \

22% 23%

6. Za jakym ucelem chodite na
nabrezi Svitavy?
m a) prochazka se psem, s détmi, rodinou
B b) sport (kolo, rybateni, inline brusle)
c) relaxace

d) cesta do prace
1%

27% ' 37%

35%

13. Jaké myslite, Ze jsou hlavni

bariéry?
| a) socialni skladba obyvatelstva ® b) nedostatek financi
m ¢) celkovy stav v okoli d) majetkové vztahy
B ¢) hlucna doprava E f) nejsou zde bariéry
g) dostupnost dopravy h) nevim
6% _ 5%
8%

7%
9%

15%




D. ANALYZA RIZIK
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Fo Vysledna
Oblast rizika hroz.b Hrozba Scénar Pravdépodobnost | Dopad Navrhy na opatieni hodnota
i rizika
Nedostatecny Dany objekt neni pro Vypracovani kvalitniho Nizka
NEDOSTATEK zdjem o odkup Yy oh) pro Nizka Vysoky | YPracov:
‘ 1. o developery dostatené . navrhu projektu pro danou hodnota
FINANCI pozemki . pravdépodobnost | dopad . ..
atraktivni lokalitu rizika
developery
Zamitnuti dotaci Zamlvt.nl’ltl za(}o§t1 0 Stiedni Vysoky V’ypracov.am kvahtryho Stiedni
2. . vyuziti dota¢nich 9 navrh projektu, ktery by hodnota
z Evropské unie o pravdépodobnost | dopad ) L o ..
programil spliioval kritéria pro pfijeti. rizika
Odmitnuti Vyhledat vétsi kolektiv
zadosti o Zamitnuti poskytnuti Nizka Stredni | nvestord, kieti mohou Nizka
3. poskytnuti finanénich prosttedkil ravdénodobnost dopad investovat a vlozit svoje hodnota
bankovniho p p p p finan¢ni prostredky do rizika
uveéru projektu
Predpokladat s navrzenim
VLASTNICKE Slozny_odk}lp Majltelf nektc?rych Stiedni Stiedn | VY3Siceny OFikqpu poz’emlfu Stredni
VZTAHY 4. nemovitosti a pozemkll odmitnout pravdepodobnost | dopad a budov. Dale je nutné mit hodnota
pozemkul navrh na odkup kvalitn¢€ vypracovany pravni rizika
audit a kupni smlouvy.
v vy Majitelé budou Y w1 Smlu\{m ujednani, k v’ahtm Stredni
Nepifiméiené y N Stredni Stredni navrh zpracovani,
5. . pozadovat piili§ vysokou 9 Y y1x p hodnota
vysoka cena ! pravdépodobnost | dopad piesvédcovaci metody .
cenu budov a pozemkt N rizika
jednani.
. V prubéhu procesu o
ovi?ggzgf;/;eni rozhodnuti napft. Vytvorit kvalitniho navrh Nizk4
POVOLOVACI p . umisténi stavby, mohou Vysoka Vysoky feSeni, ktery predchazi
\ - : 6. (rozhodnuti o . . . w , i . hodnota
RIZENI o nastat komplikace, které | pravdépodobnost | dopad pfipadnym potizim, které ..
umisténi stavby, g s s rizika
e mohou prodlouzit dobu zvysuji naklady.
stavebni fizeni) o
vyfizovani
PREKROCENI 7 Stavebni V disledku udrzby a Stiedni Vysoky | Vypracovat podrobny plan, Nizka
STANOVENYCH ) komplikace a odstranéni staveb, pravdépodobnost | dopad pfesnou analyzu oblasti a hodnota
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NAKLADU prekazky existence zhotovit detailni projektovy rizika
nepiedvidatelnych zavad audit napf. stavebné¢ —
v daném objektu technicky.
piekroceni termind, o Y
x ‘ Casova ¢asovy nesoulad Kvalitni Casovy plan Nizka
CASOVA I ’ Vysoka Sttedni s moznosti ptipadnych
0 > 8. naroc¢nost prodleva v » " , . . | hodnota
NAROCNOST . . pravdépodobnost | dopad | ¢asovych prodlev (vytvoreni .
projektu rekonstrukcich, z , rizika
, , . casovych rezerv).
vystavbach a opravach
Vybér takového dodavatele,
ktery je schopnen splnit
Nespravné vSechny pozadavky.
KVALITA prav o L . .| Vpribehu ujednavani Nizka
‘ rozhodnuti o (nizka kvalita, $patna Stiedni Stiedni . . .
SIUAVLILINLELD o stavebnim spolehlivost, flexibilita) ravdépodobnost dopad stanovit smluvni podminky, hodnota
DODAVATELE . P ’ p p p pojisténi ptipadné sankce za rizika
dodavateli . .
nedodrzeni podminek.
Preferovat vyssi cenu se
zarukou kvality.
, , Snizit ceny pronajmt, Y 1
AKTRAKTIVNOST Nizké poptavka Vysokd cend za Nizké Vysoky | pipadné zvysit aktraktivnost | >0 cdnd
10. o o pronajem, nevhodna y ; , hodnota
LOKALITY byti a kancelafi . pravdépodobnost | dopad lokality pomoci ..
lokalita . ; AT rizika
marketingovych nastroja.
Predpokladat, Ze tato situace
. - muze nastat a vytvoii si plan .
VYVOJ 1 Poklec cen \sll t?liscljils.l di:kl(cmc())lll(qllgi(lf Stredni Vysoky | feSeni v pfipad¢ poklesu cen. }\li) }gr?(l)(ti
EKONOMIKY ' nemovitosti Jae K POX pravdépodobnost | dopad | Dale je nutné analyzovat trh ..
cen nemovitostl rizika

s nemovitostmi a sledovat
stav ekonomiky.
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E. LOGO

Logo projektu piedstavuje siluetu byvalé sladovny Briess ve sméru od feky. Jsou zde zachyceny nejstarsi objekty — véz, dlouha nizka budova a komin
s ptilehlymi budovami. Soucasti je i heslo: ,,Briess for people®.
Logo by se mohlo stat jednim z prostiedkii na zvySeni propagace celého projektu v médiich.
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