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flem predstaveného projektu bylo vymyslet navrhy revitalizace tff brownfieldd
Cna Uzemf mésta Brna. Kazdy jednotlivy navrh je koncipovany tak, aby nasledo-
val trendy navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna a vizi #brno2050. Inovativni
navrhy kombinuji principy kompaktniho a zeleného mésta s promyslenou obcan-
skou participact.

N&vrh regenerace areélu byvalé cihelny v Reckovicich je koncipovany jako park,
ktery propojuje jak dvé méstské Casti, tak i rezidenty zijici v okolf, formou obcanské
participace. Nyni nepfistupné soukromé zahradky budou nahrazeny terasou s ko-
munitni zahradou, jezirkem a venkovnim posezenim. Navrh podnécuje spolecen-
ské aktivity a smysluplny spolecny zajem.

Revitalizace byvalé vojenské jidelny otevira prostor studentské Ctvrti a parku Kravi
Hora. Stavba respektuje profil stoupajiciho okolniho terénu a ztélesnuje tak vstup-
nibranu do parku Kravi hora. Cowork je hlavni koncept navrhované stavby. Prostor,
kde budou moci studenti z Brna spolecné pracovat na svych projektech. Kreativni
dilna poskytne kreativcdm moznost seberealizace stejné tak, jako hudebni zkuseb-
na. Celé jedno podlazi je vénované tancirnam, kterych je po celém meésté nedosta-

tek. Dvé zony zelené pak poskytuji prostor pro oddych.

Uzemf areélu FSIK metal bylo dlouho zapomenuté. Nachazf se na hranici mezi sta-
vajici novou Jizni Ctvrti a hlavnim nadrazim, okolo kterého panuje socialni stigma.
Na&s navrh spojuje odlisné socialni vrstvy konceptem trzisté a poskytuje sportovisté

pro lidi praktikujici méstské sporty. Slouzi také jako hub pro obcany prodavajici
domaci produkty a opét otevira aredl Siroké vefejnosti.

1"
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he goal of the presented project was to propose three designs of brownfield re-
Tvitalizations in the city of Brno. Each one design is conceived to follow trends set
by the new draft of the land use plan of the city of Brno and the vision #brno2050.
Innovative designs, which combine the principles of compact and green city, with
sophisticated citizen participation.

The design of the area of former brickfield in Re¢kovice - Zahradky, is conceived as
a park that connects two city districts the same way as the residents living in the
area, through citizen participation. It consists of terraces with community gardens,
pond, and outdoor seating, all the while former use of the area remains preserved
in the form of blue-green infrastructure. The design incites communal activities
and meaningful social interest.

The design of the former military canteen - Kadetka opens the place to its predo-
minantly student neighborhood. The building respects the ascending profile of the
surrounding terrain. It embodies the entrance gate to the park of Kravi hora. Co-
work is the main concept of the proposed design. A space in which students from
Brno will work together on their projects. A creative workshop provides creatives
with a place to self-realize, the same as music rehearsal rooms. A whole storey is
dedicated to a dance hall, which are scarce throughout the city. Two green zones
offer a place of relaxation.

The location of the FSIK metal area - Zvonarka, has been long forgotten. It is loca-
ted in between the developing south district and main train station, around which
remains a social stigma. It connects different social groups through the concept of
a marketplace and provides facilities for people practicing urban sports. It serves
as a hub for citizens selling local produce and opens the area once again to the
general public. It removes the isolated nature of this significant location in terms of
the urban layout.

13
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Letoém’ ro¢nik mezindrodnf a meziuniverzitni studentské soutéze MUNISS si pro
nas pripravil zadaniv podobé zpracovani revitaliza¢nich navrhd pro tri brnénské
brownfieldy. Byly vybrany takové brownfieldy (aredly a objekty), jejichz vyreSeni je
pro mésto dulezitym krokem.

Konkrétné jde tedy o objekt byvalé jidelny vojenské akademie na ulici Zizko-
va v meéstské casti Brno-stred. Tento brownfield je v soucasnostiv havarijnim stavu,
do objektu je zakazany vstup a cely aredl a jeho okolf je zcela nevyuzito.

Dalsim brownfieldem, ktery byl vybran pro pripadové studie studentd, je areal by-
valé cihelny v Reckovicich, ktery je v soucasné dobé vyuzivan jako soukromé
zahradky.

Tretim a poslednim brownfieldem, jez je pfedmétem nasi prace, je areal byvalé-
ho FSlk Metalu. |de 0 pomérné rozsahlou plochu na ulici Trnitd, ktera je nyni sice
aktivné vyuzivana ke skladovani stavebniho materialu, avsak vzhledem k poloze a
potencialu tohoto Uzemf je vyuziti znacné nevhodné.

éstské prostredfje komplikovanym fenoménem, ktery je v case velmi dynamic
ky, podléhd trendlm a castym zménam. Do tohoto nekonecného kolobéhu

zmen vstupujf brownfieldy, které svou podstatou celou situaci jesté vice komplikuji.

Brownfield neni staly v Case a vykazuje zajimavy Zivotni cyklus. Ten se sklada
z pavodniho vyuZiti budovy ¢i areélu, ke kterému byl také brownfield plvodné
vybudovan. Postupem casu se vyuziti méni a tim se méni i tvar objektu, casto je
prestavovan, bouran a jinak fyzicky ménén. V pribéhu vyuzivani si budova vytvari
také jakysi genius loci, ktery vychazi ze vSech vyuZiti, jelikoZ kazda etapa budovy/
plochy poznamena svou vlastni matrici. Nasleduje obdobi nevyuZiti, kdy se z
budovy stava brownfield. Ani zde v3ak jeho cesta nekonci, brownfieldy byvaji casto
Castecné vyuZivany a zneuzZivany, nebo jsou UplIné nevyuzity a nekontrolova-

telné chatraji. Vysledkem je méstsky prostor, ktery je velmi zubozeny, ale vzhledem
ke své historii si zaslouZi pozornost smérovanou k novému vyuziti.

Cilem naSeho snazeni a taky celé této brozury by mél byt komplexni soubor navr-
ha, jak vyse zminéné lokality revitalizovat.

17
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v méstském prostredi

fitomnost brownfieldu vZdy silné@ evliviiuje jeho okolf a v pffpadé méstské-
ho prostoru mdze brownfield ovlivnit také vétsi plochu, tfeba celou méstskou
ctvrt. Brownfield totiz generuje fadu negativnich faktord.

Prvnim a nejzavaznéjsim je jisté nevyuZiti lokality. Pravé ve méstech je prostor ta
nejcennéjsi komodita a brownfieldy navic ¢asto zabiraji velmi lukrativni pozem-
ky v centru mésta. A takto nevyuzivany ¢i podvyuzivany (nedostatec¢né ¢i nevhod-
né vyuzivany) prostor je trnem v oku nejen mistnim obyvatelim a méstskym plano-
vaclim, ale také investorim a developerum. Kazdé mésto a kazda samospravni

jednotka ma jisté fadu infrastrukturnich problémd, které vyplyvaji z nedostatku

prostoru pro jejich realizaci, nebo nemaji vhodné prostory, které by prave tyto pro-
blémy pomohly vyresit.

Brownfieldy prochézeji vyvojem, ktery je ve vétsiné pripadl spojen pravé s cha-
tranim a degradaci daného objektu ¢i arealu. Tento vyvoj ma dva negativni do-
pady na své okoli. Jednim je vzezfeni konkrétniho brownfieldu a s nim spojena
vizualni degradace svého okoli. Nikdo jisté nebude chtit kupovat byt, kdyz se v sou-

sedstvi nachazi polorozpadld stara tovarna. To vede k neatraktivnosti lokality
pro obyvatele a navstévniky mésta, ale také pro investory. Dochazi ke snizovani cen
pozemkd, nemovitosti a k naslednému hromadéni neblahych aktivit - vyroba,
necisté provozy aj.

Postupem Casu z lokality mizi také sluzby, které zde nenachazeji uplatnéni, a tak
dochazi ke sniZzovani kvality Zivota v dané Casti mésta. K tomuto poklesu také
prispiva hromadéni osob bez domova a jinych individui, které vyuzivaji opusténost
brownfieldu ke shromazdovani ¢i jiné nelegalni €innosti. Jejich plsobeni také z
velké miry prispiva k celkovému znehodnocovani objektu brownfieldu.

Brownfield byvalé vojenské jidelny

zdroj: vlastnf fotografie autort (2019)
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rownfield mlZe dojit do bodu, kdy jeho technicky stav zacne ohroZovat jeho

bezprostfedni okoli. Do objektu jiz neni mozné bezpecné vstoupit a také je
mozné, Ze se cely objekt zfiti/rozpadne. Dochazi k rozSifovani zény okolo brown-
fieldu, ktera je potencionalné velmi nebezpecna pro obyvatele.

VySe nastinéna negativa plynouci z prftomnosti stavajictho brownfieldu podné-
cuji myslenku, co s brownfieldy délat? Moznosti je pomérné dost, od prostého vy-
uzivani stavajici lokality napr. ke skladovacim G€eltm, pres celkovou asanaci
objektl az ke komplexnf revitalizaci celé lokality a vznik nové formy vyuziti. Nékteré
z nastinénych moznosti (vyuziti stavajici lokality ¢i asanace) jsou vsak nevhodné a
nevyuzivaji skryty potencial brownfield(. Jde spiSe o pristupy, kdy se prislusna
samosprava co nejrychleji a nejlevnéji snazf zbavit problému v podobé pfitomnosti
brownfieldu. Dochazi tedy k zasahu, ktery nerespektuje konkrétni brownfield, ale
ani jeho Sirsi okoli. Mistni obyvatelé si totiz pamatuji doby, kdy byl brownfield vyu-
Zivany a ¢asto maji toto vyuziti spojeno napf. s praci, zabavou ¢i jinym smyslupl-
nym vyuzitim. A pravé nevhodny zasah se projevi despektem k mistni komunité.

Mnohem dUlezitéjsf je vSak respektovat brownfield, jeho minulost, vyvoj a snazit
se navazat budoucim vyuZitim. Jen tak je totiz mozné z pohledu samospravy
projevit respekt mistni komunité, plvodnimu vyuZitl a zachovat tak misto, niko-
liv pouze obnovit funkci prostoru.

Revitalizace je tedy to slovo, ten Cin, ta spravna cesta. Citlivé a dobre provedend
revitalizace se totiz zapiSe do historie mésta, do de&jin dané lokality, do Zivotopisu
mista. Nestali pouze opravit ¢i zbourat brownfield a vytvofit nové vyuziti. Je tfeba

nahliZzet na lokalitu jako na organickou soucast mésta, ktera prochazela urci-
tym vyvojem, jehoZ vysledkem je prave vznik brownfieldu. Skrze komplexnf analyzu
brownfieldu, jeho okoli a mistnf komunity je mozné najit prave takové vyuziti, které
bude pFinosem pro misto a mésto, brownfield a okoli, soucasné a budouci ge-
nerace.

RESPEKT!
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vize pro prFisti generace

Bmo bylo vzdy progresivni mésto a o tom svedci také
jiz zpracovana vize rozvoje mésta nazvana prihodné
Brno 2050. Jde o strategii rozvoje mésta, ktera se sklada
ze tFf zakladnich pilira.

Kvalita Zivota
Zdroje
Sprava

Pro nasi praci je nejdUlezitéjsi prvnf pilit, tedy kvalita Zivota
obyvatel a navstévnikd mésta Brna. Jde o hodnotu, kterd v
sobé kombinuje aspekty zdravého meésta (lidské méritko,
dlraz na ¢asovou a mistni dostupnost, zapojeni a aktivita
obyvatelstva) spolu s dostupnou a kvalitni zdravotni péci.
Tato Cast strategie se Fidi heslem:

~Zdravi lidé ve zdravém meésté.”

Zdravi lide

10
Univerzitni vzdélané mésto Soudrzné a respektujici mésto
8
6
Stredoevropské centrum védy, vyzkumu a inovaci Mezinarodni mésto

Prosperujici mésto Kulturni mésto

Mésto s dostupnym bydlenim Zdravé Zivotni prostredi

Architektonicka tvar mésta Pfiroda ve mésté
Kompaktni a vyvazené mésto

2017 W 2050

zdroj: www.brno2050.cz



#brno2050

Pri zpracovavani nasich navrhd jsme tedy brali do Gvahy jednotlivé body, které si strategie
poklada za cile vedouci ke zvySeni kvality Zivota v Brné. Pfedevsim jsme své snahy sméfovali
k vytvorent:

zdroj: www.brno2050.cz
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SoudrZného a respektujiciho mésta - Cilem je nastolit mezi lidmi vzajemnou
ddvéru, porozuméni a primét je k altruistické spolupraci prostupujici vsechny ge-
neracni i socialni skupiny.

Kulturniho mésta - Kultura je a byla vzdy Brnu viastni a je zakladem identity
meésta. Kulturni akce a setkani buduji tvar mésta, ale také spojuji obyvatelstvo. To-
lerantni a jednotna komunita obyvatel pak zase vytvafi pfihodny prostor pro rozvoj

v

umeéni a rozviji samotnou méstskou kulturu.

Sportovniho mésta - ,Sportem ku zdravi.” Jak pravi jedno znamé porekadlo a
,Zdravim ke zvyseni kvality Zivota.” Jak pravi strategie Brno2050!

PFirody ve mésté - Priroda bez mésta funguje bezchybné, to vsichni vime. Ale
mozna nevime, Ze mésto bez prirody fungovat prosté nemdze. Mésto nemusi byt
tzv. betonova dzungle. Mésto mize byt opravdova dzungle pIné rostlin, Zivocicht a

"

lidf Zijicich v symbidze s pfirodou.

Vzdélané univerzitni mésto - Brno bezesporu jiZ univerzitnim méstem je, ale
jeho ambice jsou stat se mezinarodnim univerzitnim méstem. Je tedy tfeba vytvofrit
pro studenty prostor, ktery podpofrf jejich tvirci a akademickou ¢innost.

Strategie Brno2050 si dava daleko vice cilt, nez jsme nastinili na predchozich rad-
cich. AC se naSe navrhy snazi naplnovat predevsim vybrané body, jisté je mozné
vypozorovat hlubsi provdzanost nasich névrhl spolu s celou strategi.

25
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VEREJNYCH

kuchafka pro lepsi Brno

ak jiz podnadpis napovida, jde o navod, jak vytvaret veFejny prostor a jak se

0 néj starat. Ddraz je kladen predevsim na funkénost méstského prostoru. Ta
vychazi z urbanistickych, architektonickych a technickych zasad, které si kladou za
cil vytvaret environmentalné Setrné meésto. Mésto, které skvéle funguje a jeho
obyvateldm se v ném prijemné Zije.
VSichni lidé, jeZ se svoji praci podileji na rozvoji mésta Brna, maji veliké Stésti, Ze
majf k dispozici dokument tohoto formatu. Studiem problematiky a respekto-
vanim nastinénych principl tak mohou efektivné spolupracovat architekti, plano-

vadi, politici, odbory a Ufady za Ucelem tvorby lepSiho Brna.

Jo a velkou vyhodou je to, Ze dokument neni zavazny - neklade tedy zadna
omezeni a v pripadé, Ze lokalita nejde resit dle této kucharky, prosté se vyresi jinak

K M

Vzdyt prece vime, 2Ze

bez prace nejsou kolace

a bez kucharky nejsou
brownies!

27
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rozdéleni brownfieldu dle jejich puvodu

rownfieldy je mozné dle jejich plvodniho vyuZiti rozdélit do nékolika kategori.

Tyto typologie se viak neuvéritelné lisi, a to predevsim mezi pfistupy jednot-
livych statu, ale také napf. u nas v CR existuje fada riznych definic a rozdéleni
brownfield podle typu. JelikoZ se v nasi praci vénujeme situaci ve mésté Brné, tedy
v Jihomoravském kraji, rozhodli jsme se vyuzit Clenénf dle Regionalni Rozvojové
Agentury Jizni Moravy (RRAJM, 2005). Dle této typologie je mozné rozdélit brown-
fieldy do trf zakladnich kategorif:

Pramyslové - Tvori majoritni skupinu brownfield(, ¢asto jde o rozlehlé areédly
plné byvalych vyrobnich hal a jinych objektl. Tyto brownfieldy mohou byt silné
kontaminované a k jejich revitalizaci je tfeba pomérn& mnoho prostredkd. V CR
jsou vsak prioritou soucasnych regeneracnich program(

Zemédélské - Pozlstatek minulého rezimu a jeho zemédélské velkovyroby. Tyto
brownfieldy mivaji zpravidla silné roztristénou vlastnickou strukturu. Mimo kontext
byvalého socialistického bloku neni mozné se inspirovat pfipady tzv. dobré praxe.

Obcanské vybavenosti - Ve vétsiné pripadl jde o byvalé rezidenc¢ni objekty
nachézejici se v aktualné vyuzivané zéstavbé. Rada téchto objektd nedovoluje moz-
nost regenerace za Ucelem komercniho vyuziti, a tak jsou tyto brownfieldy neatrak-
tivni pro investory. Vzhledem k jejich mnoZzstvi a poloze ve méstech je vSak nutné
je resit.

Typologie RRAJM jisté neni Uplna a opomiji napfiklad brownfieldy, které dfive slou-
Zily k vojenskym Gcellim. A jelikoZ jedna z nasich pripadovych studif je pravé revi-
talizace byvalé jidelny vojenské akademie, je tieba vymezit také tento typ BF.

Vojenskym brownfieldiim se vénuje v kontextu CR napfiklad Jan Hercik (2016)
ve své disertacni praci. Ten pak vymezuje vojensky brownfield na zékladé budou-
ciho vyuzitl: ,V ramci funk<ni struktury opusténého aredlu je nutné rozliSovat dva
zakladni typy objektd s odliSnym potencidlem k civiinimu vyuziti: vojensko-civilnf
(kancelarské, zemédélské a ubytovaci objekty, sklady atd.) a specificky vojenské
(strelnice, cvicisté, hangary, raketova sila atd.). Jejich vyuZiti je ¢asto velmi tésné
spjato s jejich polohou v rdmci obce i Ceské republiky.” (Hercik, 2016, 5.89)

Zbylé dvé pripadové studie se pak vénuji brownfieldiim préimyslovym a obcanské
vybavenosti. Konkrétné jde pak o byvaly aredl strojirenské firmy FSlk Metal na ul.

Trnita a o areal zahradek priléhajici k byvalé cihelné na pomezi méstskych Casti
Reckovice a Medlanky.
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to jiny problém

znik brownfieldu je vétSinou dlouhy proces, kdy postupné dochazi ke snizo-
\/vém’ intenzity vyuzivani objekt( a ke zméné vyuziti. Brownfield také mdze vznik-
nout ze dne na den- zkrachuje firma, majitel ztrati zajem, instituce se odstéhuje
atd. Proces vedouci ke vzniku tedy mdze byt velmi rdznorody, fada brownfield(
také v prdbéhu najde nové vyuzitf a k revitalizaci vlastné dojde jakymsi samospé-
dem. VétSinou vSak objekt vlivem nevyuziti zchatra az do bodu, kdy uz se zkratka

vyuzivat neda (napr. Spatny technicky stav neumoznuijici provoz).

Pritomnost brownfieldu vzdy generuje problémy. Dle plivodu vzniku, predchozi-
ho vyuZiti a procesu chatrani se problémy velice rliznf - od téch minoritnich (vlast-
nické spory) az po velmi zavazné problémy, které ¢asto presahuji pozemek brown-
fieldu (kontaminace, technicky stav, ilegalnf cinnost).

KazZdy brownfield je specificky a je tedy nutné pristupovat k jeho studiu indi-
vidualné. PFi revitalizacnim zaméru nejde postupovat podle predem stanoveného
mustru, prinosem vsak mUze byt studium jiz probéhlych regeneraci podobnych
objektl za Ucelem ziskani inspirace a vyvarovani se moznych chyb.

Existuje také rada prirucek, ndvodd a podkladd vénujicich se pravé regenera¢nim
procesim a jisté je dobré s nimi pracovat. Avsak nejdulezitéjsi je pFemyslet v
SirSim kontextu dané lokality a také chapat brownfield nikoliv jako problém,
ale jako prileZitost.

PRILEZITOST!
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revitalizovat brownfield

7 vime, co je to brownfield, jaké typy brownfieldd existuji a jakd ne-
Ugativa a problémy plynou z jejich prfitomnosti. Vime, jaké doku-
menty je dobré respektovat, podle jakych rad se fidit a také vime, Ze
je nutné pouZivat vlastni hlavu. Vime sice, Ze nastrojem na ,odstranéni”
brownfieldu je jejich revitalizace, ale zatim nevime jak na ni.

¢d¢

Odpovéd vsak v této kapitole nedostanete. Proces revitalizace je velmi kompliko-
vany, zahrnuje mnoho krok a mnoho réznych aktérd a stakeholdert. V nasledu-

.,

jicich kapitolach se vSak doctete:

Jak je moZné postupovat, koho je dobré prizvat
a na koho je dobré si dat pozor?

Kde vzit penize a kde si penize radéji nebrat?

Jak zapojit do procesu verejnost a jak nastvat
verejnost?

Na co si dat pozor?

33
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k revitalizaci pfizvat

procesu regenerace brownfieldu je zapojena fada rdznych aktérd. V pribéhu
néktefi odchazeji, jini zase do procesu vstupuji. Nektefi aktéfi maji silny vliv,

. i

jinf zase nemohou ovlivnit chod revitalizace, maji vSak cenné know-how.

Bylo by prakticky nemozné a ani to neni cilem této publikace, popsat typy a vzorce
chovani vsech moznych aktérd. Na této dvoustrané se proto pokusime nastinit ty
aktéry, ktefi mohou potencialné vstoupit do revitalizaci nédmi reSenych brownfieldd.

Pfi realizaci naSich ndvrh( budou v procesu pritomni aktéri v podobé mésta, ve-
rejnosti a soukromych investord. Snad nebude prilis okazalé nazvat identifikované
aktéry jako ,,svata trojice".

Nastrojem, ktery vyuzivaji jednotlivi aktéfi je pak komunikace, ta je také klicem k

Uspésné regeneraci. Vztahy mezi jednotlivymi aktéry jsou nastinény v nasledujicim
schématu (jde v3ak o zjednoduSenou interpretaci, pfi realné revitalizaci je paleta

aktérd jisté pestrejsi, stejné tak jako problémy rostouci Umérné poctu zaintereso-
vanych).

a N\

V‘IEBE j’.!,\‘l OST

as o

Chce sluzby

Potrebuje zakazniky

<
<
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studenti jsou progresivni a neovlivnitelni

elikoz samosprava neni vsevédouci, je dobré si k revitalizaci prizvat aktéry, kte-
J rf problematice rozumi. Velmi dilezitf jsou odbornici na slovo vzati - stavebn/
inZenyfri, projektanti, pamatkari a fada dalsich profesionald, kteff maji k problemati-
ce revitalizace brownfield{l co Fict. BohuZel v kontextu Ceské republiky chybf osoba
tzv. Brownfield manaZera - tedy Clovék, ktery by koordinoval cely proces. Tuto
roli vSak velmi Casto zastavaji samotné Uzemni samospravy, které maji také vliv na

prizvani dalsfch aktérd.

Regeneracni procesy se vyviji v Case, ostatné jako viechno. Jak tedy neupadnout
do stereotypniho regenerovani nevyuzivanych objekt( a lokalit?

Dejte to do rukou studentam, ti jsou vzdélani, mladi, pini energie a také jsou
Casto naivni a plIni idedld. Ideald, jak tvoFit lepSi mésto. jsou dosud neovlivnéni
a do jisté miry také neovlivnitelni ostatnimi aktéry. Napady student( tak mohou
samospraveé pomoct se na problematiku podivat z jiné perspektivy.

Studenti ziskaji praxi a samosprava na oplatku plno neotrelych navrhd, takovou
situaci nejde oznacit jinak ne? jako WinWin!!!

.,

Win je také to, 7e je Brno studentské mésto. Je zde plno univerzit nabizejicich roz-
manité oborym které studuje vice neZ 60 tisic studentu. Staci si tedy jen vybrat.

LUN I

VYSOKE UCENI

TECHNICKE

® Mendelova
® univerzita
® v Brné

INIM
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vzit penize a nekrast

Zadarmo ani bagr nehrabe...

a bagr je pfi revitalizacich skoro vzdy potfeba. Ukolem samospravy je tedy zajistit
prostredky potrebné na regeneracni prace. Moznosti je mnoho, a tou nejlepsi je,
kdy ma samosprava dostatek prostF¥edkt na provedeni celé regenerace a
také dokaze financovat nasledny provoz. Tato situace nastava casto ve snech za-
stupcl samosprav a planovac(, realita je ale odliSna.

Kde tedy vzit penize a jak zajistit financovani vhodné pro konkrétni regeneracni
zamer?

Vhodné dotacni tituly EU:

Evropsky fond pro regionalni rozvoj nebo program JESSICA (evropska podpora udr-
zitelnych investic do méstskych oblasti)

Vhodné dotaéni tituly CR:

V prostfedi CR poskytujl dotace na regenerace brownfieldd tyto instituce: MPO,
MMR, CzechlInvest aj.

MoZnost ziskanf prostredkd z dotacnich tituld je pomeérné velkd, vzdy je tfeba sle-
dovat, jestli je mozné vyuzit aktudlné vypsané dotacni vyzvy k financovani dané
regenerace. Zaroven je tfeba mit na paméti, Ze dotace nejsou zadarmo. Pri Cer-
panf dotacnich prostredkU je tfeba dodrzovat stanovené podminky a Ihdty, véetné
5 letého obdobi udrzitelnosti. Pri nedodrzeni téchto podminek pak hrozi sankce za
kraceni dotace.

PPP projekty - neboli partnerstvi vefejného a soukromého subjektu se jevi jako
vhodna forma zajisténi financovani regenerace brownfieldu a jeho nasledného pro-
vozu. Zde je Castym kamenem Urazu komunikace mezi soukromym investorem a
Uzemni samospréavou, kterd ¢asto vyplyvéa z rozdilnych z&jmd na regeneraci.

Uvér - samosprava se téméF nikdy neobejde bez pljcky od nékteré z financnich
instituci. Zde je treba dobre promyslet danou pujcku vzhledem k dluhové sluzbé
Samospravy.
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zapojit obyvatelstvo

okud se samosprava rozhodne revitalizovat brownfield, musi vzit aktéra v po-
dobé vefejnosti jako rovnocenného partaka a adekvatné se k nému chovat.
Prece jen jde 0 zménu prostoru, ktery tak trochu patfi nam vsem.

Verejnost je také ve vétsiné pripadd hlavnim uzivatelem budouciho prostoru. Je
proto dobré konzultovat revitalizalni navrhy jiz v dobé jejich vzniku. Pfipominky a
nazory verejnosti jsou cenné a vyslyset je se vyplati. Porad je viak tfeba myslet
hlavou a mit na paméti, ze lidé mnohdy problematice nerozumi. VSeobecna osvéta
o problematice brownfield( je vhodnym doplrikem prezentace svych navrha.

Klicovym nastrojem je viak komunikace a zapojeni verejnosti. To je mozné
formou rlznych verejnych projednani, setkani, prezentaci a workshopU. IdedInf je
obcany zapojit do procesu rozhodovani a pfedat jim rozhodovaci moc na ¢asti
projektu (samozrfejmé tam, kde je to mozné). Jen tak je mozné vytvorit ze skupiny
obyvatel komunitu, ktera bude soundlezet s revitalizovanym brownfieldem.

A my to vime, proto se hodlame o vysledky své prace délit...
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si dat pozor
Pamatkova

ochrana

Vlastnictvi

Technicky
stav

Kontaminace

VySe nastinéné je pouze Spickou ledovce. Regenerace brownfieldu je natolik
komplikovany proces, Ze je nutné jeho studiu vénovat mnoho pozornosti. Pfed za-
pocetim jakékoliv revitalizace je nutné vytvorit Fadu analyz a prizkumu. Jejich
vysledkem by mél byt uceleny soubor informaci, jez o brownfieldu vime a ze kte-
rych je mozné vychazet pfi planovani revitalizace.




se nachazeji feSené brownfieldy

BYVALA CIHELNA RECKOVICE

o Mé&stska ¢ast:Reckovice

o Katastralni Gzemi:Reckovice
o Uzemni potencial:21 (stfednf)
e Rozloha:1,94 ha

B Méstska ¢ast:Brno-stied

zdroj: vlastni fotografie autor( (2019)

BYVALA JiDELNA

X o Mést. cast:Brno-jih,Brno-stfed
VOJENSKE AKADEMIE

e Katastralni Gzemi:Trnita

|  Katastralni Gzemi:Vevefi
. | @ Uzemni potencial: 32 (vysoky)
] ® Rozloha:0,47 ha

==

s b
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byvala jidelna vojenské akademie

bjekt byvalé jidelny Vojenské akademie se nachézi na ulici Zizkova, v méstské

¢asti Brno-stred. Jde o budovu, kterd vznikla jako jidelna. Tomuto zaméru
také odpovida dispozicni rozdéleni budovy na kuchyné, jidelnu, sklad potravin a
technické zazemi. Budova slouzila svému Gcelu fadu let.
Ale jak to u brownfieldd byva, jidelna doslouZila a lidé ji opustili. Ale zanedlou-
ho prisli dalsi lidé, ktefi nasli nové vyuziti pro Kadetku, i kdyZ ne Uplné Stastné.
Budova byla vyuZivana jako Gtoc€isté pro lidi bez domova. Postupem casu se
zni¢ilo a rozkradlo veSkeré vybavenijidelny, porozbijely se okna, posprejovaly stény
a co mohlo byt rozbito, rozbito bylo. Chradnuti Kadetky a postupna proména
v brownfield trvala od 90. let do roku 2010. 20. listopadu 2010 v budové vypukl
poZar a vzhledem k havarijnimu technickému stavu celého objektu bylo rozhod-
nuto nechat pozar kontrolované dokonat dilo zkazy. V ¢asti budovy se propadla
stfecha a Cast se zfitila Uplné. Kadetka byla po vychladnuti neprodysné uzavrena,
vzhledem k nebezpedi plynouci ze Spatného technického stavu objektu. V tu chvili
prisla na radu pfiroda, ktera si popelem zdrodnény aredl zacala brat zpét. Dlou-
hych 10 let trvalo, nez aredl zarostl, prevazné naletovymi drevinami, tak, ze z ulice

je vidét jiz pouze torzo rozborené a zarostlé byvalé jidelny.

Objekt Kadetky se vSak nachazi na velmi prijemném misté a je obklopen vzdé-
lavacimi institucemi. Ale i Sirsf okoli svym rezidencnim charakterem a bezpro-
stfedni pFitomneosti parku Kravi hora primo volaji po regeneraci objektu byva-
|é vojenské jidelny tak, aby mohl byt znovu vesele vyuzivan.

Nas navrh se rodil s respektem k okoli Kadetky, historickému vyuziti, ale také
jsme brali v Uvahu zasady, které jsou nastinény v predchozich kapitolach této pub-
likace (strategie Brno2050, KAM - Principy tvorby vefejnych prostranstvi).

Na nasledujicich nékolika stranach se docCtete vice o revitaliza¢nim zameéru pro Ka-
detku, tak jak jsme jej vymysleli.

Pohled na Kadetku v roce 2006, tedy jeSté pred rozsahlym pozarem.

2 WY ) WL
= |

zdroj: Kafelanka (2015)
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ANALYZA

byvalé vojenské jidelny

okalita byvalé vojenské jidelny, dale jen ,kadetka” se nachazi v relativni blizkosti

meéstského centra. Aredl je vzdalen rezidencni zastavbeé a z JZ strany je obklopen
pomerné rozsahlym areadlem zahradek. Tyto zahradky zabiraji velmi lukrativni po-
zemky a je proto snaha postupné vypovidat ndjemnf smlouvy, vykupovat pozemky
a skrze regulativa nove tvoreného Uzemni planu mésta Brna pretvaret tento pro-
stor k jinému vyuziti. Nabizi se hned nékolik druhd vyuziti, z nichZ pravdépodobné
je vyuziti pro potreby bydleni, které je vSeobecné nedostatkovou komoditou. Dalsi
moznosti je rozsifeni parku Kravi hora pravé do prostoru vyse diskutovanych za-

hradek.

At bude prostor zahradek vyuZit pravé pro rezidenc¢nf zastavbu i bude pretvoren
v park, je jasné 7e prostor Kadetky bude tvoFit vyznamny bod v nové vzniklé
zastavbeé ¢i parku, cemuz jsme také prizplsobili nas regeneracni navrh.

Poloha - vyhled na mésto

Rada $kol v okoli

Budouci napojeni na park

Kravi hora

Poloha mezi parkem Kravi
hora a Bjornssonovy sady

Omezena dostupnost MHD
Poloha na kopci - horsi pFi-
stup pro osoby staré i téles-
né znevyhodnéné

Malo parkovacich mist

W

o

MoZnost do navrhu zahrnout
budovu garazi

Kompletné nova zastavba
Prostor pro studenty a Zaky
pFilehlych vzdélavacich zafi-
zeni

Historické stigma
Kontaminace odpadem
Nedostatecna kapacita inZe-
nyrskych siti
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analyzy analyzy

amotny navrh predchazelo mnoho hodin stravenych tvorbou analyz, které byly
Spoté v tymu diskutovany za Ucelem detailniho popisu aktualniho stavu.
Jednou z analyz je vySe nastinéna SWOT analyza, ktera byla analyzou pilotni, kdy
jsme se snazili nastinit zakladni ramec problematiky brownfieldu byvalé vojenské

jidelny.

Druhou analyzou, kterad jisté prispéla k vyslednému navrhu byla funkni analyza ce-
lého prostoru. Konkrétné pak dochazkova analyza spolu s analyzou sluZeb,
jez jsou dostupné v blizkém okoli Kadetky.

*Analyza zobrazuje jednak funkei (vlastnictvi) jednotlivych budoy, jestli jsou budo-
vy verejné, soukromé, ¢i slouzi k vzdélavacim nebo vyzkumnym uceldm. Také se z
této analyzy da vycist kolik ma lokalita obcanské vybavenosti a jak je rozmisténa v
dochazkové vzdalenosti deset minut (tmavsi Zluty kruh) a dvacet minut (svétlej-
St zluty kruh) od dané parcely. Analyza obcanské vybavenosti je zaméfena na ob-
chody s potravinami, pekarny, restaurace a kavarny, hristé a pfechodné ubytovani.
Prvni &islo v legendé zobrazuje Cetnost v dochazkoveé vzdalenosti do deseti minut
od dané parcely a Cislo v zavorce poté vsechny ve vzdalenosti do dvaceti minut.

Potraviny 2 (11)

Pekarny 2 (5)
Restaurace a kavarny 10 (67)
Hristé 4 (17)

PFechodné ubytovani3 (24)

Resena parcela -
Soukromazastavba -

Budovy Skol -
Verejnazastavba -
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minut chuze

byvalé jidelny se nachazime pomérné blizko centru Brna, z vychodni strany

kopce Kravi hora. Z této analyzy je patrné, Ze v oblasti hraji vyznamnou roli
vzdélavaci instituce, které se nachazi asi tfi az deset minut pésky. Kdyz se ale
podivame v Sirsich souvislostech, vidime, Ze kromé finan¢niho Uradu a Moravské
zemské knihovny, obklopuje parcelu vétSinou bytova zastavba, ta se nachazi v
dochazkové vzdalenosti asi patnact minut. Navic nedaleko arealu byvalé jidelny se
nachazi Bjornssoniv sad, maly park vyuZivany celym spektrem obyvatel.

Z toho vyplyva, Ze by nebylo zcela patfi¢né navrh orientovat pouze pro potreby
studentd a jinych akademickych pracovnikl. Ale naopak by mohlo byt zajimavé
studenty konfrontovat s ostatnimi obyvateli Brna tak, Zze by napriklad na

parcele obklopené vzdélavacimi institucemi vznikl prostor ureny pro vétsinu véko-

Vv

Navic si myslime, Zze neni dobré, kdyz akademie maji své zvIastni uzaviené aredly,
kde se vefejnost pohybuje velmi zfidka, k ¢emuz by tato lokalita mohla velmi brzo
samovolné dospét.

Obcanska vybavenost v blizkosti byvalé jidelny je pomérné vyrovnané rozmisténa,
vidime zde trochu vétsi koncentraci smérem k centru Brna (jihovychod) a naopak
absenci obcanské vybavenosti na kopci Kravi hora, coz je nicméné logické. Nic ze
zkoumané vybavenosti zde nechybf ani neprebyva.

BROWNIES!
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TEREN

si zaslouZi respekt a ne bagr!

U 7 jste to jednou Cetli, respekt je klicem a bagr stoji penize, tak pro¢ to neudélat
zadarmo a spravné?

Prvotnim cilem bylo zachovat piivodni pudorys budovy ve tvaru ,H", vzhledem
k orientaci svétovych stran a svazitosti terénu nam totiz prisel pavodni padorys
vhodny. Na vSem zlém se ma hledat néco dobrého, a tak kdyZ poZar v roce
2010 zlikvidoval jednu ¢4st budovy a tim oteviel prostor smérem do ulice Zizkova a
Resslova, shledali jsme to dobrym krokem.

Zrodil se tedy napad navrhnout budovu, ktera bude vzhledem k povaze okolniho
terénu , rast”. Zédmérem bylo vytvorit dostatecné kapacitni prostory, zaroven ale

otevfit objekt kolemjdoucim a plynule tak navazat na budouci rozsiFeni parku
Kravi hora.

Také nam $lo o to, aby noveé vznikla budova nenarusSila stavajici zastavbu a aby
hezky zapadla mezi své kolegy.
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v neformalnim prostfedi

Stfedobodem naseho navrhu je mySlenka coworkingu. VVzhledem k velkému
poctu vzdélavacich instituci v blizkém okoli Kadetky jsme se rozhodli vytvorit

prostor nejen pro studenty. Prostor, kam mUze kdokoliv pfijit a udélat si z néj
svou vlastni kancelaf, ¢i konferencnf mistnost.

Cowork zabfra dvé patra nejvétsi budovy nové Kadetky. Prvni nadzemni podlaZi
je vénovano buifikovému coworku a nabizi 6 oddélenych mistnostf rdznych ve-
likosti a jednu modularni konferencni mistnost. Druhé patro je trochu vic main-
stream, je to open space! Dve obrovské mistnosti pak nabidnou mnoho zidlf a
mnoho prostoru. Samozrejmosti celého coworku je zazemi ve formé 30 m2 véno-
vanych tiskdrnam, skenerim a jinym kancelarskym zarizenim.

Co by to ale bylo za praci bez fajnového pfedavkovani kvalitnim kofeinem?
Nevime. Ani hosté nové Kadetky to nebudou védét. Soucasti naSeho navrhu je také
kavarna obsluhujici cely objekt. A po praci legraci? Jasné, kavarna je jen kryci
jméno, ve skutecnosti jde o kavarnu, bar, restauraci, cukrarnu (s Sirokou nabidkou
brownies samozifejmeé) - ale kavarna je prosté jednodussi.

KAVORKING!
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a uzivat si vyhled

U 7z mame odpracovano, kafe vypite. Ted konecné prichazi prostor na zabavu.
Kdo ma lidi pIné zuby, ale jesté se mu nechce domU, mlze se uchylit do jedné
ze z6n zelené, které obklopuji Kadetku.

Workoholici do modré, tam bude klid a prostor pro dalsi praci.
PFirodomilci do zelené, tam bude vlddnout zelena ruka prirody.

No a lidumilci na terasu, tam bude na vybér z piva, vina a jinych napojd, zadar-
mo ke kazdému pitf je pak prekrasny vyhled na Brno.

A kdyZ zapadne slunce a navstévnici pfijdou o vyhled, za¢nou se prodavat listky na
letni kino. VVyhodou je, Ze se staci jen otocit smérem k platnu a uZit si viahy letni
veler ve spole€nosti pratel a kvalitnich bijaku.

NA TERASE!
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tanec, hudbu, tvorbu

P ro navstévniky touZici po pohybu, hudbé, €i jiné kreativni aktivité mame
také reseni. V nové Kadetce jsou totiz celé dvé podlazi vénovany kreativclm.

UpIné nahofe mohou tanecnici zkouet své tanecni kreace, nebo pofadat hodiny
jégy a podobnych aktivit. K dispozici maji dva rozlehlé saly, které disponuji par-
ketami, plosnymi zrcadly a prosté vsim, co je k tanci a cviceni potfeba. Bonusem je
neustale zmiriovany vyhled na mésto Brno. Upinou samoziejmostf je pak zaze-
mi v podobé Saten a sprch, spolu s moznosti se obcerstvit v nasi kavarné.

Kdo ma vsak radéji soukromi a neomezené mozZnosti seberealizace, mél by se
vydat opacnym smeérem. Ve sklepnich prostorach nové Kadetky jsou k dispozici 2
prostorné hudebni zkusebny a kreativni dilna. Zde je prostor k tvorbé, ceho-
koliv a jakkoliv nahlas.

TreSnickou na brownie jsou poté tFi volné mistnosti, které budou plnit prani
obcanu. Skrze participaci a moznost volby vyuziti téchto prostor dojde k zapojeni
obyvatel a ke smysluplnému vyuziti sklepnich prostor nami navrhované budovy.
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PARTICIPACE

v o

na nazoru studentu zalezi

Na zakladé nasich Gvodnich setkani jsme vypracovali seznam navrhu, které se
dle analyz a dalsich ziskanych dat nejvice hodi do tohoto prostoru. Koncepce na-
Sich navrh( se jiz od zacatku opirala o fakt, ze se v nejblizs§im okoli Kadetky nachazi
vétsi pocet Skol a univerzit. Proto jsme se rozhodli navrhnout vefejnou partici-
paci formou online dotazniku, do kterého bychom zapojili nejvice pravé studenty
mistnich Skol. Touto formou by byla zajisténa anonymita, rychlost, jednoduchost
a efektivnost zjistovani nazort siroké verejnosti na tuto problematiku.

V Uvodu dotazniku se studentl ptdme na jejich nazor, zda by revitalizace pro-
jektu méla navazovat na historickou podstatu Kadetky (napfiklad formou muzea).
Nésledné dotaznik analyzuje preferenci studentt, co se tyce naseho névrhu.

o

Dotazovani maji samozfejmé moznost i pfispét néjakym svym navrhem.
Na Uplny zavér dotazniku je prilozena dobrovolnd moznost zadat své demografické
Udaje jako je pohlavi, v&k, pramérny meésicni prijem a pocet noci, které studenti

primérné kazdy tyden trévi v Brné.

Navrh dotazniku je soucasti tisSténé prilohy této brozury (pfiloha ¢.1)
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PREHLED

naseho navrhu

N asim névrhem je vystavba polyfunkéniho domu, ktery bude kopirovat tvar pd-
vodni budovy “H". Profil komplexu budov se bude postupné zvedat spolu se
zvedanim okolniho terénu.

Zalne pFizemni terasou, na kterou bude navazovat jednopodlazni budova baru
a kavarny, jeji7 stfecha bude moci byt vyuZzivana jako terasa s vyhledem. Na tuto
budovu pak bude navazovat podsklepena tfipodlazni budova, ktera bude cent-
rem prace a zabavy.

Pred komplexem budov se bude nachdazet schodisté, které dovede navstévniky na
terasu, z nfZ budou moci vejit do prostoru baru. Pfed schodistém se bude nachazet
parkovisté, mista pro kola a smart lavi€ky. Zde jsme nezapomenuli ani na 0so-
by s pohybovym znevyhodnénim a na okrajich schodisté jsme navrhli schodi-
Stové sedacky. Jiz zminéné terasa bude uzpilisobena na relaxaci navstévnikd a
na pohodIné sledovani promitani.

é KRAV[ HORA
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bude to fungovat?

\/zhledem k zameéfeni navrhu prevazné na studenty bude idealni, kdyz bude pro-
story coworku a tancirny provozovat studentsky spolek. Téch je v Brné stej-
né jako studentd...hodné! A fada takovychto spolkd hled& prostory, kde by mohly
mit své zazem.

Ale vite, jak je to s tim bagrem, nic neni zadarmo. Proto by takovyto studentsky
spolek dostal za provozovani Kadetky prostory ke své realizaci. V nami navrzené
budové neni o prostor nouze, a tak by bylo velmi jednoduché pretavit jednu
bunku coworku na kancelar spolku. Stejné tak by spolek mohl v Kadetce prova-
dét rlizné akce v podobé pFednasek, seminafi, porad, soutézi, koncerti a
predstaveni, ¢i promitani oblibenych filmd. Prostory Kadetky skytaji opravdu vel-
ky potencial pro ¢innost studentského spolku. Vymeénou za tyto moznosti by byl
provoz objektu, sprava rezerva€niho systému na cowork, tancirny, ¢i hudebnf

zkuSebny.

Dalsim subjektem v Kadetce by byl soukromnik provozujici bar a kavarnu,
zde by Slo o Cisté komercni prostory. Kavarna by jisté nemeéla nouzi o zakazniky,
kterymi by byli navstévnici coworku, tanecnici, nebo milovnici kavy. V idealnim pfi-
padé by doslo k vytvoreni komunity provozovatel, jelikoZ soukromnik by mohl
ziskat zaméstnance z fad studentl a skrze Uzkou spolupraci se studentskym spol-
kem by byla radost pofadat v Kadetce nejruznéjsi akce.
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perspektivni prostor s nejistou budoucnosti

real byl v minulosti vyuzivan firmou FSIk Metal, ktera se zabyva zpracovanim
kovu a vyrobou prevazné strojl jiz od roku 1864. Po dlouhou dobu fungoval
FSIK jako kovovyroba pro nedaleky statni podnik VInéna.

Po revoluci vznikla firma FSIk, METAL, s.r.o., ktera navazala na mnohaleté zku-
Senosti kovozadvodu. V pribéhu let se pretransformovala orientace vyroby ze strojt
na zpracovani textilnich materidld na zakazkovou vyrobu specialnich stroji z
nerezové oceli pro vsechny druhy priimyslu.

Aredl, jenz je pfedmétem nasi studie a vysledného navrhu, slouzil pro ¢innost vyse
uvedené firmy po fadu let. Jedna se o pomérné rozsahlou plochu o rozloze
1,65 hektaru, kterd byla dfive rozdélena na nékolik ¢asti. Tyto ¢asti byly pomérné
husté zastavény rdznym typem zastavby, prevazné Slo o vyrobni prostory (haly,
dilny, sklady).

Po odchodu koveozpracujici firmy zacala proména aredlu v brownfield. Z dlvo-
du zaplavového Uzemi nebylo mozné plochu nové zastavet, a tak byly postupné
zboreny budovy byvalého FSlku a na volné prostranstvi byly dovezeny kontejne-
ry slouZicijako prechodné zazemi pro aredl. Zbytek plochy je vyuzivan ke skladova-
ni, prevazné stavebniho materialu, ktery je vyuZivan na rekonstrukce celé Jizni
Ctvrti.

Pohled na zastavény areal FSIk Metalu

zdroj: Mapy.cz (2020)

s

Aktudlni situace v aredlu - vétsina je vyuZita ke skladovacim Gcellm

QP

A

zdroj: vlastni fotografie autort (2019)
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arealu FSIk Metalu

Lokalita byvalého FSIk metalu nachazejici se na ulicich Plotni a Dornych ma
nyni povahu stavenisté s do¢asnou zastavbou, na jeji plose se v3ak nachazi také
fada trvalych staveb. Z jizni strany je areal oddélen naspem s dvoukolejnou zelez-
nicni trati. Tento Zelezni€ni koridor je nastésti oddelen pasem zeleng, kdy zejmé-
na naletovou vegetaci zarostla severni strana naspu a doslo k vytvorenf jak vizualni,
tak hlavné hlukové bariéry. Aredl je jinak pristupny z ulice Dornych (vychod) a z
ulice Plotni (zapad), ze severu je aredl oddélen trvalou zastavbou, ktera se nachaz
mimo feSené Gzem!.

Celkové je aredl ve znacné neuté&seném stavu, je az priliS zatizen dopravou, kte-
ra jej lemuje ze vSech stran. VétSina budov at uz trvalych ¢i docasnych je ve velmi
Spatném stavu - jak technickém, tak vizualnim, coz je vysledkem dlouhodobého
nefeSenf této plochy.

Povaha naseho navrhu je relativné kratkodoba, cilem je do lokality privést lidi
a pfipravit je na budoudi intenzivni vyuzivani tohoto arealu. Jelikoz jde o do€asné
vyuziti lokality, snaZili jsme se o takovy navrh, ktery by byl jednoduse realizo-
vatelny. Nemél by prilis zatiZit méstskou pokladnu avsak zaroven by mélo byt
navrhované vyuZziti lokality dostatecné atraktivni, aby prilakalo lidi k navstéve.

S

Vyborna dopravni dostupnost
PFitomnost Fady obchod -
Lidl, Varnkkovka

Lokalita je soucasti nové jizni
ctvrti mésta

Dopravni zatéz oblasti
Bezprostiedni pFitomnost
vlakovych koleji

PFitomnost zastavby na se-
verni strané arealu
Momentalné Spatna pési do-
stupnost

W

o

Integrace slabSich socialnich
vrstev

Docasné vyuZiti zatopového
azemi

Priprava lokality pro budouci
vyuziti

Zatopové uzemi

Velka hlucnost a prasnost
vlivem dopravni zatéze
Nejista budoucnost lokality
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rownfield, nyni vyuzivany jako do€asny sklad materiald pro dopravni stavby,
Bse nachazi jizné od Hlavniho nadrazi, kousek od Dolniho nadrazi, vedle Ustred- /]
niho autobusového nadrazi Zvonarka. Areal ma tedy relativné dobré dopravni . Y ")’A
napojeni vefejné i automobilové dopravy, kdyz pomineme zacpy na ulicich Zvo- ‘
nafka a Dornych. ,

Z mapy vycteme dominanci soukromych staveb, vétSinou rozsahlejsich aredld, tak-
Ze se da predpokladat, Ze slouzi jako vyrobni eblasti. Z dalSich funkci prevazuje
bydlenia doprava, v okoli se také nachazi par budov skol, coz jsou vétSinou zakladni
a stfedni Skoly. Obcanska vybavenost je rozmisténa v koncentrovanych uzlech
a v dochazkové vzdalenosti do deseti minut od feSeného aredlu se nachazi témér '““l‘
vyhradné v obchodnim centru Galerie Vankovka.

Je tedy logické, Zze nové vyuziti arealu by mohlo symbioticky spolupracovat
prave s obchodnim centrem a nadrazimi. Zaroven vzhledem k dopravni vytizenosti
oblasti, je misto velmi hlu€né, proto neni patficné snazit se na parcele vytvorit
klidné odpocinkové vefejné prostory, ale spiSe ziva a pulzujici mista s jasné defi-
novanou funkci, kde se lidé budou zdrzovat z néjakého konkrétniho dlvodu. Tako-
vymi misty jsou napfiklad trZiSté, hFiSté, sportovni arealy atp.

Resena parcela -
Soukromazastavba -
Budovy Skol -
Verejnazastavba -

Potraviny 3 (23) ‘

Pekarny 3 (15)
Restaurace a kavarny 12 (63)
HFisté 0 (7)

Pfechodnéubytovani3 (28) .
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nez piejde velka voda

okalita byvalého aredlu FSIk metal je oznacena jako zaplavové azemi, coz
LGamené, Ze se zde jesté péknou fadu let nebude moci stavéet. Proto hlavnim
konceptem nasf studie je navrh, ktery by byl relativné rychle uskutec€nitelny a
zaroven by lokalitu nechal co nejvice otevienou do budoucna, protoze pozemky
jsou velmi lukrativnf a zaslouZi si smysluplné vyuziti i nyni.

Také jsme se snazili, aby navrh mohl zacit fungovat co nejd¥ive. To znamenalo
napriklad opatrné navrhovat nové stromy, protoze ty rostou delsf casové obdobf
(takze takovy klasicky park by fungoval az po delsi dobé od zaloZeni). My jsme se
snazili zachovat co nejvice stavajicich stromu a nové navrzené jsme umistili
pouze do funkéniho parku, kde se bude jiz od zaloZzeni moci sportovat a stromy
postupné dorostou. Zivé ploty jsou navrZeny z javoru babyka, takovy plot doséhne
primérenych rozmér( jiz za tFi roky po vysadbé, rostlinky javoru jsou navic velice
odolné a zvladnou prasnost a dalsi nepriznivé podminky velkého mésta. Vétsina
navrzenych prvkd v aredlu je pFfenoesna, nebo jinym zplsobem recyklovatelna.
Jediné trvalejsi objekty by byly malé gastro provozy, kavarny a verejné WC, které
jsme umistili do lodnich kontejneri, ty by samoziejmé musely byt napojeny na
kanalizaci, vodu atp. AvSak v pfipadé potreby by Sly odpojit a pfevézt, tudiz pouzit
jinde, jinak. Zarover by nemély byt klasifikovany jako stavby, takze splfuji podmin-
ku zaplavového uzemi Q100.

I o
I o

Il EE
i NN
il 0NN
il 0§l

I o
I e e

l:l Stanky pro trhy

- Kontejnery pro malé gastro provozy
- Kontejnery pro WC

I:l Skatepark

l:l Bikepark

[ ] workoutové hrists

- Odpady

I:l Stérkové plochy pro pési
I:l Travnata plocha - cvicisté pro psy
I:l Zatravnéné parkovani

l:l Snizené destové zahrady

- Sportovni park (frisbee ko3e, kotvy
na slackilne, prostor pro cviceni...)

I:l Stavajici zelené plochy
asmmms=  Zivy plot z Javoru Babyka (do tii let)

Zachované stromy

2
= Nové navrzené stromy

80 stankd pro trhy
65 parkovacich stani

Celkova vyméra 16 820 m?
Trznice 3 200 m?
Skatepark 2 100 m?
Bikepark 2 000 m?
Workout 330 m?

Sportovni park 2 700 m?
Nova zatravnéna plocha 2 350 m?
Parkovani1 400 m?

Destové zahrady 565 m? 0 10 20

30

Odpady 130 m?
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Prvnim celkem je trZnice. Ta je navrZena jako otevieny kompatibilni prostor s ] - T

premistitelnymi stanky, ktery je podporovan nékolika kontejnerovymi bunkami na
mensi gastro provozy. Kapacita nami navrzené trznice je okolo 80 stanki. Mista
na trznici by samozfejmeé byla pronajimatelna, coz by generovalo méstu urcity
variabilnf zisk.

Pfes sezonu (jaro - podzim) by trznice méla dva funkéni reZimy. Ve vSedni dny
by prostor fungoval jako klasicka trZznice zamérena hlavné na prodej ovoce, ze-
leniny atp. Pres vikendy by se misto mohlo proménit v eventovou trznici, takze by
zde probfhaly rlizné tematické gastrofesty, jarmarky atd. Stanky na trznici
by byly dodany prislusnou firmou a byly by pfesuvné, coz znamena, ze v pfipadé
potfeby by se mohl cely prostor vyklidit a hostit mensf festival nebo koncert.

V zimeé by se aredl trznice dal prilezitostné vyuzit jako kluzisté nebo pro pripadny
mensi trh s vanocnimi stromky, kapry atd.
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jiny sport, jiny mrav

ruhy celek zastavaji dvé specificka sportovisté, skatepark a bikepark. My-
Dsll’me si, Ze tyto sporty jsou v Brné docela opomijeny a z hlediska polohy se
jevi byvaly aredl FSIk metalu idealnim mistem pro néco takového (hlu¢né prostred,
dobré& obsluznost, blizko centra). Provozovani zminénych sportl je totiz hluéné a
komunita skejtakl..je naStésti poFad sva.

Tato sportovisté jsou od prostoru trznice oddélena zdi, z jedné strany vyuZitel-
né k legalnimu sprejovani ze strany druhé porostlé brectanem. Sportovisté by
pritahovala specifickou komunitu lidi, kterd by mohla vést dialog s prostory trznice,
popripadé se postupem Casu participovat na jejim samotném provozu skrze po-
radani akci.

Aredl skateparku a bikeparku by samozfejmé fungoval jen v urcité ro¢ni obdobi.

Zaroven si aredl predstavujeme s provozni dobou, kterd by byla variabilni pravé
podle ro¢niho obdobi, napriklad 8:00 - 21:00 prazdniny atp.
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klid? sport!

osledni funknf celek zastava sportovni park umistény v jihovychodnim rohu
byvalého FSIK metalu.

Tento park by napomahal p&Si prostupnosti celého arealu a zaroven tvofil tro-
chu klidnéjsi misto oproti hlu¢nému trzisti a skateparku s bikeparkem. Samoziejmé
si uvédomujeme, Ze klasicky relaxac€ni park by v takové lokalité nemél Sanci na

Uspéch. Navic, nez by se stihly prvni stromy vysplhat do pfijemnych vySek a tvorit

parkovou atmosféru, poskytovat stin, tak by cely areal mohl stihnout Upiné jiny
osud.

Proto park navrhujeme jako sportovni, coz znamena ze by se do parku jiz pfi jeho
zakladani umistily kotvy na slackline a koSe na discgolf moh! by zde stat
napriklad stojan s rekely nebo probihat lekce jégy. Tim by park mohl| obZivnout
od pocatku své existence a stromy by poté postupné dorUstaly a prostor jenom

st

zprijemnily. Hned vedle parku by se navic nachazela zatravnéna plocha slouzicijako

cviciSté pro psy, nebo by bylo mozné do této plochy v pfipadé nezajmu o cvicisté
rozsifit prostor parku.




90

aredl byvalé cihelny v Re¢kovicich

Konkrétm’ lokalita ma rozlohu necelé 2 hektary, jde o podvyuzivany prostor ve
vyhradné reziden¢ni ¢asti mésta. Cast tvoFi polorozpadlé trosky byvalé cihelny,
¢ast vyrobnf a skladovaci haly, ¢ast nevyuzivané garaze a aby toho nebylo malo,
nachazi se v lokalité také soukromy rodinny dim. Navic se lokalita nachazf pfimo
na hranici méstskych ¢asti Medlanky a Reckovice, pficem? Patfi Reckovicim, ale
vztahuje se na ni regulacni plan Medlanek.

Z toho jde aZ hlava kolem, Ze?
Vétsina aredlu je jiz v rukou developera, ktery ma jiz detailné zpracovanou studii na
revitalizaci aredlu. Tato studie nese nazev ,Nova cihelna” a jde o revitalizaci do po-
dobny polyfunkénich objektl s prevazujicim reziden¢nim vyuzitim. Nasim Gkolem
je vyresit prostor zahradek, které jsou nyni vyuzivany k soukromym Gcelim, jsou
v zanedbaném stavu. Jde tedy o zpracovani navrhu na revitalizaci pravé prostoru

7 vz

zahradek, jeho? cilem je otevfit prostor a propojit zmirfiované méstské ¢asti.

Vypada to zapeklité, ale my jsme nasli FeSenti!

Aktudlni stav soukromych zahradek

¥ it

zdroj: vlastni fotografie autor( (219)

Rodinny ddm je trnem v oku nejen developera

zdroj: vlastni fotografie autort (2019)
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zahradek v arealu byvalé cihelny

ela oblast byvalé cihelny a k ni pfilehlych zahradek se nachazi v klidné rezi-

denéni oblasti méstské ¢asti Brno Reckovice. V pfimém sousedstvi s lokalitou
je ze zapadni strany pomeérneé rozlehlé tzv. Ovocné sidlisté. Sidlisté se skladaz 12
obytnych blokd (vétsi pocet bytovych domU), které tvori relativné hustou zastavbu.
Ke kazdému bloku domU néleZi pas stromovi a zelenég, které tvorf jakousi klidovou
z6nu pro mistni obyvatele. Vhiedem k jejich poCtu je vSak jeji kapacita nedosta-
teCna a také zde Uplné chybi kompaktnéjsi plocha, ktera by nabizela prostor pro
oddech a relaxaci.

Severni hranici studovaného Uzemi pak tvori mensi park, ktery tvofi relaxacni za-
zemi zejména pro 3 bytové domy na ulici Sibirska. Skrze tento park také vede pési
z6na, kterd spojuje Re€kovice a Medlanky. Zde je nutno zminit, Ze feSeny aredl
zahradek tvor{v prostoru mezi méstskymi ¢astmi bariéru, kterou nenf mozné pro-
jit pésky ani jej projet autem.

Tato bariéra zaslepuje ulice Sibifska, Dudlikova a Jary Cimrmana, pfevaznou ¢ast
bariéry tvori svah, ktery je zarostly naletovou vegetaci, zbytek je pak oddélen plo-
tem a samotnou ruinou budovy byvalé cihelny. Otevrenim aredlu pro verejnost by
tak doSlo k pFeklenuti této prostorové bariéry.

S

Aktualizovany plan studie
PPP projekt

Soulad zaméru s RP Medlanky
Rezidencni oblast

Piikré hranice svahu v okoli
lokality

Uzemni hranice dvou mést-
skych casti

Spatna dopravni dostupnost
z Reckovic

Izolace svaZitym terénem

W

o

Propojeni dvou méstskych
casti

Dobra dostupnost MHD
Otevieni ulice Jary Cimrmana
Napojeni na jiZ zbudovanou
cast parku (S cast)

Zachovani nékterych stromii

PFitomnost rodinného domu
MoZnost kontaminace (od-
pad/skladky)

Nutnost zachovat pFijezdové
cesty

Podmaceni lokality (svazita
povaha terénu)

T
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obcanské vybavenosti

real se nachazi pomérné daleko od centra, takze v okoli prevazuje obytna

funkce. Zahradky jsou pfimo naproti mensimu sidlisti. Kromé par skol a vy-
zkumnych stredisek se zde nenachazi zadna vyznamnéjsi vefejna budova. Kdyz
pomineme détska hristé, tak cetnost ob€anské vybavenosti je zde o néco men-
$i neZ v ostatnich zkoumanych lokalitach, coZ je dano vétsi vzdalenosti od centra.

Z toho mzeme vyvodit Fidsi koncentraci obyvatel, a hlavné z¢asti vyloucit zajmo-
vou skupinu studentd (jinak velmi dominantni pro Brno), ktefi se zde pravdépo-
dobné moc zdrzovat nebudou. Mdzeme predpokladat, Ze komunita v okolnich
bytovkach bude méné anonymni a bude se vice zapojovat do dénf ve svém okalj,
protoze to pravdépodobné budou lidé, ktefi v této Casti Brna trvale Ziji.

Obcanska vybavenost je adekvatni vzhledem k poloze lokality a jeji Cetnost se jeSté
zvedne se stavbou novych obytnych budov, které budou mit komeré€ni parter.
TudiZ neni potfeba snazit se o doplnéni ¢i nadstaveni obcanské vybavenost. Co,
podle nas, okolni komunité bude spiSe chybét, je kvalitni veFejny prostor k
odpocinku, pofadani akci a traveni volného Casu.

A zahradky maji dostate€nou prostorovou kapacitu na vybudovani prave ta-
kového prostoru.

Regena parcela
Soukromazastavba

Budovy Skol

Verejné zastavba
Potraviny 3 (5)

Pekarny 1 (3)

Restaurace a kavarny 6 (14)
HFisté 4 (12)

PFechodné ubytovani3 (4)




ReZena parcela -
Zastavba -

Komunikace typu Aa B
Oblsuzné komunikace typu C

P&Si komunikace typu D

provozni

rovozni analyza je zamérena hlavné na chodce, jakozto primarni uzivatele bu-
doucich verejnych prostord aredlu byvalé cihelny, tedy na komunikace typu D
(pési a smiseny provoz) a C (obsluzné komunikace).

Z mapy mUzeme vycist, ze aredl je nyni dobre dostupny z jiZni strany (tedy ze
strany méstské ¢asti Brno Medlanky) aviak ze strany severni (Reckovice) neni pro
chodce pfistupny zadnou cestou ani stezkou. Zaroven vidime, Ze severozapadné
od reSené parcely se na svahu nachazi maly parcik, coz by Slo vyuzit pfi navrhu a
spojit danou parcelu pravé s timto parkem a tak zvétsit verejny prostor a zaroven
misto vice zpFistupnit obyvateliim Reckovic.

V prlbéhu analyzovani prostoru brownfieldu zahrédek jsme nejc¢astéji narazeli
na problém neprostupnosti zahradek. DoSlo ke vzniku bariéry, ktera od sebe
oddéluje dvé méstské ¢asti a tim rozdé&luje komunitu mistnich obyvatel. Shodli

jsme se tedy na tom, Ze je nutné nejen odstranit stavajici bariéru, ale navrhnout
takové vyuziti prostoru, které mistni obyvatele bude spojovat.

97



98

park, co spojuje

0 zanalyzovani Uzemi nam bylo jasné, Zze musime zpracovat takovy navrh revita-
lizace, ktery by otevFel prostor zahradek a propojil tak méstské casti. Klicové
bylo vytvorit misto, které by spojovalo mistni obyvatele.

Také bylo jasné, ze chceme zachovat stavajici zelen a vytvorit misto, které bude
zelenf oplyvat. ProtoZe stromy a kvétiny jsou v dnesni dobé velice dllezité a ve
méstech obzvlasteé.

Tedy pretavit zanedbany soukromy prostor na kvetouci misto plné souznéni,
klidu a odpocinku? Ano, tak néjak by se dal popsat nas navrh.

Na dalsich stranach uvidite studii naseho navrhu, jde o veFejny relaxacni park,
ktery je urten prevazné mistnim obyvateldm. Zprachodnili jsme prostor parku
a otevreli jej tak lidem z Re€kovic a z Medlanek bez rozdilu, jestli jsou mladi,
nebo stafi, sportovci, nebo lidé s pohybovym znevyhodnénim. VSichni mohou
park navstivit a pod korunami stromd odpocivat a Cerpat energii z pfirody, za
domem v centru mésta.

Navrh obnovy brownfieldu byvalé cihelny v Reckovicich vychazi ze studie by-
tového domu Nova cihelna a doplnuje predevsim severozapadni ¢ast udoli. Ji-
hovychodni ¢ast parku byla zpracovana pravé v jiz zminované studii a neni tedy
pfedmétem naseho navrhu.

Park, ktery jsme zde navrhli, stavi na zapojeni prvki modrozelené infrastruk-
tury a udrzitelnosti. Zaroven bylo nasim cilem zajistit zapeojeni mistniho obyva-

telstva, oZivenf prostoru a mo7Znost vytvorit zde komunitu.

Rez bezbariérovou cestou z ulice Jary Cimrmanna
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v harmonii s pfirodou

Destové zahrady jsou zdhony uzplsobené k retenci vody. Spadem se do nich
svadi voda ze stfech, nebo z nejblizsiho okoli. V pfipadé naseho navrhu se jedna
nejCastéji o svod vody z nedaleké zpevnéné plochy. Vysazené rostliny a terénnf
prohluben zadrzi vodu az 48 hodin po srazkach, zpomali jeji odtok a umozriuji vodé
se zadrzet v krajiné.

Zelené stiechy nejen Ze esteticky vypadaji, ale maji i pfiznivé klimatické Gcinky.
Vedle produkce kysliku pomoci fotosyntézy také Cisti vzduch, zachycuji srazkovou
vodu a vyznamné pfispivaji ke zlepSeni termoregulace budovy. Evapotranspirace
rostlin ochlazuje a zvihcuje okoli stfechy, diky cemuz v letnich mésicich nedochazi
k tak silnému zahrivani stfechy slune¢nim zarenim, a tedy i ke zvySovanf teploty ve
méstech. Se zelenymi stfechami budov pocital jiz podnikatelsky navrh Nové cihel-

ny.

Samocistici jezirko slou’i k zachyceni vody z okoli, ¢astecné tedy funguje také
jako retencni nadrz. Jeho pfirozené brehové pasmo zajistuje samaocisténivody, neni
tedy potreba vodu oSetfovat chemickymi pfipravky. Pfestoze nebude jezirko slou-
Zit pro koupani, bude prinaset zlepSeni mikroklimatu diky odparu vody. Dale bude
mozné vyuzivat vodu z jezirka k zavlazovani zéhon( a stromd (v pripadé dostatku
vody).

Véeli al sice jiz nepatff do tradicnich prvkd modrozelené infrastruktury, dle nas je
mistni obyvatele - napriklad pokud by se nasel néjaky vasnivy vcelar. Vzhledem k
tomu, Ze v posledni dobé vcely z pfirody mizi, je dobré jim dat vhodny prostor k
Zivotu. Umisténim vceliho Ulu v parku se také pojisti dostatek opylovacl jak pro
komunitni zahradu, tak i pro ovocny sad.

ZELENE!
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kam se podivate

ramci naseho navrhu pro lokalitu byvalé Cihelny v Reckovicich jsme se rozhodli
\/zaFadit komunitni zahradu a komunitni sad. Lokalita se nachazi uprostred
rezidencni zastavby, co? skyta velky potencial pro vytvoreni komunity mistnich
obyvatel

Opustit bytovy diim a pFestéhovat se na vikend do pfFirody mize jen malokdo
a uz témér nikdo nema Cas na péstovani ovoce a zeleniny, které vyzaduje mnoho
pécle a Usill. Komunitnf zahrady se v poslednich letech hojné rozmahaiji, a to ne-
jen v zahranici. Jsou mista, kde UpIné proménily své okoli a vnesly tam prvek po-
spolitosti a sounaleZitosti. Prave pri rozvijeni hlubSich sousedskych vztah(
a podnécovani spoleCenskych aktivit je vhodné, aby existoval néjaky smysluplny
spolecny zajem, ktery by mistni obyvatele spojoval s danym prostorem.

Komunitnf zahrady prindsi svym uzivatelim mnoheo vyhod. Od moznosti pfistu-
pu k vypéstovanému ovoci a zeleniné a pfipadnému financnimu zisku z prode-
je pres kontrolu nad zplsobem péstovani bez pouziti pesticidl a chemickych
postrika k fyzické aktivité, rekreaci a pozitivnim G€inkiim na dusevni zdravi.
Dohled nad procesem péstovani zeleniny ma také edukativni vyznam, a to ne-

jen u malych déti, které tak napriklad zjisti, co vS8echno péstovani zeleniny vlastné
obnasi. Zahradkari ¢asto ziskavaji pocit dilezitosti a zapojeni se do mistnich soci-
alnfch sitf, coz mlze byt velmi pfinosné zejména u starSich a osamélych osob.
Mnohdy se komunitni zahrady stavaji kulturnim a spole€enskym centrem,
kde se poradaji spolecenské akce, dochazi k socializaci se sousedy a prohlubuji se
tak pozitivni sousedské vztahy. Pravé toho bychom v lokalité byvalé Cihelny v

Reckovicich chtéli dosédhnout.

Komunitni sad tvori doplnénijiz vySe zminované komunitni zahrady. Prinasi dal-
S moznosti péstovani ovoce, které by v komunitni zahradé vypéstovat neslo z
ddvodu velkych prostorovych narokd. Jedna se o misto vhodné pro odpocinek
pod korunami stromU a v neposlednitadé také o odkaz k tradi¢nimu hospodarstvi
a podtrhnuti nejblizsiho okoli - pojmenovani ulic nedalekého sidlisté podle ovoce.
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zahrady a sadu

od komunitni zahradu spada samotna komunitni zahrada umisténd na tera-
Pséch, komunitni sad a vceli al. Jejich provoz by byl zajistovan, jak uz nazev na-
povida, pfedevsim mistni komunitou. Danou komunitu by tvorili zdejSi obyva-
telé - at uz by se jednalo o obyvatele novych byt postavenych v rémci projektu

. .,

Nova cihelna, nebo o obyvatele jiz stavajiciho sidlisté.

V €ele komunitni zahrady by stal patren, ktery by danou komunitu zastfeSoval,
staral se o spravné fungovani komunitni zahrady a zodpevidal za ni. Vzhledem
k vysoké hustoté zastavby by nemél byt problém vhodného kandidata, dobrovol-
nika, na tuto pozici najit. V pripadé vyssiho zajmu by patrond mohlo byt i vice
(napfiklad jeden by mél na starosti sad, druhy zahradu a tfeti by se staral o vceli Ul).
Naopak, pokud by se zadny vhodny zastupce z fad obyvatel nenasel, byl by tento
post nabidnut restauracnimu zafizenf i jinému komercnimu subjektu, ktery by
sidlil v budové Nové cihelny a projevil o to zajem. Dany subjekt by mohl vyuZivat
sluzeb komunitni zahrady, napfiklad z nf mit ¢aste¢ny uzitek ve formé podilu z
arody. Dalsi moznosti pobidky by mohly byt intervence v podobé snizeni najmu
Cidané.

Clenové komunitni zahrady by po zaplacenf ¢lenského pFispévku byli zapsani do
seznamu clent a dostali by pridélené misto, na kterém mohou zahradnicit.
Spole€nym vlastnictvim komunity by bylo naradi nezbytné k obhospodarovani
zahrady, které by bylo uschovavané v uzamceném pristénku ¢i malé budové pfimo
na vlzemi teras. VSichni zapsani ¢lenové komunitni zahrady by méli k tomuto nara-
df zajistén pristup a sméli by ho vyuZivat pro svou potFebu. Clenové komunitni
zahrady by mohli svolavat napfiklad pres vyvésku na budoveé slouzici pro Uschovu
naradi, spole€né akce jako je prorezavani stromd, staceni medu ¢i prodavani pre-
bytecné Urody formou farmarskych trhd.

Vzhledem k tomu, Ze jsou terasy se zahradou volné situovany v parku, méla by
do nich pfistup vedle mistnich obyvatel i vefejnost, ktera dany park navstivi. Pokud
by v ramci zajiSténi bezpe€nosti a zachovani Urody nestacil dohled verejnosti,
vzajemna blizkost mistnich lidf a pocit sounalezitosti, bylo by to feSeno pomoci
oploceni hornich teras, na kterych by byly péstovany zejména uzitkové plodiny.
Dolnf terasa s vysadbou okrasnych kvétin by tak mohla z{stat zpristupnéna
vefejnostii nadale.

Komunitni zahrady se vyznacuji vysokou mirou pestresti, co se konkrétnich prin-
cip jejich fungovani tyce. Proto pokud by ndmi navrhovany systém dané komunité
nevyhovoval, bylo by potfeba ho vice pFizpasobit na miru mistnim obyvatelim
a uzivatellim komunitnf zahrady. Nemél by vsak byt problém fungovéni a provoz za-
hrady prizplsobovat za b&hu podle toho, co by se ukazalo, Ze je potreba zménit.
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3 tydny na uvod

ySe nastinéné kemunitni principy v3ak nejsou u nas pfilis znamé, a tak je

tfeba mistni obyvatele s nimi detailné seznamit. Navrhujeme pfi otevirani lo-
kality Ovocné zahrady rozbéhnout 3tydenni participacni akci, kterd se bude
sklddat z nékolika setkani, pFednasek a workshopu. Jejim cilem je upozornit
na otevieni nové regenerované lokality mistnim obyvatellim, ale také osvéta o
fungovani a principech komunitnich zahrad.

Uvodni workshop otevira aredl, navitévnici se mohou zapojit do vysadby
ovocnych strom(, které budou pozdéji tvorit komunitni sad. Za odménu dostanou
obcerstven( a dobry pocit z odvedené prace a ji7 zde se zacne formovat jadro
komunity. Probéhne také vyhlaseni konkurzu na vybé&r patrona Ovocné zahrady,
vybér bude otevien po dobu celych tfi tydnd a obcané se tak mohou dobfe roz-
myslet, jestli se pfihlasi. Soucasti tvodniho workshopu je také prednaska hosta z
Nadace Partnerstvi (provozuji v Brné Uspésnou komunitni zahradu) o fungovani ko-
munitnich zahrad. Tato pfednaska bude navazovat na osvétu o komunitnich princi-
pech, kterd bude probihat ve formé bannerd a nauénych tabuli rozmisténych
po aredlu parku doprovazet celé 3 Gvodni tydny.

Nejddlezit&jSim bodem je vSak zapojeni samotnych obyvatel do tvorby parku. V

v wao

nasem navrhu je stanovisté €islo 8, které dava na vybér ze tff variant.

Workoutové hristé pro posileni téla.
Amfitéatr pro posileni ducha.

Komunitni posezeni s vefejnym grilem pro posileni komunity.

Formou verejné participace si budou obcané volit, které vyuziti se jim nejvice Iibf.
Vitézny navrh bude poté realizovan.

Druhy vikend bude probihat workshop skladani dFfevénych boxu, které bu-
dou posléze soucasti komunitni zahrady. O tomto workshopu se doctete mnohem
vice, otocite-li stranu.

No a konecné treti vikendova akce se bude nést v kulturnim duchu, navstévnici
si budou moct poslechnout zivou hudbu a naposled doplnit své znalosti o princi-
pech komunity. Zlatym hrebem 3 tydnt participace bude vyhlaseni komunitniho

patrona spolu s vitéznym navrhem na stanovisteé €islo 8. Poslech hudby, kon-
zumace dobrého jidla a pitf jisté stmeli formujici se komunitu.
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multifunkéni laviéka

fevéné boxy by mohly byt jednim bodem pFi participaci mistnich obyva-
Dtel v okoli nové vzniklého parku. Napfiklad by se mohl usporadat jednodenni
workshop, kdy by mésto poskytlo potfebné nastroje a nakoupilo material tfeba na
8 boxu, co7 by umoznilo kapacitu workshopu cca 10 - 30 lidi. Dale by lidé mohli

dostat teplé jidlo a napoj a na oplatku by tyto boxy za jeden den vyrobili, coz by jim
samozrfejmé dalo i néjaké zkuSeneosti s truhlarskou praci.

Tyto boxy by se poté vyuzily v aredlu tak, jak je popsano nize. To by znamenalo
zapojeni mistnich ji7 v pocatec¢nich fazich projektu a zaroven by workshop upo-
zornil, Ze prostor, ktery vznika okolo novych bytovych domd, bude i pro né a hlavné,
Ze bude na nich samych, jak se o0 n&j budou starat.

Protoze je normalni, Ze, pokud neni verejny prostor spravné predan obyvatellim
(i kdyby jen symbolicky), tak se s nim nedokazi zteteZnit a travit v ném cas, coz
samozrejmé vede k Upadku a tak se i krasny park mze stat smetistém a mistem,
kde lidé jen spésné prochazi, coz samozfejmeé nechceme.
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sousede

Drevéné boxy, které by mély byt soucasti participace mistnich v lokalité zahradek u
byvalé cihelny, jsou navrzeny tak, aby bylo mozné je zkonstruovat bez pouziti slo-
Zité&jSich truhlaFskych stroji, jako jsou napriklad frézy. Zaroven vétsina spojd
je feSena prave jako truhlarské, bez nutnosti pouzit dodatecné kovové a jiné spo-
jovaci prostfedky, prave proto, aby si mistn béhem workshopu mohli vyzkouset
vyrobu nabytku jako femeslo a aby pro né mélo slozeni box néjakou pridanou

hodnotu v ramci ziskani novych zkusenosti.

Je dulezité podotknout, ze boxy by musely byt z kvalitniho difeva (nejlépe list-
naté stromy, napf. buk, dub, jasan), aby truhlarské spoje byly pevné a objekt nebyl
brzy znehodnocen. A jelikoZ se pravdépodobné budou nachazet v otevienych pro-
stranstvich je nutné jejich dodatecné oSetFeni proti vlhkosti (napriklad olejem
¢i impregnaci). Pojistkou proti zlodéjam by pak musely byt betonové kotvy zapus-
téné v zemi, které by chranily boxy pred kradeZi.

Drevéné boxy by nakonec mohly byt vyuzity jako lavi€ky v parku, ¢i amfiteatru
atp. A pokud by se poloZily dvé na sebe, tak slouzi jako idedln/ prodejni pult s
Uloznym mistem uprostred, napfiklad pro mensi eventudlni jarmarky a trhy, kde
by se mohlo prodavat zboZi vyrobené v azylovych domech, nebo lokalné vypés-
tovana zelenina a ovoce.

ROZLOZENA PERSPEKTIVA

113



114

SCHEMA 1:10

1600
600

700 "

PRVKY 1:10

y 1640 y
1 1
Z S
) 1690 y
1 1
25, ,,20 & 1600 20, 125
117 117
, 60 | 1520 1,60 ) o
Ul Ul / Ul
ol %
o
i 1640 k<
) 1690 L
Ul Ul
20y, 125
Y 700 Y
1 T n
m
4x 2 SI
20y 660 20,, &
17 1

700 L

280 20y,
11

40,

320
400

40,

, 60

115

, 60 |

, 80 4

, 80

;60 )
1



116

asSe prace v projektu MUNISS spocivala v feSeni tfech konkrétnich brownfiel-

dd ve mésté Brné. Cilem bylo podrobné lokality nastudovat, udélat terénni
prlzkum, Ucastnit se Fady prednasek, a nakonec zpracovat publikaci, kterou pravé
drZite v rukou.

Pri tvorbé navrhl jsme se snazili drzet jednotné koncepce udrZiteIného mést-
ského rozvoje, ktery zédroven klade dliraz na obyvatele. Mésto ma byt prece mis-
tem pro lidi, protoZe mésto bez lidi je nic¢im. Také jsme se v kazdém z nasich
navrhd snazili symbioticky spojit lidi s prirodou, protoze lidi bez pFirody jsou ni-
€im. V pribéhu necelych Sesti mésicl jsme zpracovavali vyse nastinéné névrhy.
Tedy navrhy na revitalizaci zapomenutych, opusténych, nebo Spatné vyuzivanych
mist. Proto jsme si pokazdé kladli otdazku - nepotkd nads navrh stejny osud? A
doufame Ze nepotka. Doufame, ze pokud dojde k realizaci, byt jen jediného z na-
Sich navrhd, Ze lokalitu znovu nastartuje a vrati do ni Zivot!

V tento moment v3ak jiz bylo feceno, nakresleno, navrzeno a spocitano vse. Uz
nenf tfeba popisovat nase navrhy a snazeni, pokud jste se prokousali textem az
sem, vSe podstatné jiZ vite. Nezbyva nam tedy nic jiného nez vam podékovat za
Cas straveny nad nasi praci.

Dékujeme!
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Our work in the MUNISS project consisted of solving three specific brownfields in
the city of Brno. The goal was to study the site in detail, do a field survey, attend a
series of lectures, and finally write a publication that you are currently holding in
your hands.

When creating proposals, we tried to stick to a unified concept of sustainable
urban development, which also emphasizes the inhabitants. The city is suppo-
sed to be a place for people, because a city without people is nothing. \We
also tried to symbiotically connect people with nature in each of our proposals,
because people without nature are nothing. In less than six months, we
processed the proposals outlined above. That is, proposals for the revitalization of
forgotten, abandoned, or poorly used places. That's why we always asked oursel-
ves the question - won't our proposal meet the same fate? And we hope it does
not. We hope that if it is implemented, even if only one of our proposals, that the
site will be restarted and life will return to it!

At this point, however, everything has already been said, drawn, designed and
calculated. There is no need to describe our suggestions and efforts anymore, if
you have bitten through the text so far, you already know everything impor-
tant. So we have no choice but to thank you for the time spent on our work.

Thank you!
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Strana 22-25, informace ke strategii Brno2050 - https://brno2050.cz/strategie-
-pro-brno-2050/

Strana 26-27, informace o publikaci ,Principy tvorby verejnych prostranstvi” - htt-
ps://kambrno.cz/principy/

Strana 28-29, typologie brownfieldu Hercik, J. (2016): Demilitarizace Uzemf Ceské
republiky a jeji geografické aspekty. Disertacni prace. Masarykova univerzita, Brno,
168 s.

Strana 28-29, typologie brownfield dle RRAJM (2005): http://rrajm.data.quonia.cz/
brownfieldy/publikace/RV_situacni_zprava.pdf

Strana 74, informace o firmeé FSlk Metal, s.r.o - http://www.sik-metal.cz/

OBRAZKY

Strana 23, graf ke strategii Brno2050 - https://brno2050.cz/archiv2/kvalita-zivota/
Strana 24, fotografie ke strategii Brno2050 - https://brno2050.cz/
Strana 26, logo Kancelare architekta mésta Brna - https://kambrno.cz/

Strana 27, 35, 41, 43, 117, 119 v3echny vectorové loga ,Brownies” - https://www.
vecteezy.com/vector-art/103905-brownie-free-vector-pack

Strana 37, loga brnénskych univerzit - https:/www.muni.cz/, https:/www.vutbr.
cz/, http://mendelu.cz/

Strana 47 fotografie ,Kadetky” - https://www.kafelanka.cz/v/barabizna-1.jpg
Strana 65, grafika ,wordcloud” vytvofeno pomoci - https://wordart.com/

Strana 75, 3D pohled na aredl FSIk Metalu - https://en.mapy.cz/zakladni?x=16.618
48538y=49.1865230&z=18&m3d=1&height=357&yaw=0&pitch=-46
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PRILOHY

PFiloha €.1 - Navrh dotazniku na participaci studentd v pfipadé navrhu revitaliza-
ce byvalé jidelny Vojenské akademie (viz tisténa priloha soucasti brozury)
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