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Pravé drzite v rukou brozuru projektu PARAZITI!,
jenz vznikl v ramci meziuniverzitni studentské soutéze (dale
jen ,MUNISS"). Jeho tvlrcijsou:

DAVID VACULIK
FA VUT BRNO

MARTINA LASLOVA
FA VUT BRNO



A o co tedy vlastné jde?

O bytoveé situaci ve velkych méstech se v posledni dobé hojné
hovori, predevS§im pak v kontextu cenové dostupnosti, a to
i v nejvyssich patrech politiky. Neni tedy nahodou, Ze feseni této situ-
ace se stalo i tématem letosni MUNISS. Reflektujic trendy sou¢asné
spolecnosti, dali jsme si za priority ndsledujici:

1. Flexibilita
2. Setrnost k Zivotnimu prostredi
3. Cenovd dostupnost

Nasim cilem bylo feSeni, které by mohlo byt relativné rych-
le implementovano a uvedeno v provoz, a to za pomeérné nizkych
nakladd, pficemz by mohlo slouzit lidem pravé tam, kde by to zrov-
na bylo potfeba.

Uvédomujeme si svou odpovédnost za budoucnost celé plane-
ty, a proto jsme svUj projekt chtéli koncipovat s ohledem na Zivot-
ni prostiedi. Nizka energeticka naro¢nost ¢i recyklace materialQ,
to byl nas cil.

Jak jiz bylo zminéno vySe, o bytoveé situaci se hovofi pfedevsim
v kontextu cenové dostupnosti bytd. | proto jsme chtéli vymys-
let takové feSeni, kterym bychom dostupné bydleni zpfistupnili
co nejvice lidem, predevsim pak studentim, jichZ je v Brné
cca. 65 000.

A TAK VZNIKLI PARAZITI!



Right now You are holding in your hands a brochure introducing
the project Paraziti!, which was created as a part of the Inter-
university student competition 2018-2019 (hereinafter “IUSC"). Its
creators, namely:

DAVID VACULIK
FA VUT BRNO

MARTINA LASLOVA
FA VUT BRNO



And what is it all about?

The living conditions in big cities have been one of the main
topics of discussions even at the highest levels of politics, especially
in the context of housing affordability. It is no coincidence that re-
solving this issue has become the theme of this year’s IUSC. Hav-
ing regard to contemporary trends, we have defined three following
priorities:

1. Flexibility
2. Environmental-friendliness
3. Affordability

Our goal was to devise a solution that could be implemented
and put into work in a relatively short time, at a low cost, while
benefiting people in the places where most needed.

We are aware of our responsibility for the future of the whole
planet, hence we set out to develop a project with special regard
to the environment. Low energy standard or recycling materials,
that was our aim.

As mentioned above, living conditions are being discussed
mostly in the context of affordability. That is why we wanted
to come up with a solution through which we could offer affordable
housing to as many people as possible, with a special focus on stu-
dents, of which there are around 65 000 in Brno.

AND SO PARAZITIT WAS BORN!
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Tématem, kterym se nas tym zabyval, byly parazit-
ni domy. S ohledem na na$e priority se tak zakladem
celého projektu stalo tzv. modularni bydleni.

Moduléarni bydleni, jinymi slovy také ,bydleni
v kontejnerech”, vynika pfedevsim svou cenovou dos-
tupnosti a ekologi¢nosti, jak dokazuji i pfiklady vy-
uziti ze svéta; napf. v Kodani jsou tyto domy vnimany
jako alternativa ke studentskym kolejim.

Z hlediska flexibility toto feSeni vyzaduje pou-
ze zkracené stavebni fizeni, ale také se da velmi jed-
noduse aplikovat do rlznych podminek a lokalit, vCet-
né presouvani z jednoho mista na druhé! Pro prvotni
realizaci projektu jsme vytipovali pét rliznych lokalit
v Brng, jmenovité Bayerova; Cernopolni; HybeSova;
Novobranska; Tyrslv sad, ke kterym jsme vypracovali
prislusné navrhy.

Z hlediska po¢atecniho financovani bychom pocita-
li s podporou predevSim od meésta, pficemz jsme
cely projekt koncipovali takovym zplsobem, aby byl
alespon castec¢né financné samostatny. Do imple-
mentace naseho feSeni bychom pak chtéli postupné
zapojit i soukromniky. Cilem je vytvofit v mésté Brné
sit alternativniho dostupného bydleni, diky ¢emuz
by se potencionalné snizil tlak na studentské koleje
i na rapidni rist cen byt(Q.
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COJE TO ,PARAZIT"?

PARAZIT VE VEREUNEM PROSTORU, MESTE

DUm v ucelené méstskeé zastavbé, bloku, ktery nevyuziva uzemi
dostatecné efektivng, se nazyvé parazit. Vyznacuje se bud nizkou
vySkou nebo nedostate¢nym vyuzitim parcelové plochy. Nachazi
se ve vétsiné pfipadech v centru a v blizkém okoli centra mésta,
kde je vyzadujici urcitd hustota zastavby a kde klademe naroky
na vyuziti parcel.

PARAZIT NA BUDOVE

Parazit na budové definujeme jako formu dostavby bu-
dovy - nastavbu, vestavbu, pfistavbu atd. Ve vétsiné pfipadl Ize
tohoto parazita odlisit od svého hostitele, jelikoZz byl stavén
v jiném Casovem obdobi a ma jinou strukturu. Tento parazit osla-
buje svého hostitele, je narocny na energii a ma vysoké naroky
nazaklady. OvSemv pfipadg, Ze tatobudovaje sama parazit - titodva
parazité spolu tvofi symbiozu - vzajemné prospésny vztah. Budova,
kterd dostatecné nevyuziva potencial své lokality a mozZnosti
zastavby je timto posilena a zaroven neni potfeba vytvaret zazemi
pro novou stavbu.

PARAZIT V ZIVOCISNE RiSI

JParazitismus je zplsob souZiti dvou organismd, z nichZ jeden
organismus (parazit ¢ili cizopasnik) vyuziva druhy organismus (hos-
titel). Parazit se mlze Zivit tkanémi hostitele (aniz by se ho snaZil
zabit) nebo se prizivovat na hostitelové potravé ¢i jinak profitovat
Z hostitelova organismu nebo jeho ¢innosti a snizovat prfitom jeho
biologickou zdatnost.”

Zdroj: wikipedia.org

Zdroj: wikipedia.org
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Zdroj fotogrdafii: viastni a dezeen.com
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TEMA

Kategorie studentld je nadm blizkad diky tomu, Ze jsme sami
studenti a také proto, Ze v Brné studuje cca. 65 000 student(,
coz je 1/6 obyvatel mésta Brna. Vétsina studentl si zde také
nasledné po dokonceni studia najde trvalé bydleni a praci. Dalsi
dlivod, pro¢ je kategorie student( zajimava, nam poskytl dotaznik
z roku 2016 z webovych stranek data.brno.cz, ktery se soustredil
na studentské bydleni a Zivot v Brné.

Myslime si, Ze Brno je studentské mésto, které by mélo nadale
zlepSovat svou infrastrukturu dostupnou pro studenty.



Preplnéné koleje a dlouhé ¢ekaci listiny.
Studentum se komplikuje ubytovani

25. zari 2018 1:00

Zivot v Brné mdze studenty vyjit draz nez v Praze.

Nejlevnéjsije Plzen

4.9.201614:02

Rostouci najmy Zenou studenty zpét na
koleje, v Brné jich je nedostatek

1. fijna 2018 7:19

Malé byty v Brné neustale zdrazuji. Kvlli studentim i
stéhovani cizincl
1.2.2019

Studenti bez stfechy nad hlavou. Koleje
jsou plné, byty rekordné drahé

30. srpna 2018 1:00

Zdroje: idnes.cz, aktualne.cz, brnensky.denik.cz



UNIVERZITY V BRNE

MENDELOVA UNIVERZITA

1. Fakulta regionalniho rozvoje a mezinarodnich studii
2. Agronomicka fakulta

3. Lesnicka a drevarska fakulta

4. Institut celozivotniho vzdélavani

5. Provozné ekonomicka fakulta

6. Zahradnicka fakulta (Lednice)
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POCET VS STUDENTU

Provozné ekonomicka fakulta

Agronomicka fakulta
Lesnicka a drevarska fakulta

Zahradnicka fakulta
Fakulta regionalniho rozvoje a mezinarodnich studii

Institut celozivotniho vzdélavani

CELKEM

zdroje:
https://data.brno.cz/graf/pocet-studentu-na-verejnych-
vs/ rocnik 2017/2018
https://mendelu.cz/25000-vyrocni-zpravy
https://www.muni.cz/o-univerzite/uredni-deska/vyroc-
ni-zpravy-mu-a-soucasti
https://www.vutbr.cz/uredni-deska/vyrocni-zpravy-vut

2878

2279

1354

1034
925
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65461
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DOPRAVA

Dopravni situace v Brné je na velmi dobré urovni diky do-
pravnimu systému Méstské hromadné dopravy (dale MHD). Jednou
z pfednosti MHD jsou no¢ni rozjezdy, které se rfadi mezi jednu z ne-
jlepSich moznosti dopravy v no¢nich hodinach ve srovnani s dalSimi
vétsimi mésty Ceské republiky. Diky zjisténi z naseho dotazniku je
nejvice preferovanou moznosti dopravy - MHD. Tramvajové a trole-
jbusové linky spojuji bydleni studentd, ale také vSechny vysoké
Skoly ve mésté. Prikladné pro dopravni spojeni Masarykovy univer-
zity ajejich fakult mizeme pouzit tramvajové linky 1,3, 5, 6, 11,12 a
trolejbusy 25, 26. K univerzité VUT jsou dostupné spojeni tramva-
jové linky 2, 6, 8, 5 a autobusy 48, 84. Mendelova univerzita to ma
z hlediska dopravni dostupnosti nejjednodussi diky jejimu jednot-
nému umisténi fakult, a tak zde existuji tramvajové spojeni9alla
trolejbus 25, 26.

Dopravni dostupnost k nejvétSim univerzitam v Brné:

MUNI tramvaj éislo 1, 3, 5, 6, 11, 12, trolejbus 25, 26
a nocnirozjezdy N91N95, N9

VUT tramvaj €islo 2, 6, 8, 5 a trolejbus 48, 84
a noéni rozjezdy N90
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DOTAZNIK

Pro nas projekt jsme potfebovali zjistit néjaké informace
o bydlenilidiv mésté Brné. Rozhodli jsme se proto vytvofit dotaznik
zaméreny na bydleni, pfikladné, co bylo pro respondenty dlezité
pii hledani bydleni a co by ocenili v jeho vybavenosti. Na uvod
jsme jim kréatce predstavili nas projekt bydleni v modulérni stavbé,
aby se respondenti mohlirozhodnout vyplnit nas dotaznik. Dotaznik
nam vyplnilo dohromady 440 respondentl béhem dvou tyden-
niho Sifeni na socialni siti Facebook. Néasledujici podobna data
o bydleniz roku 2016 jsme nasli na strance www.data.brno.cz. Ten-
to dotaznik byl zaméreny na Zivot a bydleni studentd v mésté Brno.
Dotaznik vyplnilo pfes 1600 respondent(. Ziskané data z dotaznikd
jsme nasledné zpracovali a vyjmuli z nich informace, které jsou
pro nas projekt zajimavé.

V prvni fadé nas zajimalo, ktery typ bydleni je pro studenty
nejzajimavejsi. Pomoci dat z dotaznikového Setfeni roku 2016 jsme
zjistili, ze studenti preferuji nejvice najemni bydleni. Z tabulky jde
vidét, ze také davaji prednost bydleni na vy sokoskolskych kolejich
a dojizdéni z nedalekych obci.

837|pronajem bytu 3465
4B4|vysokoSkolske koleje

162 |dojizdeni 748
162 |u rodicu/pfibuznych 626
44| vlastni byt 3265

—_

hotel
stredoskolské koleje

—_




V naSem dotazniku jsme se zaméfili na podobné téma. Potvrdili
se nam vysledky z roku 2016, kde nejen studenti preferuji ndjemné
bydleniv Brné. Az 311 ze 440 respondentd uvedlo nadjemné bydleni.

Nadjemné bydleni
Ubytovani na kolejich
Vlastni byt

Dal§i dllezitou skutecnosti pro nas bylo zjisténi, kolik jsou
ochotni lidé hledajici bydleni v Brné platit mésic¢ni najemné,
a jaké jsou jejich vydaje v poméru k pfijmim. Z dotazniku stranek
data.brno.cz nejvice respondentd mési¢né vydéla od 1000 do 5000
K¢&. Dale mlzeme vidét, Ze velky pocet studentl nic nevydélava,
tudiz mGzeme predpokladat prispévky od rodi¢i nebo jiné zplsoby
prispévku. Na zakladé prdmérné ceny najmu 2500 K&, z uvedeného
dotazniku, mdzeme fici, Ze studenty bydleni stoji pfiblizné 60%
zjejich celkovych nakladd.

POCET RESPONDENTU [MESICNi VYDELEK |PRUMERNE MES. NAKLADY V KC

634(1000-5 000

405|0

369|5 000-10 000

149110 000-15 000

122115 000 a vic




Celkovy najem jsme vypocitali na zédkladé pfedpokladu bydleni
v byté 2+1, proto je ndjem vynasobeny dvéma. Dotazovali jsme
se jich, jaky typ bytu by byl pro né idealni volbou. Nejatraktivngjsi
byt je pro respondenty 2+1. Z tohoto hlediska je to logicka volba
z ddvodu bydleni v parech pripadné s kamarady nebo z jinych
vztahovych dlvodl. Celkovy najem jsme vypocitali na zakladé
predpokladu bydleni 2+1 proto je najem vynasobeny dvéma.

TYPBYTU POCETLIDi | NAJEMNA 1CLENA CELKOVY NAJEM
2+1 6021 12042
1+1 5634 11268
2+1- balkon 57 8204 16408
1+1 - balkon 5616 11232
3+1 35 5485 16455
3+1-balkon 20 7272 14544

DalSi otazkou na naSe respondenty bylo, co je pro né
ba vlastnich prostor a dostupnost do centra mésta. Az 334 re-
spondentl by chtélo bydlet blizko centra, ale zdejsi kapacity jsou
omezené. Co nas prekvapilo, byly odpovédi tykajici se tfidéni od-
padu. Je velmi prijemné vidét takovy zajem o ochranu zivotniho
prostredi.

vlastni prostor

dostupnost do centra

dostupnost do VS

tridéni odpadu 132 .

moznost mazlicka 119
novostavba 17
dostupnost do bankomatu 41
dostupnost do obchodu 50




Ze ziskanych poznatk( mzeme fici, Ze studenti preferuji nizsi
ceny za bydleni, proto bychom chtéli mit i nasi modularni stav-
bu dostupnou pro studenty. JelikoZ ceny za bydleni v pristich le-
tech jisté vzrostou, budeme moci tento rlist cen kompenzovat
ekologickym vybavenim a stavbou jako takovou. Chtéli bychom
se zamérit na model s pronajmem, protoze tento typ bydleni stu-
denti preferuji nejvice. Proto bychom se zaméfili na typy bytu 2+1
a 1+1. Dal$im dotazem na respondenty byl: jaké dllezité vybaveni
preferuji v misté bydleni a zda by ocenili dostupnost obchod,
tzn. kavarny nebo odklédaci prostory ¢i spole¢nou terasu. Budeme
se proto snazit vytvofit varianty, které budou zahrnovat vyse
jmenovanou vybavenost nasi modularni stavby.




PRAVNI ASPEKTY

V ptipadé realizace projektu na pldé soukromé vlastnénych ob-
jektl navrhujeme tuto spolupraci se soukromymivlastniky. Zalozeni
najemni smlouvy dle § 2 201 a nasledné obcanského zakoniku,
jejiz integralni souc¢asti by bylo pravo najemce (tedy mésta Brna)
zfidit k takto pronajatym prostoriim uzivaci pravo tfetim osobam,
tj. podnajem dle § 2 215 obCanského zakoniku.

Konkrétniznéni jednotlivych smluv by se vzdy odvijelo od speci-
fik kazdého pfipadu, vzhledem k vySSi pravni jistoté obou stran
najemniho vztahu, jakozto i tfetich osob ve vztahu podnajemnim,
ale navrhujeme takovou najemni smlouvu uzavfit na delSi Casové
obdobi, avSak na dobu urc¢itou s moznosti prodlouzeni. Pravo pod-
najemni pak navrhujeme zfizovat vzdy na 1rok, rovnéz s moznosti
prodlouzeni. V zajmu ochrany pfedevsim tfetich osob uZivajicich
prostory jako obydli je také nezbytné jasné definovat vypovéd-
ni dvody a stanovit vypovédni dobu, ktera bude korespondovat
s délkou podnajmu, tedy minimalné 1rok. Smluvné oSetfit moznos-
ti uzivani spole¢nych prostor v domé (napf.schody, vytahy,
parkovisté, uschovny), a to kupfikladu zfizenim vécného bre-
mena ve prospéch najemce (mésta Brna) a vSech podnajemcd.
V neposledni fadé je vhodné smluvné oSetfit také situace zmeény
vlastnika soukromého objektu. Takovou skutecnost Ize definovat
jako jeden z vypovédnich dlvodd, ¢i Ize naopak zakotvit povinnost
soukromého vlastnika, jenz je stranou najemni smlouvy a chce sveé
vlastnické pravo prevest, zajistit, aby i novy majitel pfevzal prava
a povinnosti z platné ngjemni smlouvy. Potencionalnim fesenim je
také zakotve ni pfedkupniho prava ve prospéch mésta.

Vyse najemného v pfipadé najemniho vztahu by méla plsobit
jako jeden z motivacnich faktord pro soukromé vlastniky; od ni by

se pak také odvijela vySe najemného pro podnajemce.



VZOR NAJEMNIi SMLOUVY

NAJEMNI SMLOUVA

mezi

Adam Novak
a
Eva Novakova

jako pronajimateli na strané jedné

a
Statutarni mésto Brno
a

Méstska ¢ast Brno-stied

jako najemci na strané druhé

uzaviena dne 1. 1. 2020

méstska ¢ast

BRNO-STRED
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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich piedpisti
(-,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY

(1) Adam Novak
bydlistém' Bayerova 12/34, 602 00 Brno-stied, datum narozeni: 1. 1. 1975 (,,Strana 1¢)

(2) EvaNovikova
bydlistém? Bayerova 12/34, 602 00 Brno-stied, datum narozeni: 1. 1. 1975 (,,Strana 2%)

(,,Strana 1“ a, Strana 2% spolecné ,,Pronajimatelé”, a kazdy samostatné ,,Pronajimatel”)

(3) Statutirni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vaiikovou
k podpisu povéfena na zakladé usneseni R20/019, schiize RMB konané dne 17. 11. 2019
ICO: 449 92 785
(,,Strana 3%)

(4)  Méstska &ast Brno-stied
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanska 264/2, PSC 601 69
zastoupena starostou Ing. arch. Vojtéchem Menclem
I1CO: 449 92 785
(,,Strana 4%)
(,,Strana 3“ a , Strana 4‘ spole¢né , Najemci, a kazdy samostatné ,,Najemce*)

(Pronajimatelé a Najemci spolecné ,,Strany”, a kazdy z nich samostatné ,,Strana®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku Smlouvu v nasledujicim znéni:

! Osoba podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze Gdaj o bydlisti dle § 80 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, odpovida
udaji o zapsaném trvalém pobytu osoby.

2 Osoba podpisem této smlouvy prohlasuje, ze idaj o bydlisti dle § 80 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, odpovida
Gdaji o zapsaném trvalém pobytu osoby.
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1.  PREDMET NAJMU

1.1  Pronajimatelé prohlasuji, ze jsou samostatné ¢i spolecné vyhradnimi vlastniky/spoluvlastniky
téchto objekti:

(a) Objekt 1 [specifikace dle tidaji v katastru nemovitosti];
(b) Objekt 2 [specifikace dle Gidaji v katastru nemovitosti].

1.2 Objekty dle Clanku 1.1 pismen a) a b) jsou zapsany na LV &. [specifikace dle tdajii v katastru
nemovitosti] [udaje o piislusném katastralnim Gradu].

1.3 Strany se dohodly, ze Pronajimatelé pienechaji touto Smlouvou Najemctim do najmu objekty
dle Clanku 1.1 pismen a) a b) nebo jejich ¢asti takto:

(a) [specifikace pfislusného prostoru] Objektu 1;
(b) [specifikace pfislusného prostoru] Objektu 2.

1.4 Pronajimatelé pfenechavaji touto Smlouvou Najemcim do najmu Objekty &i jejich casti
specifikované v Clanku 1.3 (déle jen ,P¥edmét najmu“)® a Néjemci je na zéklads této Smlouvy
do najmu pfijimaji za Gi¢elem vystavby a provozovani ubytovacich prostor.

1.5  Pronajimatelé podpisem Smlouvy souhlasi s deklarovanym t¢elem najmu dle Clanku 1.4, a to
véetné moznosti Giprav Pfedmétu najmu a sjednani podnajemniho vztahu mezi Néjemci a tieti
osobou/tietimi osobami.

1.6  Pronajimatelé se zavazuji udrzovat Objekty ¢i jejich Casti nepodléhajici najmu podle této
Smlouvy v takovém stavu, aby byl zajistén neruseny vykon prav Najemci, a to na vlastni
naklady.

1.7 Najemci se zavazuji poskytovat pfi plnéni povinnosti dle Clanku 1.5 Pronajimateli souéinnost.

2.  DOBANAJMU
2.1  Smlouva se uzavira na dobu 10 let (dale jen ,,Doba ndjmu®).

2.2 Neprojevi-li jedna ze Stran nejpozdé&ji 24 mésici pred vyprsenim Doby najmu dle Clanku 2.1
nesouhlas, je Doba najmu na zakladé této Smlouvy automaticky prodlouzena o 5 let (dale jen
,Prodlouzena doba niajmu*); to plati obdobné i pro Prodlouzenou dobu najmu.

2.3  Prodlouzena doba najmu navazuje bezprostfedné na skoneni predchazejici Doby najmu &i
Prodlouzené doby najmu, a nevyzaduje uzavieni Gstniho ani pisemného dodatku k této
Smlouve.

2.4 Projevi-li jedna ze Stran nejpozd&ji 24 mésici pied vyprSenim Doby najmu nesouhlas
s Prodlouzenou dobou najmu, zanika najem koncem posledniho dne Doby najmu.

2.5 Vypovédét najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou muze kterakoliv Strana pouze na zakladé
téchto davodu:

(a) Duvod I;
(b) Duvod 2.;
(c) Duvod 3.

2.6 Dojde-li k vypovézeni Smlouvy dle Clanku 2.5, ¢ini vypovédni doba 24 mésici (dale jen
,Vypovédni doba®).

2.7 Dojde-li k vypovézeni Smlouvy dle Clanku 2.5, je povinna vypovidajici Strana nahradit druhé
Strané zvySené naklady spojené s ukoncenim najemniho vztahu dle této Smlouvy; zvySenymi

3 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou plany/vykresy vyobrazujici na zakladé této smlouvy pronajimané Objekty ¢i jejich
casti.



2.8

3.2

33

34

3.5

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.2

TENTO NAVRH NELZE PRIJMOUT S DODATKEM NEBO ODCHYLKOU

naklady spojenymi s ukonéenim najemniho vztahu se rozumi naklady, které by nevznikly pfi
ukonceni najemniho vztahu vypr$enim Doby najmu ¢i ProdlouZené doby najmu.

Dojde-li k vypovézeni Smlouvy dle Clanku 2.5 pozdgji nez 24 mésicii pied vyprsenim Doby
najmu ¢i Prodlouzené doby najmu, zanikne najemni vztah zalozeny touto Smlouvou vyprsenim
Vypovédni doby.

NAJEMNE

Najemné je stanoveno dohodou Stran a ¢ini X,- K&/m*rok, tj. celkem XXXX,- K¢/rok (slovy
XXXX korun &eskych) (dale jen ,,Najemné*).

Najemné za dany rok je splatné vzdy k 1. 1. pfislusného kalendainiho roku, a to na bankovni
ucet ureny Pronajimateli.

V piipadé prodleni jsou Najemci povinni zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2 promile z dluzné
castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnii ode dne doruceni vyzvy
k uhradé dluzného Néjemného, a to na bankovni ucet urceny Pronajimateli.

Strany se dohodly, Ze vy$e Najemného se kazdoro¢né zvysi o pomérnou ¢ast odpovidajici mife
inflace stanovené a vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za rok predchazejici roku, na ktery
ma byt Najemné splaceno.

V piipadé vypovézeni Smlouvy dle Clanku 2.5 jsou Najemci povinni za rok, ve kterém vyprsi
Vypovédni doba, zaplatit pouze pomérnou &ast Najemného uréenou na zékladé Clankt 3.1 a
3.4.

DALSI UJEDNANI

Pronajimatelé se zavazuji strpét omezeni a ¢innosti spojené s Upravou Pfedmétu najmu, a to
predevsim stavebni prace, za ucelem pfizptsobeni Pfedmétu najmu deklarovanému ucelu najmu
dle Clanku 1.4.

Pronajimatelé se zavazuji poskytovat soucinnost pri provadéni uprav Néjemci; to se netyka
finan¢nich nakladu.

Najemci jsou povinni pii provadéni uprav Predmétu najmu a vykonu dalSich svych prav
vyplyvajicich ztéto Smlouvy ¢i ze zakona co nejméné omezovat vlastnické pravo
Pronajimatelt, jakozto i prava tietich osob trvale se zdrzujicich v Objektech ¢&i jejich ¢astech.

Za skody na Pfedmétu najmu zpusobenych upravami provadénymi Néjemci odpovidaji
vyhradné Ndjemci. Nahrada Skody se bude fidit piedev§im ujednanim mezi Stranami.

Pronajimatel ma pravo byt konzultovan pii jakékoliv upravé provadéné Najemci na Pfedmétu
najmu.

Vypotadani majetkovych a jinych poméri po skonceni najmu se fidi piedev§im ujednanim mezi
Stranami

Pronajimatelé prohlasuji, ze Pfedmét najmu neni zatizen Zadnym vécnym bfemenem ¢&i neni
jeho uzivani jinak omezeno [v opaéném piipadé zde vyjmenovat vécna bfemena a omezeni +
pridat ustanoveni o tom, Ze si jsou Najemci téchto omezeni védomil].

ZAVERECNA USTANOVENI

Ve vztazich zalozenych touto Smlouvou bude za Najemce vystupovat XYZ [odbor, povéiena
osoba atp.].

Neni-li v této Smlouvé ujednano jinak, pouziji se pro vztahy vyplyvajici z této Smlouvy
ustanoveni o najmu dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, jakoZzto i dalsi relevantni
ustanoveni pravnich piedpisii pravniho fadu Ceské republiky, ve znéni platném ke dni uzavieni
Smlouvy.
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5.3 Ustanoveni Smlouvy lze doplnit, zménit ¢i zrusit pouze na zakladé dohody Stran, a to formou
pisemného dodatku. Clanek 2.3 tim neni dot&en.

5.4 Veskeré spory plynouci ztéto Smlouvy se Strany zavazuji fe$it pfednostné mimosoudnim
jednanim, ve snaze nalézt smirné feseni.

5.5 Pronajimatelé berou na védomi, ze Najemci jsou povinnymi subjekty dle zakona ¢. 106/1999
Sb., 0 svobodném piistupu k informacim.

5.6  Pronajimatel¢ berou na védomi, ze Najemci podléhaji zdkonu ¢. 340/2015 Sb., o registru smluy,
a tato Smlouva tak bude povinné zvefejnéna v registru smluv.

5.7  Skuteénosti uvedené v této Smlouvé nejsou obchodnim tajemstvim ve smyslu § 504 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

5.8 Strany prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem Smlouvy, Ze tomuto obsahu porozumély a
nemaji vici nému Zadnych vyhrad, pficemZ Smlouvu uzaviraji na zakladé svobodné, vazné a
omylu prosté vule, nikoliv v tisni za napadné¢ nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz ptipojuji
pod Smlouvu své vlastnoru¢ni podpisy.

5.9 Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech; kazda se Stran obdrZi jedno vyhotoveni.

Strana 1/ Pronajimatel Strana 3 / Najemce

Misto: Brno Misto: Brno

Datum: 1. 1. 2020 Datum: 1. 1. 2020

Jméno: Adam Novak Jméno: JUDr. Markéta Vankova

Funkce: primatorka mésta Brna

Strana 2 / Pronajimatel Strana 4 / Najemce

Misto: Brno Misto: Brno

Datum: 1. 1. 2020 Datum: 1. 1. 2020

Jméno: Eva Novakova Jméno: Ing. arch. Vojtéch Mencl

Funkce: starosta méstské ¢asti Brno-stied









Na zakladé naSich analyz jsme se rozhodli mésto zaplfiovat
modulérni stavbou, jednoduchou na sestrojeni i zbourani,
Ci prestavéni, variabilni a zaroven ekologickou a designovou.
Konstrukce je skeletova, sestavajici z ocelovych HEB profilovych
sloupd, které jsou rozmistény po tfech metrech. Jako primarni
modul jsme urcili modul 3x3 metry, ktery je mozno libovolné spojo-
vat s dalSimi moduly presné tak, jako to délaji paraziti. Modul jsme
odvodili od garazi pro parkovani osobnich automobild. Minimal-
nimi rozméry modul( jsme schopni se napojit na témér jakoukoliv
stavajici zastavbu.






kuchyng
koupelna

chodba
kuchyné
koupelna

kuchyng
koupelna

8,45
5,72

2,20
8,45
312

9,75
4,42






chodba
kuchyné
koupelna
loZnice

chodba
kuchyng
koupelna
loZnice 1
loZnice 2

3,38
8,45
5,72
10,79

2,20
8,45
312
1,04
7,04



chodba
kuchyné
koupelna
loZnice 1
loZnice 2

chodba
kuchyng
koupelna
loZnice 1
loZnice 2

3,38
8,45
5,72
10,79
14,49

2,2
8,45
312
14,56
14,04









Na jeden modul (3x3 metry) jsme odhadli naklady za stavbu 146
193 K¢. Do toho jsou zahrnuté také naklady za praci, montaz a pre-
pravu materialu. Celkova cena investice do projektu nam vysla na
277767 K& za jeden modul. Pro vypocCet navratnosti investice jsme
modelovali situaci pro dvé osoby s velikosti buriky 36 m2. Tato ver-
ze modulu by obsahovala kuchyn, koupelnu a jednu vétsi loznici.
Najemneé jsme urcili propoCtem z navratnosti investice, ale také
preferenci dotazovanych, které nam vyslo na 3 500 K¢ pro jednu
osobu. Néavratnost investice do tohoto projektu by tak pfiblizné
vysla na 14 rokl. V porovnani s konkurencéni firmou vyrabéjici po-
dobné moduly je nase cena srovnatelna, spise nizsi. Je to zpUso-
bené nasim individualnim pristupem k architektonickému feSeni a
zpUsobem vystavby.



INT.

ZELENA EXTENZIVNI STRECHA

EXT.

PODLAHA
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. substrat pro extenzivni zelen 70 mm
. filtra¢ni textilie

.roznaseci vrstva, stérk 30 mm

. geotextilie

. XPS tepelndizolace 120 mm

. hydroizolace 2x NAIP SBS

. stropni ZB konstrukce 120 mm

. sadrokartonova deska + natér 12,5 mm

. ocelova konstukce SDK desek 40 mm

. parozabrana

.OSB deska 15 mm

. PUR péna + | ocelovy nosnik 140 mm

. dfevéna deska 15 mm

. vodorovny rost dfevény, vypli mineralni vata 40 mm
. difuznifélie

. svisly rost dfevény 40/40 mm

. obklad sibifsky modfin 15 mm

. dreveéné vlysy 20 mm

. disperznilepidlo

. betonova mazanina 50 mm

. PE félie

. mineralnivata tl. 50 mm

. stropni ZB konstrukce 120 mm
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BAYEROVA - proluka + garaze

Re$ené Uzemi se nachazi na parcelach charakteru proluky a
parazitnich dom(, garazi. Tyto garaze nedostate¢né vyuzivaji po-
tencial Uzemi uvnitf vnitrobloku. Zaroven parkujici automobily
zasahuji do parku mezi domy. Proluka je momentalné vyuzivana
sousedicim obchodnim domem pro vydech klimatizace.

Uzemi je vymezeno ulici Bayerovou, obchodnim domem a pfile-
hlou blokovou vystavbou. Okolni domy jsou funkéné definovany
jako domy pro bydleni. NaSe nové navrzena nastavba nad garazemi
a vypln proluky funkéné doplfiuje bydleni a vySkou nijak neomezuje
okolni zastavbu, nybrzZ ji opticky uzavira. Zaroven zeleny vnitroblok
napomaha k pfijemnému bydleni uvnitf bunék. Ubytovanim stu-
dentl v tomto malo vyuzivaném vnitrobloku chceme ozivit ten-
to prostor, aby se stal lukrativnim i pro obyvatele okolnich domd.
Pozemky garazi jsou v soukromém vlastnictvi, tudiZz navrhujeme
jejich funkci zachovat a neomezovat v jejich uzivani.
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PUDORYSY

BYTOVA JEDNOTKA PRO 3 0SOBY (54 m?)



KAVARNA (18 m?)
KNIHOVNA VECI (27 m?) 0 1m
SPOLECNE TOALETY (9 m?) |




PUDORYSY

BYTOVA JEDNOTKA PRO 3 0SOBY (54 m?)













CERNOPOLNI - garaze

Garaze na ulici Cernopolni jsou rozhodné velkym nedostatkem
této lokality. V blizkosti zastavky tramvaje Détskad nemocnice se
nachazi hlavni spoj ¢islo 9 smérem na Mendelovu univerzitu. V okoli
se nachazi mnozstvi obytnych domd, které jsou riznych vysek. Je
to lokalita ve vzdélenosti asi 5 minut od centra v blizkosti super-
marketu Albert na ulici Cejl. Re$ené Gzemi je mirné svazité, na-
chazi se zde 14 garazi v majetku mésta Brna a 1 garaz v majetku
soukromé osoby. Dominantou tohoto uzemi je Détska nemocnice.
Vzhled nékterych budov zde vnimdme jako jedinou nevyhodu, je-
likoZ vétSina ostatnich budov na ulici Francouzska se v soucas-
nosti renovuje. Nase nadstavba by zde vyfeSila zarovnani terénu s
okolnimi obytnymi budovami. ZvySila by kapacitu bydleni ve velmi
dobré lokalité v blizkosti centra a zlepSila by povahu samotné ul-
ice. Chceme pretvofit tyto parazitni nizké objekty v plnohodnotné
domy a ulici, slouZici jako parkovisté, pfetvofit v Zzivotaschopnou a
tepajici.

Navrhujeme zde feSeni v podobé bunék pro studentské bydleni.
Potencial parcel vidime zejména v lokalité, ktera se pomalu stava
novou brnénskou hipsterskou zénou a takeé se tyto parcely nachéazi
v tésné blizkosti centra. Garaze v majetku mésta navrhujeme vy-
uZit jako blesi trhy, pop-up obchidky, kavarnu, chill out zénu s ven-
kovnimi akcemi, které by se odehravaly na prostorném chodniku
pred garazemi; nebo jako prosté garaze.
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PUDORYSY NOVE VYUZITYCH GARAZI

01 STUDOVNA (18 m?)

02 STUDOVNA (18 m?)

03 STUDOVNA (18 m?)

04 STUDOVNA (18 m?)

05 POP-UP STORE, BLESAK (18 m?2)
06 KNIHOVNA (18 m?)

07 KNIHOVNA (18 m?)

08 KNIHOVNA (18 m?)

09 KNIHOVNA (18 m?)

10 POP-UP STORE, BLESAK (18 m2)

11 POP-UP STORE, BLESAK (18 m?)

12 KOLARNA (18 m2)

13 TOALETY KAVARNY (18 m?)

14 KAVARNA (18 m?)

15 GARAZ, SOUKROME VLASTNICTVi (18 m2)
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PUDORYSY BYTU

BYTOVA JEDNOTKA PRO 3 0SOBY (45 m?)
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HYBESOVA - nastavba

Parazitni dim se nachézi v centru mésta na ulici HybeSové, pres
celou parcelu az k ulici Vodni. Ulice HybeSova je velmi frekventova-
nou ulicizejména diky propojeni tramvaje Cislo 1, ktera spojuje velké
mnozstvi fakult od VUT az po MUNI. Diky tomu je to idealni poloha
pro studentské bydleni, navrhujeme ho na pevno. Zejména diky
pfimému napojeni na centrum mésta Brna a hlavni nadrazi. Na ulici
HybesSova se nachazi velké mnozstvi obytnych domd, obchodnich
center, restauraci a obsluznych zafizeni s rychlym obcerstvenim.

Nasi pfedstavou modularni stavby, by bylo zvySeni moznosti
bydleni pro studenty ¢i pracujici osoby, tak aby to nezasahovalo
do soucCasné povahy ulice. Nadstavbu doporucujeme nad byvalou
budovou pojistovny, kterou vlastni mésto Brno. Ma tfi nadzemni
podlazi a sedlovou stfechu. Dim je momentalné opustény a zada
si 0 opétovné vyuzivani. Sousedici budovy jsou o 2 patra vyssi,
srovnavédme horizont do stejné vysky. Prostory uvnitf domu nijak
neprestavujeme. Stfechu odstrariujeme a nadstavujeme burikami,
které jsou napevno spjaty s konstrukci. Do parteru bychom radi
vloZili funkce obCanské vybavenosti - kavarnu se zahradkou do
vnitrobloku, knihovnu a obchodni jednotku. Otevirame parcelu
prichodem, ktery provazuje ulici HybeSovu a ulici Vodni.
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PUDORYSY BYTU

BYTOVA JEDNOTKA PRO 3 0SOBY (54 m?) BYTOVA JEDNOTKA PRO 2 0SOBY (36 m?)



BYTOVA JEDNOTKA PRO 2 OSOBY (45 m2) BYTOVA JEDNOTKA PRO 2 0SOBY (36 m?)
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NOVOBRANSKA - proluka

Skoro v srdci samotného mésta Brna se nachazi dalSi nase
vybrana lokalita Novobranska. Kromé toho se v blizkosti této ul-
ice nachazi hlavni nadrazi a mnozstvi obchodl v pési vzdalenosti
do 5 minut, tak je to pro bydleni idealni lokalita. V okoli se nachazi
také mnoho kancelarskych prostor(, coz je pfileZitost pro uplat-
néni obyvatel v této lokalité. Take diky blizkosti hlavniho nadrazi je
moznost se odtud dostat na jakoukoliv univerzitu a fakultu v Brné.
Pri prichodu ulici se parcela jevi jako neopeCovavana, nachazi se
na nizanedbané naletova zelen a sut.

Nasim FeSenim bychom byli schopni dorovnat vysku okolnich
budov a vytvofit hlavné velké mnozstvi dalSiho bydleni. Nasim
navrhem chceme docilit zastavéni uli¢ni fronty. Chceme vyuzit
Uzemi, o kterém si myslime, Ze je nutné, aby bylo vyuzito. V parteru
chceme nabidnout rliznorodé funkce, hodici se do okolni funkéni
zastavby v centru mésta. Navrhujeme zde objekt, ktery okolnim bu-
dovadm neprekazi, podnécujeme k oZiveni potencionalné nevyuzité
ulice a dopliiujeme pfirozenou zastavbu v centru mésta. Parcela je
momentalné v soukromém vlastnictvi.



















PUDORYS PARTERU

01 KOLARNA (18 m?2)

02 STUDOVNA (54 m?)

03 OBCHODNIi JEDNOTKA (54 m2)
04 KAVARNA (54 m2)

05 POP-UP STORE (36 m?)
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PUDORYSY BYTU

BYTOVA JEDNOTKA PRO 2 OSOBY (36 m?)

BYTOVA JEDNOTKA PRO 10S0BU (27 m2)

BYTOVA JEDNOTKA PRO 2 OSOBY (36 m?)



BYTOVA JEDNOTKA PRO 10S0BU (27 m?)
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TYRSUV SAD - vestavba

Resené Uzemi se nachazi pfimo na parcele charakteru méstské
zelené. Uzemi sousedi s parcelami, patfici do funkce ob&anské vy-
bavenosti, smiSené i bydleni. Z jihovychodni strany celého uzemi
se nachazi opérna zed, nékteré jeji Casti bourame a prestavujeme.
Buriky zasazujeme v urCitém rytmu a co nejSetrnéji do této opérné
zdi a tim vytvafime novy typ zdstavby na této ulici. Vytvarime tim
parazitni dim, ktery nepfekazi parku ani popfipadé nové budouci
zastavbé. Osvobozujeme ulici od monotonnosti kamenné zdi, vyt-
varime podnéty v ulici, do kterych stoji za to nahlédnout.

Timto typem uzemi bychom chtéli poukazat na variabilitu nase-
ho navrhu bunék a celkové naseho projektu.
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PUDORYSY BYTU A PARTERU
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OBCHODNIi JEDNOTKA (36 m?) KAVARNA (36 m?)



OBCHODNI JEDNOTKA (36 m?) OBCHODNI JEDNOTKA (36 m?)
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MARKETING

Z dotaznik( nam vyplynulo, Ze nase cilova skupinajsou prevazné
studenti. Radi bychom proto také marketingové ¢innosti sméfovali
na tuto vybranou skupinu. Navrh je pouzit sociélni sité jako Face-
book a Instagram. Mladi lidé v dnesni dobé travi na socialnich
sitich vétSinu Casu, proto bude tato forma marketingu nejucinné-
jSi. Samoziejme je potiebné zde vyvijet urCitou aktivitu k ziskani
tzv. fanouskl pomoci pridavani obrazkl modulu, informaci o pro-
jektu a jeho vyvoji. Dal$i vhodna forma marketingove Cinnosti je
rezervace a zadosti o bydleni na webovych strankach. Bud na ex-
istujicich strankach jako je BrnolD nebo na nové vytvofeném po-
dobném webu. Je ddlezité, aby obsahoval relevantni informace o
projektu a jeho vyvoji. Dale by mél ukazovat pfehlednou mapu mist
umisténych modull, ze které mohou zajemci o bydleni jednoduse
vyhledat dostupny modul. Jeden z moznych zplsobl propagace
by mohl probihat na digitalnich billboardech. Divodem je to, Ze by-
chom chtéli tento projekt udrzet ekofriendly tzn. minimalni vyuziti
plakatovych Ci papirovych forem propagace na Sifeni, coz souvisi
s jednou nasi prioritou. Myslime si, Ze je dllezité, aby se tato nase
priorita nesla celym projektem a od zacatku do konce byl projekt
Setrny k Zivotnimu prostfedi. Usoudili jsme, Ze nejvhodnéjsi misto
pro umisténitéchto billboardl v Brné je podchod u hlavniho nadrazi,
kde se stretava zZivot mnoha mladych lidi, dojizdé&jicich na studium
z velkych dalek.
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KONTEJNERY! JSEM PARAZIT S OZUBENYMIKOLECKY,

PRIPOJIM SE NAMILION ZPUS0BD
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NECHCES UZ PARAZITOVAT NA BRNACICH?
NECHCES UZ BYDLET NA KOLEJICH?
PARAZITUJ NA MESTU!
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PLAKATY
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POJD BYDLET ZA NAMI! NEJSME JEN OBYCEJNY KONTEJNERY! NECHCES UZ PARAZITOVAT NA BRNACICH?
ZBYDE TI VICE COINU NA VINCKO! __ POJDBYDLET K NAM NECHCES UZ BYDLET NA KOLEJICH?
MiSTA JE TU AKORAT PRO VSECKY! PARAZITUJ NA MESTU!



PLAKATY V BRNENSKEM PODCHODU
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ENERGIE

VODA

Zelena stiecha je stifecha pokryta vegetaci a pddou. V nasem
navrhu se fidime jednim z tzv. ,Péti bodl moderni architektury” od
Le Corbusiera. Vyuzivame stfesni plochy jako plochy vegetace. Ko-
lik plochy uzemi jsme zeleni odebrali, tolik ji nazpét vysadime. Tato
zelena zahrada na stfechach budov slouZi k pobytu obyvatellm,
ale také jako Castecny vsak vody do nadrzi pod komunikacemi
jednotlivych domd. Tyto nadrze slouzi jako zdroj vody pro vyuZiti v
domacnosti, napf. ke splachovani toalet, prani nebo zalévani rost-
lin. DeStova voda je mékcinez voda zvodovodu, ma podobné chem-
icke vlastnosti jako voda pitna a uSetfi nam nemalé penize za vodu
zvodovodu.

Navrhujeme vyuzit balkony a pavlace jako misto pro péstovani
rznych druh( rostlin. Plody vyuZiji obyvatelé ke stravovani. Més-
to vyuZije tyto rostliny jako drobné chladici zafizeni pfilehlych ulic,
zaroven k jejich zkrasleni.

ELEKTRICKA ENERGIE

Na nékteré plochy zelenych stfech navrhujeme umistit solarni
panely, které generuji elektrickou energii, kterou dale vyuzivame
pro obyvatele bunék. Pokud tato energie pfebyva, zejm. pfes den,
odputuje do sousednich domd, které na oplatku nabizi obyvateliim
produkty za zvyhodnéné ceny, napf. parcela na ulici Bayerové od-
vadi elektrickou energii sousednimu velkoobchodu. Ten na oplat-
ku poskytuje sluzby a produkty za zvyhodnénou cenu obyvatellim
bunék. Vecer je tato elektricka energie naplno vyuzivana obyvateli
bunék. Toto fe$eni nevyZaduje vyuziti akumulatorl na uchovavani
prebytecné energie, ta putuje pfimo tam, kde je potfeba.




TEPLO

Buriky navrhujeme ve standardu pasivnich domd, ktery ma
mnoho vyhod. Toto feSeni zajiStuje mensi spotfebu energie, tedy
Usporu nakladl na vytapéni. Zafizeni, které umistujeme pod strop,
privadi neustale Cerstvy filtrovany vzduch, ktery zbavuje necistot.
Uvniti domu je neustale Cisty vzduch, tepelna pohoda a teploty pfi-
jemné jak v zimg, tak v [été. Netvofi se uvnitf domu plisné a prostor
je vhodny pro alergiky.

Navrhujeme do bunék instalaci termostat(, navazanych na in-
ternetovou sit a mobilni aplikaci, pfes kterou Ize sledovat teplotu
ve vSech mistnostech vjedné bytove jednotce a zaroven jii ovladat.
Aplikace je prospésna také méstu. Aplikace informace zpracuje a
odesSle méstu, které z ni dostava informace o spotfebé energie v
bytové jednotce a energetické Spicce. Data mohou byt vyuZzita
napf. pro datovy portal DATA.BRNO.

. "




APLIKACE NA SPRAVU ENERGIE
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Mistnosti

chytrydim

® Kuchyi 20°C 203 W
Obyvaci pokoj 22°C 84w
® LoZnice 18°C 21w

Energie

Solérnipanely +0.26 kWh eeses

Akumulator 612 kWh em
Spotreba 0.39 kWh
I
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Obyvaci pokoj

Aktudini teplota 16 °C
Spotfeba 84 W

® Teplota - 15°C +

® Klimatizace ow

® Spotfebite 84w
Pravidla

Aktivace rezimu "V praci”

Pracovni dny od 8:15 do 17:00

Preferovana teplota
21°C

9:41 ol = -

Smart Control
Rezimy +
V préci Aktivni

Minimalni teplota 15 °C

Na dovolené Neaktivni

Minimalni teplota 10 °C

Pravidla +

Aktivace rezimu "V praci”

Pracovni dny od 8:15 do 17:00

Preferovana teplota pro pokoj "LoZnice”

18 °C mezi 23:00 do 7:00

Preferovana teplota

21°C
L
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Statistiky

Pomér spotfeby elektrické energie

Spotfebice Osvétleni

35 % 17 %
Topeni
48 %

Spotieba za poslednich 14 dni

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 A

SMART

PREHLED CONTROL
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PROJEKTY BYDLENI VE MESTE BRNE

Mésto Brno vytvorilo v roce 2018 strategii zamérenou na by-
dleni. Jejim hlavnim cilem je variabilni nabidka bydleni dostupna
pro vsechny obyvatele. Brno chce byt méstem s pestrou nabidkou
finan¢né dostupného bydleni, jak v centru, tak na jeho okraji.

Cile, které si mésto vytvofilo a nas projekt by je mohl naplnit je
podpora vystavby finan¢né dostupného bydleni, coz korespondu-
je s nasi stanovenou prioritou cenové dostupnosti bydleni. Déle
to je pfiprava pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvo-
jové lokality, coz mlze souviset s tzv. parazitujici domy v nasich
vybranych lokalitach. Projekt mésta Brna, na ktery bychom mohli
v soucasnosti navazat je v ramci aktivity “Vystavby dostatecného
poctu obecnich byt(”. Tato aktivita ma za Ukol pfipravu a realizaci
vystavby obecnich bytl s cilem vybudovani 225 bytovych jednotek
ro¢né, ve vazbé na pocty bytl budovanych soukromymi investory.
Stanovené Ukoly vSak jen z ¢asti koresponduji kvili nasi stanovené
priorité flexibilniho a do¢asného bydleni. Odhadované naklady to-
hoto projektu jsou 600 000 000 K& ro¢né. Navazujici program sou-
visejici s pfedchozim, se zaméfuje na nové technologie a nizkou
energetickou naro¢nosti budov a vyuzivani destovych vod. V ramci
pfipravy a realizace projektu bude mésto vyuZzivat technologie s
nizkou energetickou naro¢nosti a bude kladen dliraz na Gspory en-
ergie.

Brno bude také nové nabizet od letoSniho Cervna dotacni pro-
gram s vy¢lenénymi 20 miliony K¢ na vystavbu tzv. zelenych strech,
které maji slouzit pro ochlazeniteplého vzduchu a zadrzeni deStové
vody. Na tento program bychom chtéli naSim projektem nava-
zat. MoZnosti vyuziti stfeSniho systému zachytavajiciho destovou
vodu je mnoho, napfiklad bychom jej mohli vyuzit jako alternativni
zdroj kohoutkové vody. VyuZiti zdroje vody v domacnosti mlze byt
napfiklad ke splachovani toalet, prani pradla nebo zalévani rostlin.




Zdroj: https://brno2050.cz/wp-content/uploads/2017/09/
Strategie_bydleni-manazerske_shrnuti.pdf?fbclid=IwAR20D-
pqg2CI8MFitd-WBnxFQGcx7D00deflg9TIYsWtPo20vMR2aZTKkBX-
bw

https://www.denik.cz/ekonomika/misto-tasek-trava-brno-
zaplati-zelene-strechy-jako-prvni-mesto-v-republice-20190429.
html?fbclid=IwAR2XyEWXfCoj5PM75FXyIFOb45nJ2-sbyxg4VEN-
HOI4Zf_TOeLecKmvGyXA



A JSME NA KONCI!

Jiz v uvodu jsme si vytycili tfi priority, kterymijsou:

1. Flexibilita
2. Setrnost k Zivotnimu prostredi
3. Cenovadostupnost

Jak jsme demonstrovali skrze celou brozuru, tyto tfi priority
prostupujivSseminaseminavrhy, at uzvroviné obecné, ¢inaopak pfi
feSeni v konkrétnich lokalitach. Tato FeSeni vSak nejsou postavena
jen na nasich vlastnich prioritach a potrebéach, ale jsou podloze-
na takeé vefejné dostupnymi informacemi o bytové situaci v Brné,
jakozto i daty z naSeho vlastniho dotaznikového Setfeni, kterého se
v rozmezi zhruba dvou tydnd zucastnilo témér 500 respondentd.
Rovnéz jsme se inspirovali UspésSnymi zahrani¢nimi projekty.

Nasim cilem je pfedstavit inovativni a novatorské reseni, které
odpovida potfebam moderni doby, a predev§im moderniho Brna
jako mésta vysokoSkolského a studentského. Nasi cilovou skupinou
jsou prfedevsim studenti, ktefi jeSté nehledaji stalé bydlisté a pak
lidé, jeZ hledaji alternativu k pfeplnénym a mnohdy Spatné vybav-
enym vysokoskolskym kolejim na strané jedné, a na strané druhé
privatnim ubytovanim, u néhoz s rostoucikvalitou Casto nepomérné
roste cena ngjemného.




Nasi ambici je skrze realizaci naSeho projektu vytvofit sit al-
ternativniho dostupného bydleni v Brné, kterad by nepostradala
vyhody, vybaveni a obsluznost klasického bydleni soukromého, a
zaroven by byla cenové na urovni vysokoskolskych koleji. V prvot-
ni fazi bychom se zamérili na spolupréaci pfedevsim se samotnym
méstem Brnem, posléze bychom se vSak s nabidkou spoluprace
obratili i na soukromniky, pfipadné také na brnénské vysoké Skoly.
Nebranime se taky, a to pfedevsim v oblasti obsluznosti, kooperaci
se soukromymi spolec¢nostmi a podnikateli ¢i Zivnostniky, to vSe v
duchu udrzitelného rozvoje.

Na zavér bychom jako tym chtéli znovu srde¢né podékovat Vam,
ktefijste brozuru doCetli az sem, za Vas zajem a Cas.

Libili se Vam PARAZITI!?
Tak pojdte do toho a PARAZITUJTE s nami!



AND WE ARE AT THE END!

Right at the beginning, we have defined three priorities, which
are:

1. Flexibility
2.  Environmental-friendliness
3.  Affordability

As we have demonstrated throughout this brochure, these
three priorities inform all of our efforts, both generally, and also
while designing proposals for specific localities. These solutions,
however, are not based only on our priorities and needs, but in ad-
dition to that, they are supported by publicly available information
about the housing situation in Brno, as well as by the data from our
own survey, which gathered almost 500 responses within a span
of two weeks. We have also taken inspiration from successful pro-
jects from abroad.

Our goal is to introduce an innovative solution, which reflects
the needs of modern times, and especially of modern Brno as a col-
lege student city. Our target group are primarily people who do not
seek a permanent settlement, and in the case of students those,
who are looking for an alternative to overcrowded and often un-
der-furnished college dorms on the one hand, and private housing
where in many cases the rent prices rise disproportionately to the
rise in quality on the other hand.




Our ambitionis to, through the realization of our project, create
a network of alternative affordable housing in Brno, which would
retain all the benefits and facilities of classic private housing, while
simultaneously being in the same price range as college dorms. In
the first stages of the realization, we would focus on cooperating
mostly with the City of Brno, though later we would also like to col-
laborate with private landlords and universities in Brno. We would
also welcome, especially when it comes to facilities, cooperation
with private companies and entrepreneurs, all while having regard
to sustainable development.

Finally, we would like to cordially thank You for having read
the brochure all the way to the end, and for Your attention and time.

Did You like PARAZITI!?
Join and be a PARASITE with us!












