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/ UVOD /

Obchodna ulica patri medzi najznamejsie bratislavske ulice a jej
historia siaha niekolko storo¢i do minulosti. Tato lokalita bola
kedysi samostatnou obcou s nazvom - Krasna Ves alebo
Schondorf, leziacou za hradbami mesta a plnila funkciu akejsi
brany do starej Bratislavy. Kazdy navstevnik Bratislavy nou
prechadzal pri vstupe do mesta a mozno sa aj zastavil v
niektorom z hostincov ¢i vinarni, ktoré sa tu uz v tom c¢ase
nachadzali. Svoje miesto na Obchodnej ulici mali aj remeselnici,
ktori svoje vyrobky vyrabali v dielhach vo dvoroch a ponukali
ich vsetkym navstevnikom mesta.
Postupom ¢asu sa Krasna Ves stala suc¢astou mesta a v
minulosti niesla nazvy ako Shondorfska ulica, Uhorska ulica ¢i
olotovova ulica. Svoj charakter si vsak zachovala dodnes -
pOsobi na nej velke mnozstvo prevadzok poskytujucich rozlicne
tovary a sluzby. Na druhej strane, jej vyznam sa postupom ¢asu
do urcite] miery znizil, o je sposobené najma prichodom
velkych obchodnych centier, ktore ludia ¢asto uprednostiuju.
My vSak verime, ze Obchodna ulica ma stale velky potencial stat
sa atraktivnejsou pre svojich navstevnikov a prave na vyuzitie
tohto potencialu sa v nasej praci zameriame. Zaroven
pomenujeme hlavne problémy Obchodnej ulice a navrhneme
opatrenia, ktorymiich dokazeme efektivne vyriesit. Modelovym
Uzemim je priestor za hotelom Crown Plaza a Postova ulica, kde
predstavime spominané riesenia formou urbanistického navrhu.
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/ CIELE PROJEKTU /

1. Vytvorenie atraktivneho verejneho priestoru
2. ZlepSenie imidzu Obchodnej ulice

3. Prinavratenie historickej hodnoty

4. Obchodna ako obchodné centrum

/ kratkodobého hladiska sa zameriavame na zvysenie atraktivity
modeloveho Uzemia - priestoru za hotelom Crown Plaza, a to
vyriesenim problému nizkej kohézie, bezdomovectva ¢i hygieny
verejneho priestoru. Nasim cielom je vytvorit v ramci modeloveho
Uzemia otvorené namestie s prijemnym prirodnym prostredim, ktore
bude dostupné pre kazdeho navstevnika. Miesto, kde ludia najdu
oddych, kultdry, sluzby a prispeju tym k vytvoreniu ziveho organizmu
v meste. Nasim cielom je tiez zabezpecCit navratnost investicii a
ekonomiku takto vzniknutého priestoru, nakolko sa jedna

0 sukromny pozemok maijitela, ktory ocakava ekonomicku
efektivnost. Tiez sa zameriavame na zlepsenie imidzu Obchodnej
ulice a na to, ako ulica posobi na navstevnika. V tomto zmysle
povazujeme za nevyhnutné udrziavanie Cistoty verejnych priestorov
a eliminaciu reklamného smogui.

Z dlhodobého hladiska je nasim cielom vytvorit z Obchodnej ulice
atraktivne miesto s charakterom obchodno-zabavného centra pod
holym nebom, ktorého priestory budu sprijemnovat prvky zelenej a
maodrej infrastruktdry. Tie budu zaroven pozitivne vplyvat na miestnu
mikroklimu a zdravie Cloveka, pricom moze byt vyuzita aj dazdova
voda. Obchodnej ulici chceme modernym sposobom prinavratit jej
historicku identitu, ktora prispeje k zvyseniu jej atraktivity. Upokojenie
Obchodnej ulice si zaroven bude vyzadovat aj vyrazné obmedzenie
Cieliminovanie kolajovej dopravy, o je vsak podmienene dalsimi
dlhodobymi opatreniami.
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/ SIRSIE VZTAHY /

NAMESTIE SLOBODY
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/ DOPRAVNE VYBAVENIE /

Obchodnej ulici dominuje najma pesia doprava a
mestska hromadna doprava. T4 je zastupena
elektrickami, ktorych tratje vedena stredom ulice a
je vyznamnou sucastou bratislavskeho dopravného
systemu. Obchodnd ulicu obsluhujulinky 1,5, 7 a 8
na dvoch zastavkach v oboch smeroch. Velky
vyznam ma v riesenom Uzemi pesia doprava,
nakolko Obchodna ulica spéja Kollarovo a
Hurbanovo namestie a Postova ulica spaja
Hodzovo namestie s Namestim SNP. V riesenom
Uzemi ma zastupenie aj osobng automobilova
doprava, nakolko Obchodna ulica plni aj obytnu
funkciu. Parkovanie je véak riesene vo dvoroch
alebo na Drevenej ulici, ktora je v tesnom dotyku s
modelovym uzemim. Zasobovanie zabezpecuje
nakladna doprava, ktora je ¢asovo segregovana a v
rannych hodinach zabezpecuje zasobovanie
miestnych prevadzok. V mensej miere ma v
riesenom Uzemi zastupenie aj cyklisticka doprava.
Cyklisti véak skor vyuzivaju Spitalsku ulicu, na ktorej
je vedena oficialna cyklotrasa.

Aj napriek kombinacii viacerych druhov dopravy v
riesenom uzemi nedochadza medzi nimi k ¢astym
koliziam. Navzajom sa vsak v niektorych pripadoch
obmedzuju.
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/ FUNKCNE VYUZITIE /

Funkcnost budov na ulici je roznoroda. Z velkej ¢asti
sa na Obchodnej ulici nachadzaju budovy

s polyfunkciou. To odkazuje aj na historiu, ked sa v
jednom remeselnickom dome miesali viacere
funkcie od byvania, cez vyrobu az ku predaju. V
polyfunkenych budovach sa nachadzaju
prevadzky, ktoré predavajl tovar rozneho druhu a
ponukaju sluzby od stravovania az po kozmeticke
Upravy. Budovy, ktoré ponukaju len sluzby nie su
zastupene v pocetnom mnozstve. V jedinom
pripade sa nachadza budova, ktorej funkcia sluzi
Cisto na verejne stravovanie. V neposlednom rade
treba spomenut funkciu byvania na ulici. Na ulici a
na namesti sa vyskytuju 3 druhy budov sluziace na
byvanie. Prvou skupinou su Bytove doby, ktoré na
prizemimaju nejaku prevadzku, tvoria tzv. parter
budovy. Dalsou skupinou je budova s funkciou
byvania, v ktorej sa nachadza aj urcity druh
obcianskej vybavenosti a poslednou skupinou je
prechodnée byvanie, akym su hotely alebo hostely.

Polyfunkcia . Byvanie + OV
@ Byvanie parter OV @ sluzby
@ Prechodné byvanie + OV @ Verejné stravovanie
20 40 80 120 160
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/ PODLAZNOST BUDOV /

Vzhladom na dlhd historiu Obchodnej ulice sa na
nej nachadzaju stavby z roznych ¢asovych obdobi,
ktoré boli v priebehu desatroci ¢i staroci postupne
upravovane a prisposobovane svojej dobe. Tento
fakt sa odzrkadluje jednak v architektonickom style,
v akom su jednotlive budovy navrhnute, ako aj vo
vyske zastavby. Starsie budovy mali ¢asto len jedno
nadzemneé podlazie s podkrovim, no vacsinou boli z
doévodu nadstavby premenene na dvoj Ci
trojpodlazné budovy. Mnozstvo z nich malo zaroven
vlastnu pivnicu. Nedostacujuci stav niektorych
starsich budov ¢irozlicné zaujmy ich majitelov véak
postupne viedli k ich zburaniu a nahradeniu novymi
budovami - vacsinou vo funkcionalistickom $tyle.
Vzhladom na vyuzitie modernejsich technologil
bolo mozneé postavit vyssie budovy, ktoré casto
dosahuju 5 - 7 nadzemnych podlazi, no najdu sa
medzi nimi aj nizsie. Casom sa tak vytvorila pestra
StruktUra budov, ktoré vsak medzi sebou ¢asto
kontrastuju prave z dovodu vyskovych rozdielov.

PODLAZNOST
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/ FAREBNOST FASADY /

Na Obchodnej ulici sa nachadza velké mnozstvo
obchodov a prevadzok, ktore poskytuju svojim
zakaznikom rozlicné tovary ¢i sluzby. Ide o obchody
s oblecenim, stravovacie zariadenia, pobocky bank,
knihkupectvg, hostince ¢i vinarne a dalsie
prevadzky s rozlicnym tovarom. Kazda budova ma
¢asto ineho majitela alebo viacerych majitelov, ktorf
zodpovedaju za jej prevadzku, ako aj Upravu. Z tohto
dovodu maju fasady jednotlivych budov rozlicne
farby a navzajom kontrastuju.

Spominana diverzita sa prejavuje aj vo vyuzivani
reklamnych zariadeni, kedy sa jednotlivé prevadzky
prezentuju rozlicnym sposobom. Fasady budov su
tak doplnene alebo prekryté reklamnymi putacmi,
ktorych je v sucasnosti také mnozstvo, ze sa zacalo
hovorit o reklamnom smogu a neplnia uz svo
povodny Ucel. V sucasnosti vsak vznikla iniciativa za
vyriesenie tohto problému a realizuju sa prve
opatrenia.

FAREBNOST FASADY
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/ STAV BUDOV/

Ako uz bolo spomenute, jednotlive budovy na
Obchodnej ulici maju rozlicny vek, ktory sa
odzrkadluje aj na ich sucasnom stave. Zaroven na
ich stav vplyva aj spdsob, akym sa o svoju
nehnutelnost staraju jej majitelia. Kazda budova si
vyzaduje starostlivost ktora moze vyrazne podporit
jej zivotnost a dihsie tak sluzit roznym ucelom. Na
Obchodnej ulici sa nachadza priblizne 13 budov,
ktorych stav je nedostacujuci alebo si vyzaduju
Vacsi ¢i mengi stavebny zasah. Casto sa jedna o
potrebu opravit fasadu alebo zrekonstruovat stresnu
konétrukciu.

V pripade stankov umiestnenych v spodnej casti
modeloveho Uzemia v blizkosti zastavky mestske;
hromadnej dopravy nejde o ich nevyhovujuci stav.
Povazujeme ich vsak za barieru, ktora v sucasnosti
zabranuje vytvoreniu otvoreného a atraktivneho
verejneho priestoru pred hotelom Crown Plaza.

STAV

VYHOVUJUCI

‘ NEDOSTACUIUCI
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/ FOTOGALERIA /

Spadove uzemie - Obchodna ulica

Dopravné vybavenie Uzemia - parkovisko (Drevena ulica) & elektrickova doprava  Vyskovy kontrast a konflikt koridorov na Obchodnej ulici

"Neukonc¢ena" ulica a technicky stav budov na Obchodnej ulici Rozdielna farebnost, architektonicky styl a funkcia budov na Obchodnej ulici

-10-
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/ STAKEHOLDERI - KLUCOVI AKTERI ULICE /
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HLAVNE MESTO BRATISLAVA

“Sme ochotni spolupracovat na
rieseniach, ktoreé prinesu uzitok pre
4 - [/}
vsetky ch. (HL mesto Bratislava, 2018)

Zdroj: (Kroslak, 2017)

Mesto prejavuje zaujem riesit situaciu, ktora vznikla
zanedbanou starostlivostou o zelen, mobiliar a celkovy stav
verejneho priestoru. Mesto je z majetko-pravneho hladiska
zodpovedne za ¢ast uzemia za hotelom Crown Plaza a preto je
jednym z klucovych aktérov v uzemi, ktory ma velky vplyv a aj
zaujem o zveladenie priestoru pre obyvatelov a navstevnikov
Sirsieho centra Bratislavy. Od sutaze oCakava vystup v podobe
konceptu riesenia namestia s prihliadnutim na aktualne
problemy namestia a vyzvy v podobe smart rieseni.

-183-

HOTEL CROWN PLAZA

CROWNE PLAZA
BRATISLAVA

“Pre nas je délezita reprezentativnost. "

(manazér hotela Crown Plaza, 2018)

K hotelu prisluchaju aj okolite priestory, medzi ktoré patri miesto
namestia za hotelom. Zaroven je hotel vlastnikom tohto priestoru,
ktory hranici s pozemkami mesta.

Hotel ma charakter business hotela, ¢o znamenag, ze jeho sluzby
vyuzivaju najma navstevnici, ktori su Ucastnikmi pracovnych
summitov a konferencii. Pre hotel je velmi dolezita reprezentativnost,
profesionalita a spokojnost zakaznikov hotela. Z hladiska Struktury
navstevnikov vyplyva, ze obdobia vikendov nie su vyuzité v celej
svojej kapacite. Taktiez bolo zisteng, ze hotel ponuka restauracne
sluzby, relaxacné sluzby, ale nema vlastny bar. Hotel je spokojny so
spolupracou najomcov v parteri hotela (Ashoka, Casino). Vedenie
hotela ocakava od sutaze koncept riesenia namestia s prihliadnutim
na zvysovanie atraktivity miesta a ekonomicku navratnost investicie.

Zdroj. (Booking, 2018)



OBCHODNA ULICA & OKOLIE

"Priniest ¢iastkove riesenia, ktore budu
inspiraciou pre ostatne prevadzky."

(Obchodna ulica a okolie, 0.z, 2018)

“" J

Zdroj (Obchodna ul. a okolie, 2016)
Zdruzenie Obchodna ulica a okolie vznikla v roku 2015 s cielom
pomaoct Obchodnej, aby bola miestom pre ludi a zastupovala ich
rozmanité zaujmy, pre uspesnu podnikatelsku ¢innost, pre
prijemny zivot v meste (Obchodna ul. a okolie, 2015). Aktivity
zdruzenia pomahaju tvorit spolocne projekty vsetkych akterov
ulice a hajitich zaujmy. Zdruzenie siv roku 2015 dalo vytvorit
socio-ekonomicku studiu, ktorej prvym uspechom bolo
zavedenie odporucaneho dizajn manualu vonkajsej reklamy na
ulici. Zdruzenie oc¢akava od sutaze koncept riesenia namestia s

prinliadnutim na potreby vsetkych aktérov ulice.

OBYVATELIA, PREDAJCOVIA &
SPECIFICKI AKTERI ULICE

"Obchodna ma potencial vo svojej
réznorodosti!"
"Vratme ¢aro starejobchodnej.”

(Obyvatelia, predajcovia a $pecificki aktéri ulice, 2018)

Medzi obyvatelov patria véetci ludia zijuci v bytovych domoch v okoli
ulice alebo priamo na nej, rovnako predajcovia pdsobiaci v tomto
uzemi. Dolezité je vsak upozornit na fakt, ze nie vsetci majitelia
nehnutelnosti su aj ich prenajimatelmi. Pri rieseni mnohych
probléemov je velmi tazke komunikovat s kompetentnymi osobami za
urcitu prevadzku. Na ulici sa nachadzaju aj dihodobi majitelia, ktori
vykonavaju svoje podnikatelske aktivity uz viac ako 10 rokov (napr.
majitel Slovak Pub, majitel ULUV...) Obyvatelia a ostatni pdsobiaci na
ulici ocakavaju od sutaze koncept riesenia obchodnej ulice s

prinliadnutim na bezpecnost a ¢istotu priestoru.




ALIANCIA STARA TRZNICA &
INSTITUT SGI (SHARED CITIES)

"Chceme siritto, ¢o sme zistili a prepajat
mensie namestia v okoli namestia SNP."

(koordinatorka projektu Zivé namestia)

Navrhy pre priestory pri
Kunsthalle Bratislava,
Namestie SNP &
Kamenné namestie

Zdroj: (Aliancie Stara Trznica, 2018)

Tento akter prinasa projekt, ktoreho riesene uzemie je v dotyku s
Uzemim nasej prace. Rovnako druh projektu ma spolocné ¢rty, nakolko
prinasa zjednotenie a revitalizaciu Namestia SNP a Kamenneho
namestia. Projekt ponuka navod na nenarocne zmeny, ktorymi docieli
ziednoteny verejny priestor. Tento projekt ma byt prikladom funkcného
a pristupneho mestskeho priestoru a je pripraveny ponuknut pomaoc pri
rieseni aj dalsich verejnych priestorov v okoli.

15- ' Zdroj: (Aliancie Stara Trznica, 2018)
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/ ANALYZA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA /

Legenda
Hranice modeloveho uzemia Funkcia budov

) Objekty drobnej architektury Hotely + predajne v parteri
(stlpy a socha)

@ Fontana . Predajné stanky
Predajné stanky . Kancelarske budovy+
1 Zmrzlina Bella Napoli predajne miesta
2 Nechtové studio Obytné budovy+

predajne v parteri

3 Curaprox
4 Tabakpress W Vstupy dobudov

&— Vstupy do uzemia

Modelove Uzemie sa nachadza v centre mesta a z
hladiska funkcie ide o zmiesané Uzemie. VV tesnom
dotyku s modelovym uzemim sa nachadzaju hotely
Crown Plaza a Austria Trend Hotel Bratislava. V parter
spominanych hotelov sa nachadza indicka
reStauracia Ashoka, kasino Banco Casino, Mliecak
alebo knihkupectvo Panta Rhei. V severnej a juznej
Casti modeloveho Uzemia sa nachadzaju prevazne
kancelarske priestory doplnené rozlicnymi mensimi
predajnami. Svoje zastupenie ma vo vychodnej a
juznej casti modeloveho uzemia aj obytna funkcia.
parteroch tychto budov posobia predajne Naglreiter,
Gate, Juwel ¢i Bepon s palacinkarmou. V legende su
vypisane aj dalsie prevadzky, ktore sa nachadzajl v
juznej casti modeloveho Uzemia.Predajné stanky,
ktoré obsluhuju 4 rozne prevadzky su nevhodne
umiestnene z hladiska vstupu na namestie.

0 15 30 60 90 120
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NAMESTIE SCHONDORF / POSTOVA ULICA
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/ ANALYZA ZELENE & KVETINACOV /

Legenda
Hranice modeloveho uzemia

@ Obijekty drobnej architektury
(stlpy a socha)

@ Fontana
. Stromy s korunou 5-10 m

Kry a mensie stromy

® Kvetinace

V modelovom uzemi su dostatocne zastupene zelené
prvky pomerne dobrej kvality. Vysoku hodnotu ma
najma alej stromov, ktora sa tiahne po celej dizke
Postovej ulice. Niekolko stromov a krov sa nachadza
pred vstupom do knihkupectva Panta Rhei a dalsie sa
nachadzaju na uzemi za hotelom Crown Plaza.
Dominantny platan tu doplihaju kriky rastuce na
akomsi,,amfiteatri” Pri vstupe do podchodu na
Hodzovom namesti sa nachadza funkéna fontana,
ktora by tento priestor mohla vyrazne ozivit

0 15 30 60 90 120
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/ ANALYZA OSVETLENIA & REKLAMNEHO SMOGU /

Legenda

Hranice modelového uzemia

. ObjektydrobnejarchitektUry
(stlpy a socha)

@ rontana

e ) Stipové osvetlenie ulice

e Bodoveé osvetlenie na zemi
* Reklamné nosice
/ Reklamné napisy

Reklamny nosi¢ a informacna tabula

Osvetlenie Postovej ulice je zabezpetené sustavou
stlpov verejného osvetlenia, ktoré lemuju pravu cast
ulice. Lava ¢cast ulice je scasti vybavena bodovym
osvetlenim vsadenym do chodnika, ktoré véak v
sucasnosti nefunguje. Spodna ¢ast modeloveho
Uzemia je rovnako osvetlena stipovymi lampam.
Osvetleny je gj priestor pred vstupom do Panta Rhei.
Problematicke je osvetlenie namestia za hotelom
Crown Plaza, ktore v danom Uzemi absentuje.

V modelovom Uzemi sa nachadza aj niekolko
reklamnych putacov. Najcastejsie su to bilbordy
umiestnene na urovni terénu, ale najdeme tu aj napisy
jednotlivych prevadzok umiestnené na fasade.

0 15 30 60 90 120
e e —

NAMESTIE SCHONDORF / POSTOVA ULICA

-19-



NAMESTIE SCHONDORF / POSTOVA ULICA
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/ ANALYZA MOBILIARU /

Legenda
Hranice modelového uzemia

@ Objekty drobnej architektury
(stlpy a socha)

Fontana

Samostatne stojaca lavicka

o
-
O Lavicky okolo kmenov stromov
B Smetnékose

S

Stojany na bicykle

Modelove uzemie je kvalitne vybavene lavickami,
ktore su umiestnené po oboch stranach Postovej
ulice. Lavicky vSak absentuju v priestore za hotelom
Crown Plaza.Mobiliar urceny pre cyklistov zastupuju v
modelovom Uzemi stojany na bicykle. Tie su
umiestnene v juznej ¢asti Uzemia na ronu Obchodne;
a Postovej ulice a v severnej Casti Uzemia na rohu
Postovej a Vysokej ulice.V tejto mapke su vyobrazené
aj kvetinace, ktore sluzia mensim krikom ¢i travam.
Svoju povodnu funkciu véak plnia len v priestore za
hotelom Crown Plaza. Na ostatnych miestach st iba
vyplnene strkom ¢i kamenmi a nie je tak vyuzity ich
potencial. Sucastou mobiliaru v modelovom uzemi su
aj smetneé kose, ktoré su umiestnené rovnako na
pravej strane ulice v blizkosti laviciek. Na opacnej
strane ulice sa tiez nachadzaju lavicky, no smetne
koSe tu absentuju. Tento druh mobiliaru rovnako
absentuje za hotelom Crown Plaza.
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/ ANALYZA VLASTNICKYCH VZTAHOV /

Legenda

Hranice modelového Uzemia Spol. vlastnictvo 19 vlastnikov
@ Objekty drobnej architektary _ )

(stlpy a socha) Koliba Slovakia Plus, s.r.0.
@ Fontana @ FRekoratuk
Vlastnici pozemkov Spol. vlastnictvo 2 vlastnikov
() Hiavne mesto SR Slovenska republika

() Diamond hotels slovakia, s.0. () SIAGhotel Bratislava, s.r0.

Vlastnicke vztahy na riesenom uzemi maju roznorodu
Skalu majitelov. Majitelia pozemkov predstavuju
verejne institucie, sukromné spolocnosti aj sukromne
fyzickeé osoby. Juznu ¢ast rieseného Uzemia-
Obchodna ulica viastni Hlavné mesto SR, Bratislava.
Rovnako prie¢nu os, ktorou jePostova ulica viastni
Hlavné mesto SR Bratislava. Dolezitym aktérom z
hladiska vlastnictva pozemkov je dalej Daimond
hotels Slovakia, ktoremu patrf namestie za hotelom
Crown Plaza. Do jeho vlastnictva spadaju aj
velkoplo$né kvetinace susediace s predajnymi
stankami. Vychodna hranica Uzemia zahfa viastnikov
obytnej budovy. Velky nevyuzivany pozemok, v
sucasnej dobe oploteny je vlastneny spolocnostou
Koliba Slovakia Plus. Pozemok pred hotelom Austria
Trend Hotel je vlastneny spolocnostou SIAG hotel. V
severozapadnej Casti Uzemia sa nachadzaju 3 mensie
pozemky. Najvacsim je pozemok viastneny
Rektoratom Univerzity Komenského. Rohovy
pozemok oznaceny zltou farbou patri Slovenskej
republike a pozemok pred vehodom do Banco
Casino patri sdvo sukromnym fyzickym osobam.
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/ FOTOGALERIA /

Modelové uzemie - Namestie Schondorf/ Postova ulica

Mobiliar na Postovej ulici - lavicky Mobiliar a osvetlenie na Postovej ulici

KvetinaCe na namesti a bodove osvetlenie na Postovej ulici
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/ FOTOGALERIA /

Modelové uzemie - Namestie Schondorf/ Postova ulica

BANCO

CASINO

F-ﬂ! &

Ll

Stanky pri zastavke elektricky Reklama na Postovej ulici

= = _— = ol

Hotel Crown Plaza - pohlad na namestie Reklama na hranici Postovej a Obchodnej ulice Sochy na Postovej ulici
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ANALYTICKA_CAST_PROJEKTU

SPOLOCNE PROBLEMY /POTENCIALY NAMESTIA
SCHONDORF & OBCHODNEJ ULICE



/ HLAVNE PROBLEMY UZEMIA /

@ Nizka kohézia

Prevadzkovatelia na ulici a v jej okoli si
neuvedomuju, ze aj napriek tomu, ze ich
prevadzka ma iny charakter ako iné
prevadzky v okoli, spolocne tvoria
vonkajsi vzhlad ulice svojimi fasadami.
Rozmanitost sluzieb a tovaru, ktore
ponuka lokalita prispieva k zvySovaniu
navstevnosti a osloveniu $irsej cielove)
skupiny. Treba aby sa na ulici stretavali
prevadzky, ktoré napliaju dopyt
zakaznikov, Co sa tyka tovaru a sluzieb,
rovnako je dolezite zabezpecit rozne
otvaracie ¢asy prevadzok (denne a
vecerne fungovanie) pre zabezpecenie

celodenného fungovania a dozoru ulice.

Nekoncepcnost ulice a absentujuca
spolocna vizia su aspekty, ktoré brania
kohézii Uzemia. Doposial bola
sformovana spolocna vizia pre regulaciu
reklam a fasad na ulici, ktora ma
odporucaci charakter. Len niektori
prevadzkovatelia sa zaviazali, realizovat
zmeny na vlastne naklady.

@ Vlastnictvo & sprava

Tieto dve priciny problemov uzemia su
vysledkom nejasnych majetko-pravnych
vztahov, ktoré su bezné na Slovensku najma
kvoli privatizacii a politickym zmenam po
roku 1989. Sprava majetku jednotlivych
prevadzok konci za ich hranicou pozemku a
za zvysSneé spolocne priestory je zodpovedna
verejna sprava. Rovnako ¢asté su nejasnosti
v rozdeleni kompetencii medzi mestskymi
Castami a magistratom. Komunikacia
prevadzkarov a verejnych institucii nema
presne stanovenu formu a nie je podopreta
legislativou (napr. pamiatkovy Urad reaguije
len na prijate ziadosti, sam nereaguje na zIu
rekonstrukciu, prestavbu aineé zmeny).

-25.

@ Strata historickeho kontextu

V minulosti ulica prechadzala roznymi
obdobiami a v kazdom tomto obdobi mala
svoje charakteristicke ¢rty. Postupom ¢asu
sa zachovali niektore prvky z kazdého
obdobia, chyba im véak ich historicky
kontext, vysvetlenie. Zvysenie povedomia
O jednotlivych, z historie vychadzajucich,
miestach alebo struktirach moze prispiet k
oziveniu historickych kontextov a
vytvoreniu alebo obnoveniu identity tohto
miesta.



/ HLAVNE PROBLEMY UZEMIA /

@ Technicke problemy @ NocCni vandalizmus

Zla udrzba lokality suvisiaca s nevhodne Lokalita sa v nocnych hodinach, prevazne
zvolenymi prvkami, nefungujucimi cez vikendy, stane tranzitnym prechodom
technickymi stavbami (odtok dazdovej navstevnikov nocnych barov, klubov a

vody, ulicné vpusty, nepermeabilneé diskoték. Bez socialnej kontroly prevadzok,
povrchy, nedostatocne vuyzivane neustalej kontroly policie alebo inych
prirodné plochy). Nevhodne umiestnené bezpecnostnych opatreni nie su navstevnici
dopravne prvky, mobiliar a vyskove nuteni udrziavat poriadok alebo kontrolovat
roz¢lenenie ulice, vsetky tieto aspekty svoje spravanie. Vznikaju situacie vandalizmu
tvoria bariery pre pesi pohyb, ktory je v arusenia nocneho kludu obyvatelov bytov
Uzemiklucovy. S technickou strankou na ulici alebo navstevnikov hotela.

lokality a nedostatocne zadefinovanymi
pravidlami pre obmedzenie
automobilovej a statickej dopravy ulica
straca svoju popularity, je vnimana ako
neutulna, miestami az nebezpecna.
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Bezdomovectvo &
socialna stigma

Nizka socialna kontrola a nedostatocna
viditelnost (zanedbané vyrezy krikov, slabe
osvetlenie, tmaveé rohy a nevyuzivané
plochy) sposobuju vyssiu koncentraciu
ludi, ktori sa citia byt vyluceni zo spolocnosti
alebo chcu od ludi pytat peniaze, alebo
vyhladavaju tieto miesta za ucelom
nelegalnych ¢innosti (alkohol, drogy).



(-) PROBLEMY

vandalizmus, nizka bezpecnost kriminalita, hluk

zla udrzba ulice

zlozenie prevadzok a ich funkcia, nekvalitné a ¢asto sa meniace
prevadzky

nevyhovujuci system zasobovania

vizualny smog (reklamy a banery)

nizka popularita ulice, pocit nedtulnosti, celkove vnimanie tohto
Uzemia, chovanie ludi

vysoke ngjomne

zla komunikéacia s mestom a policiou

nedostatok kohézie, nekoncepcnost ulice, bez spolocnej vizie
prevadzkarov

nevyuzitie potencialu jednotlivych priestranstiev -, miesta nikoho"

vyludnenie ulice pocas vikendov - skratene otvaracie hodiny
nedostatok zelene - nepermeabilné povrchy - nedostatocne
vyuzivane prirodne povrchy

vlastnicke problemy v nadvaznosti na privatizaciu

uzky pesi koridor - elektricky

zly fyzicky stav architektury, mobiliaru, verejnych priestranstiev
(pamiatkova zona, nie rezervacia)

@ POTENCIALY

zlepsenie verejnych priestorov a udrzba ulice
kulturne a spolocenskeé podujatia

bezpecnost na ulic

regulacia reklamy

spolo¢na sprava uzemia

lepsia komunikacia s mestom a policiou
spristupnenie dvorov

lepsia viditelnost prevadzok

kvalitna skladba prevazok a sluzieb

zelené strechy/markizy/zelen vo vnutroblokoch
potencial pre verejné priestory - potreby socialne,
fyziologicke

iniciativy architektov a urbanistov o koncepcne riesenie
Uzemia, O. Z. Obchodna ulica

zaclenenie historickeho kontextu a identity miesta
vychadzajucej z historie

dolezity bod na mentalnej mape mesta



PRINCIPY_TVORBY_VEREJUNEHO_PRIESTORU
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/ PREPOJENOST

Je dolezité zabezpecit dostatocnu prepojenost rieseneho
Uzemia s ostatnymi verejnymi priestormi v ramci mesta a
zaroven zabezpecCit nadvaznost na existujuce
urbanisticke vazby, ktoré ich prepojenost prirodzene
podporia. Je mozne tak vytvorit akusi siet verejnych
priestorov dostupnu najma pesim pohybom alebo
mestskou hromadnou dopravou. Nemenej dolezite je
zachovanie historickych vazieb cCiidentity riesenej lokality,
Co jednak upevnivztah obyvatelov verejnému priestoru a
zaroven podpori jeho atraktivitu v ramci cestovneno
ruchu.

/ ZDIELANIE

Princip zdielania sa zameriava na funkcie verejného
priestoru, ako aj jeho uzivatelov. V ramci verejneho
priestoru by mali byt umiestneneé primerane funkcie
(ako QV, kultura ¢irekredcia), ktore toto uzemie zdielaju,
navzajom sa doplnaju a podporuju tak jeho fungovanie.
Zaroven je dolezite, aby bol verejny priestor dostupny a
prisposobeny vsetkym vekovym ¢i socialnym
skupinam.
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/ JEDINECNOST

Z hladiska atraktivity je dolezité, aby bol priestor
jedinecny a mal vlastny imidz ¢i identitu. NieCo, ¢o ho
odlisi od ostatnych verejnych priestorov a presvedci
potencialnych navstevnikov, aby svoj ¢as travili prave
tu. Jedinecnost lokality moze vychadzat z historickych
suvislosti, moze byt vytvorena nanovo alebo moze

ist 0 kombinaciu oboch spdsobov.

/ ZDRAVIE

*®

Atraktivitu verejneho priestoru do urcitej miery
ovplyvnuije aj jeho vplyv na ludske zdravie. Verejny
priestor moze motivovat cloveka k zlepseniu svojho
fyzickeho zdravia tym, ze mu poskytne priestor na
cvicenie alebo inu fyzicku aktivitu. Na druhej strane,
prijemne prirodné prostredie bohate na zeleng, modre
Ci Sede prvky dokaze podporit dusevne zdravie

Cloveka.



3_HLAVNE_ODPORUCANIA

NAMESTIE SCHONDORF, POSTOVA & OBCHODNA ULICA



@ BEZDOMOVECTVO & SOCIALNA STIGMA

@ ZELEN & SYSTEM ODVODNOVANIA

@ OC - OBCHODNA ULICA
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/ BEZDOMOVECTVO & SOCIALNA STIGMA /

V nadvaznosti na Koncepciu pomoci ludom bez domova
povazujeme za vhodné podporit integraciu ludi bez domova g
¢innostami spojenymi s Obchodnou ulicou a jej okolim, nakolko sa
tito ludia sustreduju aj v nami riesenom Uzemi - najma na Postovej
ulici pri vstupe do podchodu na Hodzovom namestim.

Na Obchodnej ulici sa nachadza mnozstvo prevadzok, ktore by
monhli rozlicnym spdsobom pomact ludom bez domova. Ci uz sa
jedna o restauracie, ktore im mozu poskytnut jedlo podobne ako v
prazskom projekte Stul pro jednoho - reStauracie poskytuju aspon
jedno jedlo denne ludom bez domova. Dalsiu formu pomoci mozu
poskytnut obchody s oblecenim, ktoré by mohli bezdomovcom
poskytnut prave oblecenie a do pomoci sa mozu zapajit aj ostatne
prevadzky, v ktorych by siludia bez domova mohli ngjst
zamestnanie.
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V sUvislosti SO spomenutymi moznostami vsak treba zdoraznit
dolezitost fungovania socialnych zariadeni - azylovy dom, ubytovne
Cinoclaharne. Povazujeme totiz za dolezite, aby ludia bez domova,
ktori sa chcu zaclenit do spolocnosti, boli upraveni a dodrziavali
nygienicke zasady, Co im umoznuju prave socialne zariadenia. Takto
fungujuci system by dokazal vyrazne podporit proces ich integracie
do spolocnosti.

VVzhladom na konzervativnejsie slovenske prostredie nemusi byt v
Bratislave hned realizovany projekt typu Stul pro jednoho, no v takto
fungujucom systeme podporovanom samospravou, ako aj
sukromnymi prevadzkami vidime velky potencial do buducna.



/ ZELEN & VODNY MANAZMENT /

V mestach sa vytvaraju teplotne ostrovy, vykazujuce znacne vyssie teploty,
pricom pricinou ich vzniku je prekrytie pdvodnej plochy vegetacie budovam,
komunikaciami - ¢o pokojne mdzeme nazvat aj pecatenim pody. Mestske
teplotné ostrovy maju negativny vplyv na zdravie ludi, ktori v nich Ziju. U¢inok
teplotnych ostrovov sa da vyrazne ovplyvnit prave ,zelenou zastavbou”
(Vaculeikova, 2017).

Adaptacné riesenia na zmeny klimy v centre Bratislavy (Namestie Schondorf)
Dazdova zahrada s detskym ihriskom.

System dazdovej zahrady spociva v adaptacnych opatreniach, ktoré zadrziavaju
vodu do pddy a dalej do kolektorov dazdovej kanalizacie. To zabranuje
hromadeniu dazdovej vody na spevnenych plochach v meste. Okrem tejto
funkcie zelen v dazdovej zahrade bude znizovat teplotné rozdiely, zvysovat
vinkost vzduchu, absorbovat skodlive plyny a vytvarat prirodzené tienenie v
teplych letnych mesiacoch. V zahrade sa budu nachadzat zasobniky dazdovej
vody, ktoré budu koncentrovat vodu z okolitych striech. Zhromazdena voda
bude ur¢enéa na zavlazovanie zahrady. Dalsim vyuzitim tejto zhromazdenej vody
moze byt zasobovanie fontany. Vyuzivanie dazdovej vody vo fontane uz nie je
zname iba v cudzich krajinach, v meste Zvolen pri Technickej univerzite vytvorili
dazdovu fontanu a okrem nej maju vytvoreny komplexny system vyuzivania
dazdovej vody na celej univerzite (Jezovicova, 2017).

V dazdovej zahrade bude umiestnene aj mensie podium na kulturne akcie v
ramci programovej platformy pravidelnych trhov.

Adaptacné riesenia na zmenu klimy v centre Bratislavy pre

Obchodnu ulicu v dlhodobom horizonte.

Vytvorenie podmienok na Obchodnej ulici pre zelené prvky je dolezitou
sucastou adaptacnych rieseni. Korenovy system zelene nie je v sucasnej dobe
mozné umiestnit pod existujucu betonovu plochu chodnika z dovodu
spevnenych ploch a vedeni technickej infrastruktury. Prinasledujucej
rekonétrukcii komunikacie a pripadnej zmene fungovania dopravy je potrebne
ratat s riesenim zelenych ostroveekov pre nizsiu vegetaciu a vyhradenych ploch
pre stromy. V dalsich etapach by malo byt rieseneé hospodarenie s dazdovou
vodou na Obchodnej ulici.

zdroj: (Kroglak, 2017)
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/ OBCHODNE CENTRUM - OBCHODNA ULICA /

1) Informacny systém = Infopulty + aplikacia + webstranka

V kratkodobom horizonte je mozné realizovat mensie zasahy, ktoré
by Obchodnu ulicu mohli postupne pretvarat na obchodné centrum.
Zakladnom by bol jednotny informacny systém postaveny na uz
existujucom systéme, ktory vytvorilo obcianske zdruzenie Obchodna
ulica a okolie. Informacny systém bude pozostavat zo sustavy
infopultov, ktoré budu zaroven zdrojom wi-fi a navstevnici si tak budu
maoct pomocou QR kodu alebo klasicky cez internet stiahnut
aplikaciu. Prostrednictvom tychto medii si bude moct kazdy
navstevnik zistit aktualne informacie o vsetkych prevadzkach na
Obchodnej ulici a zaroven si jednoducho vyhladat to, ¢o prave
potrebuje. Za aktualnost poskytovanych informacii budu
zodpovedne samotne prevadzky.

Pridanou hodnotou aplikacie bude moznost vyuzitia viacerych
benefitov:

- vygenerovanie kodu na poskytnutie zlavy vo vybranej predajni

- zbieranie bodov za nakupy na Obchodnej

- hodnotenie a recenzie prevadzok

- navigacia k vybranej predajni

zdroj: (ECE, 2018)
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/ OBCHODNE CENTRUM - OBCHODNA ULICA /

2) Eliminéacia reklamného smogu

Vytvorenie spominaného informacného systemu by dopomohlo k
eliminacii nadmerného reklamného smogu na Obchodnej ulici, kedy
by sa akysi suboj 0 zakaznika scasti presunul do mobilnej aplikécie a
infopultov. Pri eliminovani reklamného smogu zaroven povazujeme
za vhodneé vyuzit principy a sposoby definovane v dokumente Nova
Obchodna - Sprievodca pravidlami umiestnenia reklamnych a
informacnych zariadeni na Obchodnej ulici. Ten definuje zakladné
principy a sposoby umiestnenia reklamnych zariadeni's cielom
ziednotitich styl a sprehladnit tak reklamu prezentovanu zakaznikom.

Zdroj; (Hlavné mesto SR Bratislava, 2018)
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/ OBCHODNE CENTRUM - OBCHODNA ULICA /

3) Obmedzenie MHD

Eliminaciou dopravy ziskame priestor navyse, ¢im podporime
myslienku pretvorenia Obchodnej ulice na obchodné centrum pod
holym nebom. V sucasnosti je vsak elektrickova trat prechadzajuca
Obchodnou ulicou vyznamnou sucastou bratislavskej siete MHD, a
preto je tato myslienka podmienena vystavbou novej elektrickove)
trasy. Rozne varianty vedenia novych trati su definovane v Uzemnom
genereli dopravy hlavného mesta SR Bratislavy. Tie budu
pravdepodobne realizovane az v horizonte niekolkych rokov, no
myslime si, ze tato myslienka ma potencial, pricom sa mézeme
inSpirovat prikladmi z inych miest, kde sa to podarilo.

Zdroj: (Austin railnow, 2013)
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/ OBCHODNE CENTRUM - OBCHODNA ULICA /

4) Outdoor pedestrian shopping mall

Obchodna ulica kedysi plnila funkciu nakupnych centier -
remeselnici a obchodnici tu predavali svoje vyrobky a ludia sa tu
stretavali v hostincoch ¢i vinamach. S nastupom nakupnych centier
sa vsak vyznam Obchodnej ulice znizil a urcitu ¢ast zakaznikov
prevzali prave nakupné centra.

Potencial Obchodnej ulice vsak vidime prave v prinavrateni
spominanych funkcii do tejto lokality a vytvorit z nej tak akési
obchodné centrum pod holym nebom - outdoor pedestrian
shopping mall. Tuto myslienku je zaroven potrebné podporit dalsimi
opatreniami. Nejde pritom iba o spominané vytvorenie funkéneho
informacneého systemu, eliminaciu reklamného smogu Ci
obmedzenie dopravy. Dalsie opatrenia by sa mali zamerat najma na
zatraktivnenie Obchodnej ulice ako verejneho priestoru na zaklade
principov, ktoré sme definovali v predchadzajucich kapitolach.

& o
i

Zdroj; (officeB+B, 2018)

-37-




FILOZOFIA_NAVRHU

NAMESTIE SCHONDORF & POSTOVA ULICA



/ FILOZOFIA NAVRHU - NAMESTIA SCHONDORF & POSTOVEJ ULICE /

5 @R
VEREJNA ZELEN
Spolu s detskymi ihriskami

Vo verejnom priestore

F
KULTURNY PRIESTOR

S mensim pédiom a
letnym kinom

VINAREN
V parteri hotela s terasou

BUDOVA
So zmiesanou funkciou
a zivym parterom

PRAZSKE ZIDLE
Letné sedenie na namesti

NAMESTIE SCHONDORF / POSTOVA ULICA _39-

Ideovy navrh pocita s priestorom Namestia Schondorf a
Postovej ulice rozdelenym do troch blokov, pricom kazdy ma
svoje $pecifika a urcene funkcie.

BLOK A - Namestia Schondorf

Priestor za hotelom Crown Plaza sa ozivi oddychovo-
spolocenskou funkciou. Vikendove trhy, vinaren v parteri a tzv.
prazske zidle maju za ulohu zmenit degradovany priestor na
zivé namestie, ktore ludia budu radi navstevovat a prinesie gj
urcity ekonomicky kapital pre hotel Crown Plaza. Prave ideovy
navrh pre BLOK A ma najvacsi potencial pre realizaciu, avsak je
potrebneé spajit jednotlivych stakeholderov ako Magistrat hi.
mesta Bratislavy, Hotel Crown Plaza a treti sektor a rozdelit si
jednatlive Ulohy pre udrzatelne vyuzitie priestoru.

BLOK B - Zelen & kulturny priestor

Nevyuzivane uzemie posluzi na rozsirenie zelenej infrastruktlry
ana zlepsenie vodneho manazmentu Uzemia. Spolu so
zelenou sa navrhuju aj detske ihriska, ktoré budu sluzit ako
socialna kontrola v Uzemi. Ako doplnujuca funkcia sa navrhuje
aj kulturny priestor s mensim podiom a letnym kinom ako
podpora miestnej komunity. Toto uzemie bude spravovat
najma Magistrat hlavného mesta v spolupraci s miestnou
obc¢ianskou iniciativou,

BLOK C - Budova s obcianskou vybavenostou

V poslednej zone sa navrhuje dotvorit Obchodnu ulicu novou
vystavbou, ktora by zaroven zmiernila vysku existujucej
zastavby. V parteri novej budovy sa presunu vybrane prevadzky
z existujucich stankov, ktore sa nachadzaju pri zastavke
elektricky. Nakolko je pozemok v sukromnom vlastnictve
realizaciu novej zastavby by mal realizovat investor alebo
vlastnik pozemku.
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/ NAVRH PRE NAMESTIE SCHONDORF & POSTOVU ULICU/

Zmeny su navrhnuté najma v priestore za hotelom a v
juznej Casti na nevyuzivanej parcele. Vinaren v parteri
hotela ma za ulohu prilakat do Uzemia dalsie skupiny
obyvatelov a takisto bude sluzit hotelu ako dopliujuca
funkcia pre hosti. Vyber prevadzky pre ucely viname je
odkazom na historické obdobia, ktore boli typické
malymi vinamami v jednotlivych dvoroch a domoch.
Vinaren by mala zaberat aj Cast namestia ako letna
terasa, o ktorej spravu sa bude starat prevadzkovatel
vinarme. Liniovo od terasy vinarne budu umiestnene
stanky urc¢ene pre lokalnych predajcov. Trhy by mali
prebiehat zvacsa cez vikendy a vytvarat programovu
platformu Uzemia. Spravca stankov bude hlavne hotel,
ktory z najmu stankov profituje a dalej obcianske
zdruzenie Obchodna ulica a okolie. Velkym zasahom
do uzemia bude odstranenie predajnych stankov s 4
prevadzkami a tzv. amfiteatra so zelenou. Ich
odstranenim sa otvori priestor, bude prehladnejsi a
atraktivnejsi. Na toto miesto sa umiestni prenosny
mobiliar v podobe , prazskych zidl, ktoré su
neformalnym mestskym prvkom, ktory ludia
bezprostredne pouzivaju na ¢as, ktory travia na
namesti (Cakanie, ¢itanie aine.). Za ich spravu bude
zodpovedné Hl. mesto SR Bratislava a miestne
iniciativy.

-42-

Na vychodnej strane bude dokoncena ulicna ciara
budovou, ktord ma funkciu byvania spolu s
obc¢ianskou vybavenostou v parteri. V tychto
priestoroch sa budu nachadzat prevadzky zo
zrusenych predajnych stankov. Zo severnej ¢asti tejto
budovy bude umiestnene podium s letnym kinom,
ktory bude dotvarat kulturny program v uzemi. Nad
podiom sa nachadza dazdova zahrada s detskym
ihriskom, ktoré budu podporovat socialnu kontrolu
Uzemia a vytvoria prijemne prostredie pre dalsiu
skupinu obyvatelstva. Spravovat zahradu a detské
ihriska bude HL. mesto SR a podium miestne
komunity s podporou kulturnych institucil. Dohlad a
zodpovednost za kontrolu moze tiez prevziat oz

Obchodna ulica a okolie.
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Namestie Schondorf predstavuje otvoreny verejny priestor na
mieste, kde sa krizuje Obchodna a Postova ulica. Na zaklade
principu zdielania bude namestie dostupné navstevnikom
véetkych vekovych ¢i socialnych skupin a kazdy singjde
spOsob, akym tu vyuzije svoj volny ¢as. Zaroven bude
predstavovat priestor vhodny na organizaciu kultimych ¢i
spolocenskych podujati, ktore toto Uzemie vyrazne ozivia.
Organizovanie tematickych trhov, kultdrme predstavenia Ci
premietanie filmov rovnako prilakaju dalsich navstevnikov.
Atraktivita namestia bude podporena prvkami zelenej, modrej Ci
Sedej infrastruktury, ktora vytvorf prijemneé prostredie a bude
pozitivne vplyvat na zdravie navstevnikov.

Obchodna ulica ako ,open air pedestrian shopping mall” ¢i
nakupné centrum pod holym nebom. Upokojena ulica s
vyraznym obmedzenim dopravy, ktora bude prevadzkovana len
pre turistov na jednej kolaji alebo bezkolajovo. Vytvori sa tak
priestor pre sprijemnenie Obchodnej ulice zelenymi a modrymi
prvkami, ktore budu sucastou oddychovych zon a zvysia tak
atraktivitu celej ulice. Skulturnenie Obchodnej ulice podpori aj
eliminacia reklamného smogu a stane sa atraktivnejsou aj po
estetickej stranke. Prevadzka nakupného centra pod holym
nebom bude podporena modernymi nastrojmi, ktore vyuzivajl
aj klasické obchodné centra - infopulty, webstranka ¢i mobilna

aplikacia, prinasajuce uzivatelom rézne benefity.
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